T.C.
KOCAELI KARTEPE iLCE BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI

Karar Tarihi:  09.03.2023 KararNo: 165
Karar Ozeti: Cepni 45 Nolu imar Uygulamasi.

KARAR

Baskanliktan havale edilen Emlak ve Istimlak Mudiirliigiine ait 07.03.2023 tarih ve 57803 say1ili yazi okundu.
Belediyemizce tahdit smirlar1 ekli krokide gosterilen Cepni 45 Nolu Imar Uygulama Bélgesinde 3194 Sayilh Imar
Kanununun 18. maddesine gore imar uygulamasi yapilmasima oy birligi ile karar verildi.
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Bu beige, e-Belediye Bilgi Sistemi'nde guvenli eleklronik imza fle imzalanmisgtir.



T.C.
KOCAELI KARTEPE ILCE BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI

Karar Tarihi : 30.05.2024 Karar No : 205

Karar Ozeti: Cepni 45 Nolu Imar Uygulama Bélgesi

KARAR

Baskanliktan havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirlugiine ait 29.05.2024 tarih ve 90826 sayil yazi okundu.

Belediyemizce tahdit sinirlari ekli krokide gosterilen Cepni 45 Nolu Imar Uygulama Bolgesinde 3194 Sayili Imar
Kanununun 18. Maddesine ve yonetmeligine uygun olarak hazirlanan imar uygulamasinin onaylanmasina ve 3194
Sayili Imar Kanununun 19. Maddesine gore 1 ay (30 giin) siireyle askiya gikarilmasina oy birligi ile karar verildi.
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Dairesi [mar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi

Konu Parselasyon Plani Onayi ‘ Evrak Tarih ve No: 02.08.2024/3652841

Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanlifi'nin, Parselasyon Plani Onay ile ilgili yazis1 okunarak, konu
hakkinda yapilan miizakere neticesinde:

KARAR

Kartepe Belediye Baskanhiginn 26.07.2024 tarihli ve e-71518541-1 15.01.07-95123 sayili
yazisinda, Cepni Mahallesi 45 No’lu Diizenleme Bélgesi yaklasik 70.00 hk’lik alanda 3194 sayilt imar
kanununun 18. maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile Tlgili Esaslar Hakkinda
Yonetmelik'in 39. maddelerine istinaden Cepni 45 No’lu Diizenleme Bélgesini kapsayan alanda
parselasyon planlari, tescil cetvelleri ve diger dokiimanlari Kartepe Belediyesi Enciimeni’nin 30.05.2024
tarihli 205 sayili karan ile onaylanmis, s6z konusu imar uygulamasi parselasyon planinin 5216 sayih
Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi b fikras: geregince onaylanmasini talep etmektedir.

Belediyemiz, Kartepe ilgesi, Cepni Mahallesi 45 No’lu Diizenleme Balgesi yaklasik 70.00 hk’lik
alanda yapilan imar uygulamasmin parselasyon plani; mevcut olan mer’i imar plani, plan notlart ve Planh
Alanlar Imar Yonetmeligine dayanilarak, parsel biiyiikligii, genisligi ve derinligi ile plan kullanim
kararlari cergevesinde Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca incelenerek uygun griilmiis olup;

Bahse konu parselasyon planinin 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’ nun 7. maddesi b
fikras1 geregince onaylanmasina 07.08.2024 tarihinde karar verildi.

Dr. Hayri BARACLI Ahmet TOPUZ Erciiment YILDIRIM
Enciimen Bagkan V. Enciimen Uyesi Enctimen Uyesi
Sertan KULAC Fatih MERAL Zaffer TURHAN
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T:C!
KOCAELI KARTEPE ILCE BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI

Karar Tarihi : 03.10.2024 Karar No : 424

Karar Ozeti: Cepni 45 Nolu Bolge Imar Uygulamasi

Baskanliktan havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliiiiniin 02.10.2024 tarih ve 100306 say1li yazisi okundu.

Kocaeli ili, Kartepe Ilgesi, Cepni 45 Nolu Bolge imar uygulamasi smirlar igerisinde ekli listede yer alan parselleri
kapsayan diizenleme bolgesinde 09.03.2023 tarih 165 sayili Enciimen Karar ile yapiimasina karar verilen 3194 sayili
Imar Kanunun 18. Maddesine gore hazirlanan Imar Uygulamas: islemiBelediyemiz 30.05.2024 tarih ve 205 sayili
Enciimen Karar1 ve Kocaeli Bityiiksehir Belediyesinin07.08.2024 tarih ve 3060 sayili Enclimen Karar1 ile
onaylanarak 19.08.2024 ila 17.09.2024 tarihleri arasinda 1 ay (30 giin) siire ile askiya gikartilmig ve aski siiresi
icerisinde 42 (kirkiki) adet itiraz ve talep dilekgesi verilmistir. Yapilan miizakere neticesinde 42 (kirkiki) adet itiraz ve talep
dilekgesi tek tek incelenmis olup buna gore;

26.08.2024 tarih 25857 kayit nolu dilekge sahibi Hiiseyin KARABALIK a verilen 1256 ada 2 numarali imar
parselinin igerisinde bulunan Maliye hazinesi hissesinin ¢ikarilabildigi kadar cikarilmasi talep edilmekte olup, s6z
konusu 1256 ada 2 numarali imar parseli igerisinde bulunan Maliye Hazinesi hissesinin bir kismmin gikarilmasi talebi
uygun goriilerek, talebin kabuliine,

27.08.2024 tarih 26070 kayit nolu dilekge sahibi Stikrii OKUMUS ve hissedarlarina ait 158 ada 15
numarali kadastro parseline imar uygulamasinda verilen 1242 ada 11 numarali imar parseline yabanc1 hissedar
getirildigi ve getirilen hissedarin ¢ikarilarak Kartepe Belediyesi hissesi getirilmesi talep edilmekte olup, s6z konusu
talepte tiim hissedarlarin muvafakati olmamakla birlikte, 1242 ada 11 numarali imar parseli igerisine imar
uygulamasi esnasinda yabanci hissedar getirilmemis, yine hissedar olduklan ve yerinde verilemeyen 173 ada 10
numarali kadastro parselinden hissedarlarina ait hisselerin getirildigi, ayrica Kartepe Belediyesi hissesinin
getirilmesi miimkiin olmadigindan, talebin reddine,

27.08.2024 tarih 26096 kayit nolu dilekge sahibi Fahrettin TOP’a imar uygulamasinda verilen 1270 ada 1
numarall imar parseline miimkiinse Belediye hissesi eklenerek sinirin eski haline getirilmesi, getirilemiyorsa 158
ada 105 numaral: parsel ile olan sinirlarinda ceviz agaglar bulundugundan simirin 158 ada 105 numarali parselden
en fazla 3 metre olacak sekilde tekrar diizenlenmesi ve verilen 1270 ada 1 numarali imar parselinin esit olacak
sekilde ekli krokide goriildiigii gibi 4 (dort) parsele ifraz: talep edilmekte olup, s6z konusu talepte Belediye hissesi
eklenerek sinirlarm korunmast miimkiin olmadigindan, 158 ada 105 numarali parsel ile olan sinirmin yeniden
diizenlenmesi ve 1270 ada 1 numarali imar parselinin esit olacak sekilde ekli krokide goriildiigii gibi 4 (dort) esit
parsele ifrazi talebi uygun goriilerek, talebin kismen kabuliine,
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Bis belge, e-Belediye Bilgi Sistemi'nde guven'i elekironik imza ile imzalanmigtir,



T.C.
KOCAELI KARTEPE iLCE BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI

Karar Tarihi : 03.10.2024 Karar No : 424
Karar Ozeti: Cepni 45 Nolu Bélge Imar Uygulamas:

KARAR

27.08.2024 tarih 26098 kayit nolu dilekge sahibi Hayri BIRIM ve hissedarlarina ait 158 ada 97 numarali
parselin oldugu yerde disaridan getirilen 1268 ada 7 numarali imar parselinin yerine Kartepe Belediyesi hissesi
getirilerek 158 ada 97 numarali kadastro parselinin sinirlarin korunmasi talep edilmekte olup, s6z konusu talepte
tiim hissedarlarin muvafakati olmamakla birlikte, 1268 ada 7 numarali imar parselinin oldugu yere Kartepe
Belediyesi hissesi getirilerek, 158 ada 97 numarali kadastro parselinin sinirlarinin korunmasi miimkiin
olmadigindan, talebin reddine,

02.09.2024 tarih 26496 kayit nolu dilekge sahibi Ismail KARABALIK ve hissedarlarina imar
uygulamasinda taraflarina verilen 1269 ada 7 numaral1 imar parselinin komsusu olan 1269 ada 8, 9, 10, 11 ve 12
numarali imar parsellerinde bulunan Kartepe Belediyesi hisselerinin 1269 ada 7 numarali imar parseline eklenerek
parsel sinirinin korunmasi talep edilmekte olup, s6z konusu 1269 ada 11 ve 12 numarali imar parsellerinden
Kartepe Belediyesi hisseleri ¢ikarildiginda parsel derinlik sartin1 saglamadigindan Kartepe Belediyesi hisselerinin
cikarilmast miimkiin olmadig, 1269 ada 8, 9 ve 10 numarali imar parsellerinde bulunan Kartepe Belediyesi
hisselerinin ise minimum parsel derinligini saglayacak kadar ¢ikarilarak 1269 ada 7 numarali imar parselinin
sinirlarmin tekrar diizenlenmesi kismen miimkiin oldugundan, talebin kismen kabuliine,

03.09.2024 tarih 26596 kayit nolu dilekge sahibi Miinevver CELEBI"ye imar uygulamasinda tarafina
verilen 1254 ada 1 numaral parselin ekli krokideki gibi 2 (iki) esit parsele ifraz edilerek yeniden diizenlenmesi talep
edilmekte olup, S6z konusu 1254 ada 1 numaral parselin ekli krokideki gibi 2 (iki) esit parsele ifraz talebi uygun
goriilerek, talebin kabuliine,

03.09.2024 tarih 26648 kayit nolu dilekge sahibi Siikrii KARABALIK ve hissedarlarinin murisi olan
Ahmet KARABALIK ’a imar uygulamasinda tarafina verilen 1271 ada 1 numarali parselin 5 (bes) esit parsele ifraz
edilerek yeniden diizenlenmesi talep edilmekte olup, S6z konusu 1271 ada 1 numarali parselin 5 (bes) esit parsele
ifraz talebi uygun goriilerek, talebin kabuliine,

03.09.2024 tarih 26708 kayit nolu dilekge sahibi Saduman KIZILTEPE’ye ait 158 ada 84 numarali kadastro
parselinde imar kanununun 15. ve 16. maddelerine istinaden ifraz isleminde yola terk islemi yapildig: ve parselde
iskanli yap1 olmasi dolayistyla tekrar kesinti yapilmasina ve imar uygulamasi ¢alismasina itiraz edilmekte olup,
s6z konusu 158 ada 84 numarali kadastro parselinin olusumunda tapu sahibinin rizaen yaptirdig1 imar kanununun
15. ve 16. maddelerine istinaden ifraz ve terk isleminde %12.44 oraninda kamu lehine bedelsiz yola terk islemi
yapilmistir, Imar uygulamasi (suyulandirma) igleminde ise yasal kesinti olan Diizenleme Ortaklik Pay1 (Dj_Q___Pi)_ -
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Bu belge. e-Belediye Bilgi Sistemit'nde gvenli elekironik imza ile imzalanmigtir,



T.C.
KOCAELI KARTEPE ILCE BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI

Karar Tarihi : 03.10.2024 Karar No : 424

Karar Ozeti: Cepni 45 Nolu Bélge Imar Uygulamas

KARAR

kesintisi %29.06 oraninda oldugundan 3194 Sayili Imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda
yonetmeligin “MADDE 14 —(6) Parselasyon plan: yapilmadan ifraz, tevhit ve terk yoluyla; diizenleme
ortaklik payina konu alanlara terk edilen ya da bagislanan alan miktarinin, uygulama sahasindaki
diizenleme ortaklik payi oramina gore kesilecek alandan az olmast durumunda, parselasyon plan sirasinda
diizenleme ortaklik payina tamamlayan fark kadar diizenleme ortaklik pay: kesintisi yapilir.” Hikmiine
istinaden eski terk miktarinin tizerini tamamlayan fark kadar kesinti yapilmis olup, kadastro parseli iizerinde
iskanli yap1 oldugundan ve sinirlarinin degistirilmesi miimkiin olmadigindan “MADDE 16 —(1) Diizenlemeye
tabi tutulan parsellerden, umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelen yerler hari¢ olmak iizere parselasyon

plam yapimi sirasinda; vizerindeki yapilar dolayisiyla diizenleme ortaklik payinin tamaminin ya da bir
kismimin alinamadig ve mevzuata uygun bir imar parselinin olusturulabildigi hallerde oncelik sirasina gore;

a) Belediye/Valilik miilkiyetindeki alanlardan veya Hazine tasinmazlarindan tahsis yapumak suretiyle
hisselendirilerek... parselasyon plani yapilir.” Hikmiine istinaden soz konusu imar parseli kesinti miktar: kadar
Maliye Hazinesi hissesi ile hisselendirildiginden talep uygun gorilmeyerek talebin reddine,

04.09.2024 tarih 26811 kayit nolu dilekge sahibi Kemal KOKSAL’a imar uygulamasinda tarafina verilen
1273 ada 3 numarali parselin ekli krokideki gibi 2 (iki) parsele eger uygun degilse 2 (iki) esit parsele ifraz edilerek
yeniden diizenlenmesi talep edilmekte olup, s6z konusu 1273 ada 3 numarali parselin 2 (iki) esit parsele ifraz talebi
uygun goriilerek, talebin kabuliine,

06.09.2024 tarih 27267 kayit nolu dilekge sahibi Ibrahim KIRAL ve Zeynep Kandemir’e imar
uygulamasinda taraflarina verilen 1248 ada 11 ve 1260 ada 4 numaral parsellerin ekli krokideki gibi hisse ayrimi
yapilarak yeniden diizenlenmesi talep edilmekte olup, S6z konusu 1248 ada 11 ve 1260 ada 4 numaral1 imar
parsellerinin hisse ayrimi yapilarak yeniden diizenlenmesi 3194 Sayili imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri
hakkinda yonetmeligin 17. maddesinin ‘d” bendine istinaden uygun goriilerek, talebin kabuliine,

09.09.2024 tarih 27322 kayit nolu dilekge sahibi Salih HALILOGLU’na imar uygulamasinda tarafina
verilen 1268 ada 1 numarali parselin bulundugu yerde disaridan gelen 1268 ada 2 numarali parselin Kartepe
Belediyesi veya Maliye Hazinesi hissesiyle dengelenerek 1268 ada 1 numarah parsele eklenmesini daha sonra 1268
ada 1 numarali parselin ekli krokideki gibi 2 (iki) kisma ifraz edilerek yeniden diizenlenmesi talep edilmekte olup,
s6z konusu 1268 ada 2 numaral imar parselinin Kartepe Belediyesi veya Maliye Hazinesi hissesi getirilerek 1268
ada 1 numarali parsele eklenmesi miimkiin olmadig1, 1268 ada 1 numarali imar parselinin ekli krokideki gibi 2 (iki)
kisma ifraz talebi ise uygun goriilerek, talebin kismen kabuliine, m— o
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KOCAELI KARTEPE ILCE BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI

Karar Tarihi : 03.10.2024 Karar No : 424

Karar Ozeti: Cepni 45 Nolu Bslge imar Uygulamas

KARAR

09.09.2024 tarih 27337 kay1t nolu dilekge sahibi Fikri YUCETURK ’e imar uygulamasinda tarafina verilen
1268 ada 6 numarali parselin oldugu yerde disaridan getirilen 1268 ada 7 numarali parselin bulundugu bélgede
agaglar bulundugundan disaridan gelen parselin dilekge ekindeki krokide gosterildigi gibi yerinin degistirilerek
yeniden diizenlenmesi talep edilmekte olup, s&z konusu 1268 ada 7 numarali parselin dilekge ekindeki krokide
gosterildigi gibi yerinin degistirilerek yeniden diizenlenmesi talebi uygun goriilerek, talebin kabuliine,

09.09.2024 tarih ve 27393 kayit nou dilekge sahibi Nazif KARABALIK ve Hasan KARABALIK a imar

uygulamasinda taraflarina verilen 1256 ada 6 numarali ve 1257 ada 8 numarali imar parselleri igerisinde bulunan
Maliye hazinesi hisselerinin ¢ikarilmasi, ¢ikarilan Maliye Hazinesi hisselerinin yerine yine kendilerine ait olan 1268
ada 5 numaral imar parselinden hisse atilmasi, 1256 ada 6 numarali ve 1257 ada 8 numarali imar parsellerinden
cikarilan Maliye Hazinesi hisselerinin ise 1268 ada 5 numarali parselin oldugu yerde ekli krokide gorildigii gibi
parsel olusturulmas: talep edilmekte olup, s6z konusu 1256 ada 6 numarali ve 1257 ada 8 numarali imar
parsellerinin igerisinde bulunan Maliye Hazinesi Hisselerinin ¢ikartilmas, yine kendilerine ait olan 1268 ada 5
numarall imar parselinden hisse atilmasi, 1256 ada 6 numarali ve 1257 ada 8 numarali imar parsellerinden
¢ikarilan Maliye Hazinesi hisselerinin ise 1268 ada 5 numarali parselin oldugu yerde ekli krokide gortildiigii gibi
parsel olusturulmast talebi uygun goriilerek, talebin kabuliine,

09.09.2024 tarih 27399 kayit nolu dilekge sahibi Nafiye ASKER’e imar uygulamasinda tarafina verilen 1243
ada 6 numaral1 parselin ekli krokideki gibi 3 (iig) esit parsele ifraz edilerek yeniden diizenlenmesi talep edilmekte
olup, S6z konusu 1243 ada 6 numaral parselin ekli krokideki gibi 3 (lig) esit parsele ifraz talebi uygun gortilerek,
talebin kabuliine,

10.09.2024 tarih ve 27443 kayit nolu dilekge sahibi Mustafa KARABALIK "a imar uygulamasinda verilen
1250 ada 2 ve 3 numarali imar parsellerinin oldugu yerde disaridan gelen 1250 ada 1 numarali toplama olan imar
parseline bir miktar Mustafa KARABALIK hissesinin getirilmesi ve 1250 ada 2 ve 3 numarali imar parsellerinin
birlestirilerek ekli krokide goriildiigii gibi 4 (dort) parsele ifraz edilmesi talep edilmekte olup, sdz konusu 1250 ada
1 numarali toplama imar parseline bir miktar Mustafa KARABALIK hissesinin getirilmesi ve 1250 ada 2 ve 3
numarali imar parsellerinin ekli krokide goriildiigii gibi 4 (dort) parsele ifraz talebi uygun goriilerek, talebin

kabuliine,

11.09.2024 tarih ve 27530 kayit nolu dilekge sahibi Mustafa BIRIM’in varisi Muammer BIRIM’in maliki
oldugu 163 ada 6 numaral kadastro parselinin planlarda park alani kullaniminda kaldigindan yerinde yer
verilemediginden iki adet parsel olarak verilmesine itiraz edilmekte olup, tek ve miistakil parsel olarak verilmps_L
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Bu belge, e-Belediye Bilgi Sistemi'nde givenli elekironik imza ile imzalanmistir.
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T.C.
KOCAELI KARTEPE ILCE BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI

Karar Tarihi : 03.10.2024 Karar No: 424

Karar Ozeti: Cepni 45 Nolu Bslge Imar Uygulamast

KARAR

talep edilmektedir. S6z konusu 163 ada 6 parselin imar uygulamasi esnasinda iki adet imar parseline yapilan
tahsisinin tek parsel halinde ve miistakil olarak verilmesi talebi uygun goriilerek, talebin kabuliine,

11.09.2024 tarih ve 27588 kayit nolu dilekge sahibi Emin KOCA ve hissedarlarina imar uygulamasinda
taraflarina verilen 1268 ada 9 numarali imar parselinin 1273 ada 5 numarali imar parselinin oldugu yerden verilmesi
ve yine taraflarina verilen 1273 ada 2 numaral imar parselinin ekli krokide gosterildigi gibi 2 (iki) parsele ifrazi
talep edilmekte olup, s6z konusu 1273 ada 5 numarali imar parselinin bulundugu yerde olan 158 ada 137 numaral
kadastro parselinin parsel maliklerinin aski siiresi igerisinde talebinizin yapilmamas: konusunda vermis olduklari
dilekceye istinaden talebiniz uygun goriilmeyerek, talebin reddine,

13.09.2024 tarih 27833 kayit nolu dilekge sahibi Sakarya Oto Lastik San. Ve Tic. Ltd. Sirket yetkilisi
Hasan SAKARYA tarafindan imar uygulamasinda taraflarina verilen 1258 ada 2 numarali imar parselinin 4 (dort)
esit parsele ifrazi, eger miimkiin degil ise 1924 m? ve 1900 m? olacak sekilde 2 (iki) parsele ifraz1 talep edilmekte
olup, s6z konusu 1258 ada 2 numarali imar parselinin 4 (dort) esit parsele ifraz talebi uygun goriilerek, talebin
kabuliine,

16.09.2024 tarih ve 27905 kayit nolu dilekge sahibi Mehmet Vecihi SEZGIN ve hissedarlarina imar
uygulamasinda taraflarma verilen 1244 ada 6 numaral: parselde bulunan Mehmet Vecihi SEZGIN, Dilek KUTUK
ve Melek CAGAN’a ait olan 299.89 m? hissenin 1244 ada 5 numarali imar parseline, kalan 68.46 m?’lik hissenin
ise 1244 ada 7 numarali imar parseline hisse ayrim1 yapilarak eklenmesi ve yine 1244 ada 6 numaralt imar
parselinde miistakil kalan Hiiseyin YAKUPOGLUN’a ait 2848,66 m? nin de 3 (ii¢) esit parsele ifrazi talep
edilmekte olup, S6z konusu 1244 ada 6 numarali parselde bulunan Mehmet Vecihi SEZGIN, Dilek KUTUK ve
Melek CAGAN’a ait olan 299.89 m? hissenin 1244 ada 5 numarali imar parseline, kalan 68.46 m*’lik hissenin ise
1244 ada 7 numaral imar parseline hisse ayrimi yapilarak eklenmesi ve yine 1244 ada 6 numarali imar parselinde
miistakil kalan Hiiseyin YAKUPOGLUN a ait 2848,66 m* nin de 3 (li¢) esit parsele ifrazi yapilarak yeniden
diizenlenmesi 3194 Say1hi imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda yonetmeligin 17. maddesinin ‘d’
bendine istinaden uygun goriilerek, talebin kabuliine,

16.09.2024 tarih 27908 kayit nolu dilekge sahibi Mustafa BEKTAS’a imar uygulamasinda tarafina verilen
1242 ada 1 numarali imar parselinin 2 (iki) esit parsele ifraz edilerek yeniden diizenlenmesi talep edilmekte olup,
s6z konusu 1242 ada 1 numarali parselin 2 (iki) esit parsele ifraz talebi uygun goriilerek, talebin kabuliine,

16.09.2024 tarih 27919 kayit nolu dilekge sahibi Giilhanim SENGUL ve hissedarlarina imar uygulamasinda
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taraflarma verilen 1273 ada 4 numarali imar parselinin oldugu yere disaridan gelen 1273 ada 5 numarali parsele
husumetli olduklar1 158 ada 137 ve 135 numarah kadastro parsel maliklerinin getirilmemesi talep edilmekte olup, s6z
konusu talep uygun goriilerek, talebin kabuliine,

16.09.2024 tarih 27938 kayit nolu dilekge sahibi Hiiseyin KOCA ve hissedarlarina imar uygulamasinda
taraflarina verilen 1267 ada 7 numarali imar parselinin ekli krokideki gibi hisse ayrim1 yapilarak 3 (ii¢) parsele
ifrazi talep edilmekte olup, s6z konusu 1267 ada 7 numaral1 imar parselinin hisse ayrimi yapilarak 3 (ii¢) parsele
ifraz talebi 3194 Sayili Imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda y&netmeligin 17. maddesinin ‘d’

bendine istinaden uygun goriilerek, talebin kabuliine,

16.09.2024 tarih 27959 kayit nolu dilekge sahibi Ismail SEZGIN ve hissedarlarina imar uygulamasinda
taraflara verilen 1275 ada 1 numarali imar parseli igerisinde bulunan yap1 yola denk geldiginden imar yolunun
degistirilerek yapinin kurtulmast talep edilmekte olup, s6z konusu talep uygun goriilerek, talebin kabuliine,

16.09.2024 tarih 27986 kayit nolu dilekge sahibi Muhammed Ali PESTIL ve hissedarlarina imar
uygulamasinda taraflarina verilen 1266 ada 1 numarali imar parselinin ekli krokide gé6riildiigti gibi hisse ayrimi
yapilarak 2 (iki) parsele ifraz talep edilmekte olup, sdz konusu 1266 ada 1 numarali imar parselinin ekli krokide
goriilldiigli gibi hisse ayrim1 yapilarak 2 (iki) parsele ifraz talebi 3194 Sayili Imar Kanunu ve Arazi ve arsa
diizenlemeleri hakkinda yonetmeligin 17. maddesinin ‘d’ bendine istinaden uygun goriilerek, talebin kabuliine,

16.09.2024 tarih 27995 kayit nolu dilekge sahibi Oguzkagan CAN’a imar uygulamasinda tarafina verilen
1275 ada 7 numaral: imar parseline, yine tarafina verilen 1274 ada 9 numarali imar parselinden hisse getirilerek
1275 ada 7 numaral: imar parselinin oldugu yerde 158 ada 155 nolu kadastro parsel sinirlarinin korunmasi talep
edilmekte olup, s6z konusu 1274 ada 9 numarali imar parselinden 1275 ada 7 numarali imar parseline hisse
getirilerek 158 ada 155 nolu kadastro parsel smirlarinin korunmas: talebi uygun goriilerek, talebin kabuliine,

16.09.2024 tarih ve 28002 kayit nolu dilekge sahibi Ali Sami SEYMENBASI, 28003 kayit nolu dilekge
sahibi Sadi SEYMENBASI, 28004 kayit nolu dilekge sahibi Mesut SEYMENBASI, 28005 kayit nolu dilekge
sahibi Hillya KIRCI, 28006 kayt nolu dilekge sahibi Meryem SEYMENBASI, 28007 kay1t nolu dilekge sahibi
Mihriye ORAN ve 28008 kayit nolu dilekge sahibi Erdal SEYMENBASI ‘lara ait 158 ada 37 numarali kadastro
parselinin oldugu yerde disaridan gelen 1248 ada 5 ve 8 numarali imar parsellerinin taraflarina verilen 1248 ada 3
numarali imar parseline eklenerek yapilan yanlishgn diizeltilmesi talep edilmekte olup, sdz konusu talepte tlim
hissedarlarin muvafakati olmamakla birlikte, 3194 Sayili Imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda
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yénetmeligin “MADDE 9- (2) 10/7/2019 tarihinden sonra yapian imar planlarinda kesinlesme tarihinden

itibaren 5 yil icerisinde, 10/7/2019 tarihinden énce yapilmis imar planlarinda 10/7/2019 tarihinden itibaren

5 yil igerisinde; diizenleme sahalarimin tespit edilerek, parselasyon planlarinin yapilmast ve onaylanmasi

esastir.” Hilkmii yer aldigindan imar planlar tamamlanan bélgelerde imar uygulamasi (suyulandirma) yapilmasi

zorunlu oldugu, parselden yapilan kesintinin yasal kesinti olan Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) kesintisinden
kaynaklanan kesinti oldugu, taginmazin ilk defa imar uygulamasina tabi tutulmasi nedeniyle kesintinin zorunlu

oldugu asikar olup, talep uygun goriilmeyerek, talebin reddine,

17.09.2024 tarih 28078 kayit nolu dilekge sahibi Hanife GENC’e ait 158 ada 159 numarali kadastro
parseli {izerinde bulunan yol ve park alaninin kaldiriimas talep edilmekte olup, s6z konusu talep 1/1000 Olgekli
Uygulama imar planlaria iligkin oldugundan talebin reddine,

17.09.2024 tarih 28079 kay1t nolu dilekge sahibi Yasemin GENC, 28080 kayit nolu dilekge sahibi Esra
GENC ve 28081 kayit nolu dilekge sahibi Hanife GENC’lere ait 158 ada 160 numarali kadastro parseli iizerinde
bulunan yol ve park alaninin kaldinlmasi talep edilmekte olup, s6z konusu talepte tiim hissedarlarin muvafakati
olmamakla birlikte, talep 1/1000 Olgekli Uygulama imar planlarina iliskin oldugundan talebin reddine,

17.09.2024 tarih 28088 kayit nolu dilekge sahibi Ali DURSUN ve hissedarlarina ait 158 ada 107 parselde
bulunan ve planlarda yolda kalan evden dolay1 yolun kaldiriimasi ve imar uygulamasinda taraflarina verilen 1269
ada 1 numaral1 imar parselinin ekli krokide gdriildiigii hisse ayrimi yapilarak 4 (dért) parsele ifraz edilmesi talep
edilmekte olup, s6z konusu yolun kaldirlmas: talebi 1/1000 Olgekli Uygulama imar planlarmna iliskin oldugundan
imar uygulamas1 esnasinda kaldiriimasi miimkiin olmadigy, taraflarmna verilen 1269 ada 1 numarali imar parselinin
ise ekli krokide goriildiigii gibi 4 (dort) parsele ifraz talebi 3194 Sayili Imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri
hakkinda yonetmeligin 17. maddesinin ‘d’ bendine istinaden uygun gorillerek, talebin kismen kabuliine,

17.09.2024 tarih 28131 kayit nolu dilekge sahibi Fatma KARABALIK’a imar uygulamasinda tarafina
verilen 1257 ada 10 numaral1 imar parselinin sekline itiraz ederek parselin 158 ada 81 numarah kadastro parselinin
siirlarina getirilmesi talep edilmekte olup, s6z konusu talep uygun goriilerek, talebin kabuliine,

17.09.2024 tarih 28161 kayit nolu dilekge sahibi Hacer TABAY ve hissedarlarina imar uygulamasinda
taraflarina verilen 1243 ada 1 ve 4 numarali imar parsellerinin ekli krokide goriildiizti gibi hisse ayrimi yapilarak 2 (iki)
parsele ifrazi talep edilmekte olup, s6z konusu 1243 ada 1 ve 4 numarali imar parsellerinin ekli krokide goriildiigl gibi
hisse ayrimi yapilarak 2 (iki) parsele ifraz talebi 3194 Say1li Imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda
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yonetmeligin 17. maddesinin ‘d’ bendine istinaden uygun gorillerek, talebin kabuliine,

17.09.2024 tarih 28167 kay1t nolu dilekge sahibi Muhammed Ali PESTIL ve hissedarlarina imar
« uygulamasinda taraflarma verilen 1264 ada 1 numaral1 imar parselinin ekli krokide goriildigii gibi hisse ayrimi
yapilarak 5 (bes) parsele ifrazi talep edilmekte olup, s6z konusu talep ekli krokide goriildigii gibi hisse ayrimi
yapilmas: hisse oranlari uygun olmadigindan teknik olarak talep yerine getirilemediginden, talebin reddine,

17.09.2024 tarih 28214 kayit nolu dilekge sahibi Ayse KUL ve hissedarlarina ait 158 ada 36 numarali
kadastro parselini de kapsayan bolgede yapilan imar uygulamasinda hak kaybinin ¢ok fazla oldugundan imar
uygulamasina itiraz edilmekte olup, s6z konusu talepte tiim hissedarlarn muvafakati olmamakla birlikte, 3194 Sayili
imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda yonetmeligin “MADDE 9- (2) 10/7/2019 tarihinden sonra
yapilan imar planlarinda kesinlesme tarihinden itibaren 5 yu igerisinde, 10/7/2019 tarihinden dnce yapimig imar
planlarinda 10/7/2019 tarihinden itibaren 5 yil icerisinde; diizenleme sahalarinin tespit edilerek, parselasyon
planlarwin yapilmasi ve onaylanmas esastiv.” Hilkmii yer aldigindan imar planlari tamamlanan bolgelerde imar
uygulamasi (suyulandirma) yapilmasi zorunlu oldugu, parsellerden yapilan kesintinin yasal kesinti olan Diizenleme
Ortaklik Pay1 (DOP) kesintisinden kaynaklanan kesinti oldugu, tasmmazin ilk defa imar uygulamasina tabi tutulmasi
nedeniyle kesintinin zorunlu oldugu asikar olup, talep uygun goriilmeyerek, talebin reddine,

17.09.2024 tarih 28236 kayit nolu dilekge sahibi Hamza SELCUK a imar uygulamasinda tarafina verilen
1273 ada 7 numarali imar parselinin ekli krokide goriildugii gibi 2 (iki) parsele ifraz edilerek yeniden diizenlenmesi
talep edilmekte olup, s6z konusu 1273 ada 7 numarali imar parselinin ekli krokide goriildiigi gibi 2 (iki) parsele
ifraz talebi uygun goriilerek, talebin kabuliine,

Yukarida vatandaslarimizdan gelen dilekgelerdeki uygun goriilen taleplerin yerine getirilebilmesi i¢in yapilan
degisiklikler ve bu degisikliklerle beraber Belediyemizce uygun goriilerek diizeltilmesi gereken sinir ve dagitim
degisiklikleri sonrasi 3194 Sayili Imar Kanunun 18. Maddesi ve uygulama y8netmeligine uygun olarak sonuglandirilan
isleme iliskin parselasyon haritast ve dagitim cetvellerinin uygun gériilerek onaylanmasina ve 52 16 sayili Bitylikgehir
Belediyesi Kanununun 7/b maddesine gére Kocaeli Bilyiiksehir Belediyesinin onayima sunularak, 1 ay (30 giin) siire
ile 2. askiya ¢ikarilmasma oy birligi ile karar verildi.
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Bu belge, e-Belediye Bilgi Sistemi'nde guvenii elektronik imza fe imzalanmistir.
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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin, Parsclasyon Plan1 Onayi ile ilgili yazisi okunarak, konu
hakkinda yapilan miizakere neticesinde;

KARAR

Kartepe Belediye Bagkanhiginin 28.10.2024 tarihli ve E-71518541-115.01.07-102645 sayili
yazisinda, Cepni Mahallesi, 45 No’lu Diizenleme Bdlgesi yaklasik 70.00 hk’lik alanda 3194 sayili imar
kanununun 18. maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile Ilgili Esaslar Hakkinda
Yonetmelik'in 39. maddelerine istinaden Cepni 45 No’lu Diizenleme Bélgesini kapsayan alanda
parselasyon planlari, tescil cetvelleri ve diger dokiimanlar1 Kartepe Belediyesi Enciimeni’nin 30.05.2024
tarihli 205 sayili karar1 Belediyemiz Enclimeninin 07.08.2024 tarihli ve 3060 sayili karar ile onaylanan
parselasyon planmmn aski siireci i¢inde yapilan itirazlari degerlendirilmis ve Kartepe Belediyesi
Enciimeninin 03.10.2024 tarihli ve 424 sayili karari ile itiraz talepleri uygun bulunan parsellerde gerekli
diizenlemeler yapilarak, askidan inen bahse konu parselasyon planmin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7. maddesi b fikrasi geregince onaylanmasini talep etmektedir.

Belediyemiz, Kartepe Ilgesi, Cepni Mahallesi ,45 No’lu Diizenleme Bolgesi yaklasik 70.00 hk’lik
alanda yapilan imar uygulamasmin parselasyon plami; mevcut olan mer’i imar plani, plan notlar1 ve Planh
Alanlar Imar Yonetmeligine dayanilarak, parsel biiyiikliigii, genisligi ve derinligi ile plan kullanim
kararlari ¢ercevesinde Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca incelenerek uygun goriilmiis olup;

Bahse konu parselasyon planinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’ nun 7. maddesi b
fikras1 geregince onaylanmasmna 06.11.2024 tarihinde karar verildi.

Dr. Hayri BARACLI Ahmet TOPUZ Erciiment YILDIRIM
Enciimen Bagkan V. Enciimen Uyesi Enciimen Uyesi
Sertan KULAC Fatih MERAL Zaffer TURHAN
Enciimen Uyesi Enciimen Uyesi Enciimen Uyesi

Av. Necmi OZEN Yavuz TILKI Osman GUNLER Ali Thsan OZGUR
Birinci Hukuk Miisaviri Emlak ve Ist. D. Bsk, Imar ve Seh. D. Bsk. Mali Hiz.D Bsk.
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Belge Dogrulama Kodu: 3061b4fe-bee9-4081-8499- 271074&65‘\0]\ B’eg’rglama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/kocaeli-buyuksehir-belediyesi-ebys
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Baskanliktan havale edilen Emlak ve [stimlak Midirligine ait 08.01.2025 tarih ve 108574 sayili yazi okundu.

Kocaeli [li, Kartepe ilgesi, Cepni 45 Nolu Bolge imar uygulamasi sinirlari igerisinde ekli listede yer alan parselleri
kapsayan diizenleme bélgesinde 09.03.2023 tarih 165 sayili Encimen Karar ile yapilmasina karar verilen 3194 sayili
imar Kanunun 18. Maddesine gére hazirlanan Imar Uygulamas: islemi Belediyemiz 30.05.2024 tarih ve 205 say1ili
Enciimen Karar1 ve Kocaeli Bilyiiksehir Belediyesinin 07.08.2024 tarih ve 3060 sayili Enciimen Karari ile
onaylanarak 19.08.2024 ila 17.09.2024 tarihleri arasinda 1 ay (30 giin) stire ile 1. askiya gikarlarak itiraz ve talep
dilekgeleri degerlendirilmis, Kartepe Belediyesinin 03.10.2024 tarih ve 424 say1li Enclimen Karar1 ve Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesinin 06.11.2024 tarih ve 4835 sayili Enciimen Karari ile onaylanarak 18.11.2024 ila 17.12.2024
tarihleri arasinda 1 ay (30 giin) siire ile yapilan degisikliklerin vatandaslar tarafindan goriilerek incelenmesi igin 2.
askiya gikarilmig ve ask stiresi igerisinde 21 (yirmibir) adet itiraz ve talep dilekgesi verilmistir.

Yapilan miizakere neticesinde 21 (yirmibir) adet itiraz ve talep dilekgesi tek tek incelenmis olup buna gore;
28.11.2024 tarih 36423 kayit nolu dilekge sahibi Merve KALAYCI ve hissedarlarina verilen 1256 ada 3 numarali
imar parselinin eski haline getirilmesi talep edilmekte olup, séz konusu 158 ada 67 numarali kadastro parselinden
Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) kesintisi yapildiktan sonra kok parseli olan 158 ada 67 numarali kadastro parseli
sinirlarina en uygun sekilde tahsisi saglanmasi uygun gorillerek, talebin kismen kabuliine,

28.11.2024 tarih 36635 kayit nolu dilekge sahibi Hayri BIRIM ve hissedarlarina verilen 1268 ada 9 numaral imar
parselinin oldugu yerden disaridan gelen ve Maliye Hazinesine ait olan 1268 ada 8 numarali imar parselinin
taraflarinca satin alinabilmesi talep edilmekte olup, s6z konusu talepte tiim hissedarlarin muvafakati olmamakla
birlikte, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yo6netmeligin “MADDE 16— (1) Diizenlemeye tabi tutulan
parsellerden, umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelen yerler hari¢ olmak zere parselasyon plani yapimi
sirasinda; tizerindeki yapilar dolayisiyla diizenleme ortaklik payinin tamaminin ya da bir kisminin alinamadig ve
mevzuata uygun bir imar parselinin olusturulabildigi hallerde 6ncelik sirasina gore; a) Belediye/Valilik miilkiyetindeki
alanlardan veya Hazine tasmmazlarindan tahsis yapilmak suretiyle hisselendirilerek™ hitkmtine istinaden tahsisi yapilan
imar parselinde yap1 bulunmadig: ve kesinti yapildiktan sonra kalan tahsis miktar: ile imar parseli olugabildiginden
Maliye Hazinesine ait olan 1268 ada 8 numarali imar parselinin, 1268 ada 9 numarali imar parseline eklenmesi talebi
uygun gorillmeyerek, talebin reddine,

02.12.2024 tarih 36781 kayit nolu dilekge sahibi Sinan BALCI ve hissedarlarina imar uygulamasinda verilen 1249
ada 7 numarali imar parselinin ekli krokide goriildiigii gibi hisse ayrim1 yapilarak 2 (iki) eit parsele ifraz edilmesi talep
edilmekte olup, sdz konusu 1249 ada 7 numarali imar parselinin hisse ayrimi yapilarak 2 (iki) esit parsele ifraz
edilmesi talebi 3194 Sayil Imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda yonetmeligin 17. maddesinin *d’
bendine istinaden uygun gériilerek, talebin kabuliine,
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02.12.2024 tarih ve 36847 kayit nolu dilekge sahibi Mustafa BIRIM’in varisi Muammer BIRIM’in kullaniminda
oldugu 163 ada 6 numarali kadastro parseline karsilik olarak verilen 1268 ada 6 numarali imar parselinin 163 ada 6
numarali kadastro parseli ile aym degerde olmadig! igin itiraz ettigi ve ayni degerde yer verilirse itiraznin olmadigim
belirtilerek es deger yer verilmesi talep edilmekte olup, s6z konusu talepte 3194 sayih imar Kanunun 18.maddesi ve
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin MADDE 17— (1) Imar parsellerinin olusturulmasi ve
dagitiminda asagidaki esaslar dikkate alimir: a) Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin
oldugunca diizenleme 6ncesi parselin bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar planinda umumi
ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan
sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanir.
Hitkmiine istinaden en yakin yerden, miistakil ve yapiya elverisli imar parseline tahsisi yapildigindan, talebin
reddine,

03.12.2024 tarih 37009 kayit nolu dilekge sahibi $aduman KIZILTEPE’ye ait 158 ada 84 numarali kadastro
parselinde imar kanununun 15. ve 16. maddelerine istinaden ifraz isleminde yola terk iglemi yapildig: ve parselde
iskanli yapi olmasi dolayisiyla tekrar kesinti yapiimasina ve 158 ada 84 numarali kadastro parselimin imar uygulamasi
caligmasi disinda birakilmas talep edilmekte olup, sdz konusu 158 ada 84 numarali parselin kadastro parseli oldugu
ve 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planlarinin kesinlestigi bolgede yer almasi sebebiyle ve 3194 Sayili Imar Kanunu ve
Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda yonetmeligin “MADDE 9 — (2) 10/7/2019 tarihinden sonra yapilan imar
planlarinda kesinlesme tarihinden itibaren 5 yil igerisinde, 10/7/2019 tarihinden &nce yapilmis imar planlarinda
10/7/2019 tarihinden itibaren 5 yil igerisinde; diizenleme sahalarinin tespit edilerek, parselasyon planlarinin yapilmasi
ve onaylanmasi esastir.” Hilkmine istinaden 3194 sayih imar kanunun 18. Madde uygulamasina tabii tutulmasinin
zorunlu oldugundan, 158 ada 84 numarah kadastro parselinin olusumunda tapu sahibinin rizaen yaptirdi1 imar
kanununun 15. ve 16. maddelerine istinaden ifraz ve terk isleminde %12.44 oraninda kamu lehine bedelsiz yola terk
islemi yapilmis ve imar uygulamasi (suyulandirma) isleminde ise yasal kesinti olan Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP)
kesintisi %29.06 oraninda oldugundan 3194 Sayili Imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda
yonetmeligin “MADDE 14 — (6) Parselasyon plani yapilmadan ifraz, tevhit ve terk yoluyla; dizenleme ortaklik
payina konu alanlara terk edilen ya da bagiglanan alan miktarinin, uygulama sahasindaki diizenleme ortaklik pay1
oranina gre kesilecek alandan az olmasi durumunda, parselasyon plani sirasinda diizenleme ortaklik payina
tamamlayan fark kadar diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapilir.” Hitkmiine istinaden eski terk miktarinin tizerini
tamamlayan fark kadar kesinti yapildig1, kadastro parseli tizerinde iskanli yapi oldugundan ve sinirlarinin degistirilmesi
miimkiin olmadigindan “MADDE 16 — (1) Diizenlemeye tabi tutulan parsellerden, umumi ve kamu hizmet alanlarina
denk gelen yerler harig olmak izere parselasyon plani yapimi sirasinda; {izerindeki yapilar dolayisiyla diizenleme
ortaklik paynin tamamnin ya da bir kisminin ahinamadig1 ve mevzuata uygun bir imar parselinin olusturulabildigi
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yapilmak suretiyle hisselendirilerek... parselasyon plani yapilir.” Hiikmiine istinaden sz konusu imar parseli kesinti
miktari kadar Maliye Hazinesi hissesi ile hisselendirildiginden talep uygun goriilmeyerek talebin reddine,

04.12.2024 tarih 37121 kayit nolu dilekge sahibi Melek CAGAN ve hissedarlarinin sahibi oldugu 158 ada 8 ve 27
numarali kadastro parsellerinin bulundugu yerde gocuk bahgesinde kaldigindan yerinde yer verilemediginden, baska
yerden tahsisi yapilan parsellerin mevcut parsellerine yakin bir konumda, tam miilkiyetli, mimkiin oldugunca
biitiinlesik ve 3 (iig) esit parsel olacak sekilde yeniden diizenlenmesi talep edilmekte olup, 3194 Sayili Imar Kanunu
ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda yénetmeligin “MADDE 17 — (1) Imar parsellerinin olugturulmasi ve
dagitiminda asagidaki esaslar dikkate alinir: a) Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin
oldugunca diizenleme oncesi parselin bulundugu yerden yapilir. Dilzenlemeye alinan parsellerin imar planinda umumi
ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan
sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglamir.”
Hikmii yer aldigindan s6z konusu 158 ada 8 numarali kadastro parselinin tahsisi oldugu yerde, 158 ada 27 numaral
kadastro parselinin ise yine ayn1 yerden tahsisinin yapildig1 fakat umumi hizmet alanina (park ve gocuk parki) denk
gelen kisminin ise en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglandigindan uygun goriilmeyerek
talebin reddine,

09.12.2024 tarih 37714 kayit nolu dilekge sahibi Fatma ANKARA ve hissedarlarina imar uygulamasinda verilen
1249 ada 1 numaral imar parselinin ekli krokide goritldiigil gibi hisse ayrim1 yapilarak 3 (t¢) parsele ifraz edilmesi
talep edilmekte olup, s6z konusu 1249 ada 1 numarali imar parselinin hisse ayrimi yapilarak 3 (iig) parsele ifraz
edilmesi talebi 3194 Sayili Imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda yonetmeligin 17. maddesinin *d’
bendine istinaden uygun goriilerek, talebin kabuliine,

12.12.2024 tarih 38258 kayit nolu dilekge sahibi Fahrettin TOP’a ait 158 ada 103 numaral kadastro parselinin
komsusu olan 158 ada 104 parselin simirinin gegtigi ve aralarinda anlasmazlik oldugundan ihlal edilen yerin Kartepe
Belediyesi tarindan alinip, daha sonra taraflarina satilmas: talep edilmekte olup, s6z konusu 158 ada 103 ve 104
numarali parsellerden Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) kesintisi yapildiktan sonra kalan tahsis miktarlar1 3194 Sayili
imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda ydnetmeligin “MADDE 17 - (1) Imar parsellerinin
olusturulmas: ve dagitiminda agagidaki esaslar dikkate alinir: a) Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama
sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme oncesi parselin bulundugu yerden yapilir.” Hiikmiine istinaden yerinde yer
verilmis olup, s6z konusu alanin Kartepe Belediyesi ile hisselendirilerek tahsisinin yapilmas: miimkiin olmadigindan,
talebin reddine,

13.12.2024 tarih 38440 kayit nolu dilekge sahibi Muhammet PESTIL ve hissedarlarina ait 158 ada 180 numarali
kadastro parselinin bir kismi 1/1000 8lgekli uygulama imar planlarinda [lkokul alani oldugundan dolay: terk orani fazla
olmasi sebebiyle ifraz edilemedigi ve miistakil tasarrufta bulunulamadigindan magduriyet yasandig: belirtilerek imar

uygulamasi esnasinda taraflarina tahsis edilen ve yerinde verilemeyen parsellerin yapllai ma-oranlarinin-aynrolmamasr—""|
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sebebiyle aym degerde olmadig ve magduriyetin giderilmesi talep edilmekte olup, 3194 Sayih Imar Kanunu ve Arazi
ve arsa diizenlemeleri hakkinda yonetmeligin “MADDE 17 — (1) Imar parsellerinin olusturulmasi ve dagitiminda
asagidaki esaslar dikkate alinir: a) Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca

diizenleme oncesi parselin bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar planinda umumi ve kamu

hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik

zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanir.” Hilkmii yer

aldigindan soz konusu 158 ada 180 numarali kadastro parselinin konut alaninda kalan kisminin ayn1 yerde tahsisinin

yapildig1 fakat umumi hizmet alanina (ilkokul alan1) denk gelen kisminin ise en yakn ve tahsise uygun olabilecek imar

parsellerine tahsisi saglandigindan uygun gorillmeyerek , talebin reddine,

13.12.2024 tarih 38441 kayit nolu dilekge sahibi Muhammet PESTIL ve hissedarlarina imar uygulamasinda
taraflarina verilen 1264 ada 1 numarali parselin ekli krokideki gibi hisse ayrimi yapilarak 5 (bes) parsele ifraz edilmesi
talep edilmekte olup, s6z konusu 1264 ada 1 numarali imar parselinin hisse ayrimi yapilarak 5 (bes) parsele ifraz
edilmesi talebi 3194 Sayili imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda y6netmeligin 17. maddesinin *d’
bendine istinaden uygun goriilerek, talebin kabuliine,

13.12.2024 tarih 38442 kayit nolu dilekge sahibi Muhammet PESTIL ve hissedarlarina imar uygulamasinda
taraflarina verilen 1241 ada 4, 1281 ada 2, 3, 4 ve 1282 ada 1 numarali parsellerin ekli krokide goriildigii gibi hisse
ayrimu yapilarak yeniden diizenlenmesi talep edilmekte olup, s6z konusu 1241 ada 4, 1281 ada 2, 3, 4 ve 1282 ada 1
numarali imar parsellerinin ekli krokide gorilldiigii gibi hisse ayrim1 yapilarak yeniden diizenlenmesi talebi 3194 Sayih
imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda yonetmeligin 17. maddesinin ‘d’ bendine istinaden uygun
goriilerek, talebin kabuliine,

16.12.2024 tarih 38664 kayit nolu dilekge sahibi Harun ARPACI ve hissedarlarina imar uygulamasinda taraflarina
verilen 1262 ada 6 numarah parselin ekli krokide goriildiigii gibi hisse ayrim1 yapilarak 2 (iki) parsele ifraz edilmesi
talep edilmekte olup, s6z konusu 1262 ada 6 numarali imar parselinin hisse ayrimi yapilarak 2 (iki) parsele ifraz
edilmesi talebi 3194 Sayili imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda yénetmeligin 17. maddesinin ‘d’
bendine istinaden uygun gériilerek, talebin kabuliine,

16.12.2024 tarih 38665 kayit nolu dilekge sahibi Hiseyin KARABALIK ’a imar uygulamasinda tarafina verilen
1256 ada 2 numaral parselin ekli krokideki gibi 2 (iki) parsele ifraz edilerek yeniden diizenlenmesi talep edilmekte
olup, soz konusu 1256 ada 2 numarali parselin ekli krokideki gibi 2 (iki) parsele ifraz edilerek yeniden diizenlenmesi
talebi uygun goriilerek, talebin kabuliine,

16.12.2024 tarih 38825 kayt nolu dilekge sahibi Seyfi SEYMENBASI varislerine imar uygulamasinda taraflarina
verilen 1242 ada 3 numarali parselin ekli krokideki gibi 2 (iki) esit parsele ifraz edilerek yeniden diizenlenmesi talep
edilmekte olup, s6z konusu 1242 ada 3 numarali parselin ekli krokideki gibi 2 (iki) esit parsele ifraz edilerek yeniden

diizenlenmesi talebi uygun goriilerek, talebin kabuliine, v e i §
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16.12.2024 tarih 38847 kayit nolu dilekge sahibi Ismail Hakki YILMAZ ve hissedarlarina imar uygulamasinda
taraflarina verilen 1277 ada 1 numarah parselin ekli krokide gorilldugi gibi hisse ayrimi yapilarak 5 (bes) parsele ifraz
edilmesi talep edilmekte olup, s6z konusu 1277 ada 1 numarali imar parselinin ekli krokideki gibi hisse ayrimi
yapilarak 5 (bes) parsele ifraz edilmesi talebi 3194 Sayili fmar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda
yonetmeligin 17. maddesinin ‘d’ bendine istinaden uygun gbritlerek, talebin kabuliine,

17.12.2024 tarih 38973 kayit nolu dilekge sahibi Fatma KARABALIK ve hissedarlarina imar uygulamasinda
taraflarina verilen 1257 ada 9 ve 10 numarali parsellerin ekli krokideki gibi hisse ayrimi yapilarak yeniden
duizenlenmesi talep edilmekte olup, séz konusu 1257 ada 9 ve 10 numarali imar parsellerinin ekli krokideki gibi hisse
ayrim1 yapilarak yeniden diizenlenmesi talebi 3194 Sayili [mar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda
ydnetmeligin 17. maddesinin ‘d’ bendine istinaden uygun gorillerek, talebin kabuliine,

17.12.2024 tarih 38975 kayit nolu dilekge sahibi $itkrii KARABALIK ve hissedarlarina imar uygulamasinda
taraflarina verilen 1257 ada 1, 2, 5, 6 ve 7 numaral1 imar parsellerinin ekli krokideki gibi hisse ayrim1 yapilarak 3 (iig)
parsele ifraz edilmesi talep edilmekte olup, s6z konusu 1257 ada 1, 2, 5, 6 ve 7 numarali imar parsellerinin ekli
krokideki gibi hisse ayrim1 yapilarak 3 (iig) parsele ifraz edilmesi talebi 3194 Sayih imar Kanunu ve Arazi ve arsa
duzenlemeleri hakkinda yonetmeligin 17. maddesinin ‘d’ bendine istinaden uygun goriilerek, talebin kabuliine,

17.12.2024 tarih 39022 kayit nolu dilekge sahibi Behi¢ SAKCAK ve hissedarlarina imar uygulamasinda taraflarina
verilen 1247 ada 2 numarah imar parselinin ekteki krokide goriildiigii gibi hisse ayrimi yapilarak 3 (ii¢) parsele ifraz
edilmesi ve 1260 ada 3 numarali imar parseline Hanife CAKAR’n 158 ada 26 numarali kadastro parselinden gelen
hissesinin taginmasi talep edilmekte olup, sdz konusu 1247 ada 2 numarali imar parselinin ekteki krokide goriilldiigi
gibi hisse ayrim1 yapilarak 3 (iig) parsele ifraz edilmesi ve 1260 ada 3 numarali imar parseline Hanife CAKAR"n 158
ada 26 numarali kadastro parselinden gelen hissesinin taginmasi uygun goriilmils ancak 158 ada 33 numarali kadastro
parselinde intikal iglemi yapilmadigindan Hanife CAKAR’a teknik olarak milistakil imar parseline tahsisi miimkiin
olmadigindan 158 ada 33 numarah kadastro parseli maliki Mehmet SAKCAK ile hisseli olarak tahsisinin yapilmasi
uygun goriildiigiinden, talebin kismen kabuliine,

17.12.2024 tarih 39026 kayit nolu dilekge sahibi Ismail KARABALIK ve hissedarlarina imar uygulamasinda
taraflarina verilen 1269 ada 9 numarali imar parselinin komsusu olan 1269 ada 10, 11, 12, 13 ve 14 numaral imar
parsellerinde bulunan Kartepe Belediyesi hisselerinin 1269 ada 9 numarali imar parseline eklenerek parsel sinirinin
korunmasi talep edilmekte olup, s8z konusu 1269 10, 11, 12, 13 ve 14 numarali imar parsellerinden Kartepe
Belediyesi hisseleri gikarildiginda planh alanlar yonetmeligi ve 1/1000 olgekli uygulama imar plan notlarmna istinaden
parsel derinlik sart: saglanmadigindan Kartepe Belediyesi hisselerinin ¢ikarilmasi uygun gériilmeyerek, talebin
reddine, g % o
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18.12.2024 tarih 39075 kayit nolu dilekge sahibi Hamza HALIL ve hissedarlarina imar uygulamasinda taraflarina
verilen 1240 ada 5, 1242 ada 7, 8 ve 9 numaral1 imar parsellerinin ekli krokideki gibi hisse ayrimi yapilmasi, 1244 ada
10 ve 1246 ada 1 numarali imar parsellerinin ise hisse ayrim1 yapilarak ikiser parsele ifraz edilmesi talep edilmekte
olup, s6z konusu 1240 ada 5, 1242 ada 7, 8 ve 9 numarali imar parsellerinin ekli krokideki gibi hisse ayrimi
yapilmasi, 1244 ada 10 ve 1246 ada 1 numarali imar parsellerinin ise hisse ayrimi yapilarak ikiger parsele ifraz
edilmesi talebi 3194 Sayili Imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri hakkinda yonetmeligin 17. maddesinin *d’
bendine istinaden uygun goriilerek, talebin kabuliine,

18.12.2024 tarih 39244 kayit nolu dilekge sahibi Halit TOP ve hissedarlarina imar uygulamasinda tarafina verilen
1274 ada 1 ve 1276 ada 1 numarali imar parsellerinin ekli krokideki gibi hisse ayrim1 yapilarak liger parsele ifraz
edilmesi talep edilmekte olup, s6z konusu 1274 ada 1 ve 1276 ada | numaral imar parsellerinin ekli krokideki gibi
hisse ayrim1 yapilarak iiger parsele ifraz edilmesi talebi 3194 Sayih Imar Kanunu ve Arazi ve arsa diizenlemeleri
hakkinda yonetmeligin 17. maddesinin ‘d’ bendine istinaden uygun goriilerek, talebin kabuliine,

Yukarida vatandaslarimizdan gelen dilekgelerdeki uygun goriilen taleplerin yerine getirilebilmesi igin yapilan
degisiklikler ve bu degisikliklerle beraber Belediyemizce uygun gorillerek diizeltilmesi gereken sinir ve dagitim
degisiklikleri sonras1 3194 Sayili Imar Kanunun 18. Maddesi ve uygulama yonetmeligine uygun olarak sonuglandirilan
isleme iliskin parselasyon haritasi ve dagitim cetvellerinin uygun goriilerek onaylanmasima ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7/b maddesine gore Kocaeli Bilyliksehir Belediyesinin onayina sunularak, 1 ay (30 giin) siire
ile 3. askiya ¢ikarilmasina oy birligi ile karar verildi
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Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin, Parselasyon Plani Onayi ile ilgili yazis1 okunarak, konu
hakkinda yapilan miizakere neticesinde;
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Kartepe Belediye Basgkanliginin 22.01.2025 tarihli ve E-71518541-115.01.07-109714 sayill
yazisinda; Cepni Mahallesi 45 No’lu Diizenleme Bolgesi yaklasik 70.00 hk’lik alanda 3194 sayili imar
kanununun 18. maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile lgili Esaslar Hakkinda
Yonetmelik'in 39. maddelerine istinaden Cepni 45 No’lu Diizenleme Bolgesini kapsayan alanda
parselasyon planlari, tescil cetvelleri ve di ger dokiimanlari Kartepe Belediyesi Enciimeni’nin 30.05.2024
tarihli 205 sayili karar1 Belediyemiz Enciimeninin 07.08.2024 tarihli ve 3060 sayil: karari ile onaylanan
parselasyon planinin aski siireci iginde yapilan itirazlan degerlendirilmis, Kartepe Belediyesinin
03.10.2024 tarihli ve 424 sayili Enciimen Karari ve Kocaceli Biiyiiksehir Belediyesi 06.11.2024 tarihli ve
4835 sayilt Enciimen karar ile onaylanarak tekrar askiya cikartilan parselasyon planina Kartepe
Belediyesi 09.01.2025 tarihli ve 16 sayili Enclimen kararina istinaden itiraz talepleri uygun bulunan
parsellerde gerekli diizenlemeler yapilarak, askidan inen bahse konu parselasyon planini 5216 sayili
Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi b fikras geregince onaylanmasini talep etmektedir.

Belediyemiz, Kartepe Ilcesi, Cepni Mahallesi 45 No’lu Diizenleme Bolgesi yaklasik 70.00 hk’lik
alanda yapilan imar uygulamasinin parselasyon plani; mevcut olan mer’i imar plant, plan notlar: ve Plank
Alanlar Tmar Yonetmeligine dayanilarak, parsel blyiikligi, genisligi ve derinligi ile plan kullanim
kararlan gergevesinde imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginca incelenerek uygun gorilmiis olup;

Bahse konu parselasyon planinin 5216 sayil Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi b
fikrasi geregince onaylanmasina 05.02.2025 tarihindc karar verildi.

Dr. Hayri BARACLI Ahmet TOPUZ Erciiment YH:DIRIM
Enciimen Baskan V. Enciimen Uyesi Enciimen Uyesi
Sertan KULAC Fatih MERAL Zaffer TURHAN
Enciimen Uyesi Enciimen Uyesi Enciimen Uyesi

Osman GUNLER Ali Thsan OZGUR
Imar ve Seh. D. Bsk. Mali Hiz.D.Bsk.
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