Imar Komisyonu Raporu

TOPLANTI TARIHI : 07/01/2010

KONU : Uzunbey mevkii 1/1000 oélgekli uygulama imar plani paftalarinda plan degisikligi.

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 05/01/2010 tarih ve 14. gindem maddesi olarak
gorusilerek rapor olusturulmak tizere komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik
Mudurligintn 23/12/2009 tarih ve 3547 sayili yazisi incelendi.

Yapilan mizakere neticesinde;

Kocaeli ili , Kartepe ilgesi Uzungiftlik planlama boélgesinde G24a.21c.1c, G24a.21c.1d,
G24a.21c.2d, G24a.21¢.3a, G24a.21c.4b ve G24d.01b.1a nolu uygulama imar planlarini igceren,
tapusunda G24a.21c.1c kadastro pafta, 204 ada, 9 parselde uygulama imar plani degisikligi
onerildigi,

Kocaeli Bliytiksehir Belediye Meclisinin 18/09/2009 tarih ve 463 sayili karari ile Kartepe Planlama
Bolgesi ilave ve revizyon Nazim imar Planinda G24a.21.c nolu nazim imar planinda, 204 ada, 9
parsele iligkin imar plani degisikligi onandigi, onanan nazim imar plani degisikligi ile 204 ada, 9
nolu parselin imar uygulamasi gérmus bir parsel olmasi sebebi ile mulkiyet durumu esas alinarak
dizenleme yapildigi,

Onerilen uygulama imar plani degisikligi ile nazim imar plani kararina uygun olarak 204 ada, 9
parselde, bolgedeki imar uygulamasi neticesi kesinlesen kadastral durum esas alinarak imar
planlari dizenlendidi,

Bu diizenleme ile birlikte, Kartepe ilgesi butlininde imar planinda kapanan on farkli beldenin ayni
fonksiyona sahip alanlarinda farkli yapilasma kriterlerinin olustugu gorilmekte, degisiklige konu
sanayi vasifli alanda da kapanan Sarimese, Suadiye, Kdsekdy beldeleri ve il buttiniindeki
planlarda da uygulanan Emsal degeri planlama alani i¢in de 6ngoérilmus ve bu alanda 0,50 olan
emsal degeri 0,80 olarak yeniden dizenlendigi, alandaki mevcut ruhsath yapilar da dikkate
alinarak, mevcut planinda 20 metre olarak dizenlenen yapi yaklagsma sinirlari yine ilge
bltinidndeki sanayi alanlari yaklasma mesafeleri dikkate alinarak 10 metre olacak sekilde
dizenlendigi,

Sanayi alaninda ytkseklikle ilgili mevcut planinda 6,50 m. olan yapilagsma kosulu yine planlarda
bir batlinlik saglamak amaci ile Hmax: Serbest olarak degistirildigi, 204 ada, 9 nolu parselde yapi
yikseklik degerinin arttirimasi amaci ile ilgili olarak Bayindirlik ve iskan Bakanligi Teknik
Arastirma ve Uygulama Genel MudirlGguniin "imar planlarinda yapi yiksekligi ve kat adedinin
belirlenmesi" ile ilgili 19/07/2006 tarih ve 2006/13 sayili genelgesinin (g) maddesinde belirtilen
"Alana ait Jeolojik-Jeoteknik etld raporu sonuglarina gore getirilmis olan kutlesel yogunluk ve kat

yuksekligi 6nerileri yerine, ilgili kurum tarafindan onaylanan, bir dnceki galismadan daha ayrintili



olarak hazirlanmis, daha fazla veri, yorum, dnlem-6neri ve proje iceren ¢alismalar sonucunda
yeni dneriler getirilebilir." ifadesine uygun olarak hazirlanan etiit calismasi, Bayindirlik ve iskan
Bakanligi il Mudarliigince 06/11/2009 tarihinde onaylandigi,

G24d.01b.1a nolu Uzungiftlik uygulama imar plani notlari, 6zel hiikimleri bagligi altindaki mevcut
olan notlarinda da " Sanayi alanlari i¢gin bulundugu alanin jelojik raporunda belirtilen kat adedi
toplam ylksekligi, bina ylksekligi olarak verildigi ancak imalat ve teknoloji geregi, bina
yiiksekliginin verilenden fazla olmasi durumunda, Bayindirlik ve iskan Bakanhgi Afet isleri Genel
Mudurliginin 01/03/2004 tarih ve 2755 sayili yazisinda belirtilen "Organize Sanayi Bolgelerinde
ve Sanayi Sitelerinde ise; insa edilecek olan yapinin amacina yonelik olarak, alan igin
hazirlanacak zemin etliidinden ¢ikacak verilere gore projelendirilip, projede belirtilen uygun
Onlemlerin alinmasi halinde bu alanlar igin kat ylUksekligi ruhsati veren kurum tarafindan
degerlendirilebilir" gortisiine uyulmasi gerekmektedir." hiikm( esas alinarak sanayi alanlarinda
ilgili belediyesince zemin etlt raporu esas alinarak, proje tizerinden hmax serbest seklinde imar

durumlari dizenlendigi,

Bu uygulamayi mevcut sanayi alanlarindaki plan kararlari ile értustirmek amaci ile bu plan
notuna ilave olarak, mevcut planindaki " Sanayi alanlarinda, su, hava ve gevre kirliligi yaratmayan
tesisler yer alabilir. Bu alanlarda yeni parselasyon igin minimum parsel buyukligid 2000 m2'dir.
Emsal 0,50'dir. Komsu parsellerden gekme mesafesi minimum 5 metredir. Planda belirtilen
yoldan gcekme mesafelerine uyulacaktir" plan notu tadil edilerek, "Sanayi alanlarinda , idari ve
sosyal tesis binalarinda Hmax:9,50 m, Gretim binalarinin birden fazla katl olmasi halinde
Hmax:9,50 m. olacaktir.Tek katli Gretim binalarinda Hmax: Serbest olarak uygulanir." seklinde

degistiriimesi onerildigi anlasiimistir.

Temel planlama prensiplerine, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelik hiikiimlerine aykirilik
teskil etmeyen uygulama imar plani degisiklik teklifi, Oybirligi ile komisyonumuzca da uygun
gOoralmagtar.

3194 sayili imar Yasasinin 8/b maddesine gore Belediye Meclisinde goriigiilerek karar verilmek

Uzere is bu rapor tarafimizdan diizenlenmistir.
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