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KONU : Basaran, Adnan Menderes, Orta ve Sefkatiye Mahallelerinde 1/1000  &lgekli uygulama
imar plani
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/08/2010 tarih ve 6. gindem maddesi olarak
gorusilerek rapor olusturulmak lizere komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik
Mudurligintn 22/07/2010 tarih ve 3022 sayili yazisi incelendi.

Yapilan mizakere neticesinde;

Kocaeli ili, Kartepe ilgesinde, Arslanbey planlama bdlgesini iceren, kuzeyinde Rahmiye ve Bakirli
mahalleleri, dogusunda Suadiye planlama bdlgesi, giineyinde samanli daglari eteklerine dayanan
orman vasifli alanlar ile batisinda Karatepe kdyl arasinda kalan, Arslanbey Atakent, Basaran,
Adnan Menderes, Orta ve Sevkatiye mahallerini igeren alanda, Kocaeli Bliyliksehir Belediyesi
Meclisinin, 16/07/2010 tarih ve 421 sayili karari ile Kartepe Planlama Bélgesi ilave ve Revizyon
Nazim imar Planinda onanan degisikliklere uygun olarak uygulama imar plani revizyonu
calismasi hazirlandigi,

Nazim imar plani kararlari ile mevcut uygulama imar plani kararlari arasindaki farkliliklar
gidermek, en giincel uygulama imar planini elde etmek bu uygulama imar plani galismasinin
amagclandigi,

Planlama alaninin ge¢misi irdelendiginde, planlamaya konu Arslanbey boélgesinde 1989 yilinda
imar plani galigsmalari iller Bankasi |. Bélge Mudurligi aracihdi ile baglatildidi, baslatilan bu
calisma ve tamamlanan planlar 06/09/2001 tarih 22 sayili belediye meclisi karari ile onandig,
onanl plan notlarinda belirtilen "Jeoteknik etiit hazirlanip, Afet islerince onanmadan higbir
uygulama yapilamaz" hikmu geregince imar planlar yirirlige girememistir. Jeolojik ve jeoteknik
etltler beldenin Blyulksehir sinirlarina alinmasi ile BlyUksehir belediyesi araciligi ile yaptiriimis
fakat o tarihte tlzel kisiligi devam eden Arslanbey belediyesi tarafindan planlarin uygulamasi ve
onayI yapillmamis, planlama g¢alismalarindan ginimize kadar gegen yaklasik 20 yillik bir stireg
s6z konusu olup, Kocaeli Bliylksehir Belediyesince hazirlatilan ¢gevre diizeni ve nazim imar
planlarinda iller Bankasinca hazirlanmis olan planlarin kabuliiniin yarattigi sikintilar nedeni
oncellikli olarak st dlgekli plan kararlarinda dizenlemeye gidilmis ve bu diizenlemeler
sonucunda olusan yeni Ust plan kararlarina uygun olarak uygulama imar plani revizyonu teklifi
hazirlandig,

Plan kararlari ;

Ulasim kademelenmesine iligkin kararlar ;

Arslanbey Kocaeli Universitesi yerleskesinin dogusundan devam ederek, Kartepe Kent merkezi
ve Kentsel donlsum bolgesine baglanti saglayan ana arter 25 metre olarak diizenlendigi,

Rahmiye mahallesinden gelip Arslanbey merkezine ve Suadiye planlama bdlgesine baglanti
saglayan imar aksi da 20 metre olacak sekilde duzenlendigi,

Cevre baglantilarini saglayan ana arterlerin yerlesik alan igine girdigi bolgelerde bu ana arterler
15 metre olarak devam etmekte ve batida Karatepe kdyune ¢ikista 20 metre olarak devam
etmekte oldugu,

Merkezi ¢cevreleyen gayri meskun sahalarda bir nevi gevre baglantiy1 saglayacak olan yollar da
15 metre olacak sekilde diizenlendigi, merkezdeki ana omurga olan 15 metrelik yol ile bu ¢evre
yolu baglayan yeni imar yollari da agilarak ana ulagim kademesi tamamlanmis ve buna bagli tali
arag ve yaya arterleri olusturuldugu,

Kullanim kararlari
Arslanbey Atakent mahallesinde halihazirda Atakent ve Tag¢ Yaprak isimli toplu konut yapilari
mevcut olup bu alanlarda imar uygulamasi neticesinde kesinlesmis mulkiyet yapisi ve mevcut
onanli planlari ve plan kararlari korunarak diizenleme yapildidi, bu mahalle sinirlari iginde yer
alan Kocaeli Universitesi Arslanbey yerleskesine iliskin mevcut plan kararlari da korunmus ve
revizyon imar planina aktarildigi,

Basaran mahallesinde bir merkez olusturmaya yonelik olarak yeni ulasim koridoru boyunca ticari
aks olusturulmus donati alanlari da bu aks hattinda konumlandirildigi, mulkiyet yapisi géz énine
alinarak imar adalarinin boyutlari toplu yapilari tegvik edecek sekilde duzenlendigi,

Orta ve Sevkatiye mahallelerinde mevcut donati alanlari ile 6neri donati alanlari mevcut planina
uyumlu olarak yeniden dizenlendigi, bu alanda yer alan 6zel kullanima konu donati alanlari da
planlari Gzerine aktarldigi,

Nazim plan kararlarina da aktarilan mevzii imar planlari uygulama imar plani revizyonunda da



dikkate alinarak buradaki miktesep haklar korundugu,

Genel duzenlemeler

Konutlarda yapilasma kosulu, ticari alanlarda, mevzi plan karari neticesi uygulama imar
planlarina aktarilan alanlarda bu mevzii planlardaki yapilasma kosullari korundugu, toplu konut
bolgesi disinda kalan konut alanlarinda plan bitininde ayrik nizam, iki kat Taks.0,20, Kaks:0,40
olacak sekilde, ticari kullanima sahip alanlarda ise ayrik nizam, iki kat Taks 0,30 ve Kaks.0,60
olacak sekilde imar durumu diizenlendigi, donati alanlarinin bittininde benzer kullanimlarin imar
durumlarinda bitunlik saglanmis ve bu alanlarda Emsal:0,80, 2 kat olacak sekilde yapilanma
kosulu énerildigi

Jeolojik formasyona iligkin bilgiler tim Kartepe ilgesindeki ettt verilerinin tek ortak bir gosterimde
dizenlenmesi amaci ile en glincel siniflama esas alinarak etlt edilmis ve bu veriler imar adalar
icine islendigi,

Suadiye planlama bdélgesi ile revizyon imar planlarinin uyumu saglandig,.

Planlamaya esas projeksiyon nifusu 31000 kisi olup bu niifusun ihtiyaci olan donati alanlarinin
dengeli bir sekilde planlama boélgesinde dagilimi saglandigi, mevcut donati alanlari ve ilave
olarak tasarlanan donati alanlarini iliskin alan dagilimi asagida belirtilmigtir.

Atakent mahallesindeki toplu konut bolgesinde 15697m2 1 adet spor alani, 20338 m2 2 adet
belediye hizmet alani, 4034 m2 2 adet camii alani, 12816m2 1 adet ilkdgretim alani, 24165 m2 4
adet kulttrel tesis alani, 11728 m2 1 adet ortadgretim alani, 9260 m2 2 adet saglik tesis alani,
18354 m2 1 adet teknik 6gretim alani, 15359 m2 1 adet turizm tesis alani ve 160800m2 park ve
yesil alan diizenlendigi,

Atakent mahallesi disinda kalan A. Menderes, Sevkatiye, Orta, Basaran Mahallerinde ise
10363m2 5 adet camii alani, 27280m2 4 adet ilkdgretim alani, 11381 m2 6 adet kiiltirel tesis
alani, 29000 m2 3 adet mezarlik alani, 11833 m2 2 adet ototerminal alani, 1896 m2 1 adet resmi
kurum alani, 4103 m2 2 adet saglik tesis alani, 4356m2 2 adet su deposu alani, 4042 m2 3 adet
teknik altyapi alani, 16472m2 1 adet teknik 6gretim alani, 4949 m2 1 adet turizm tesis alani, 7493
m2 1 adet belediye hizmet alani dizenlendigi anlasgiimistir.

Temel planlama prensiplerine, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelik hiikiimlerine aykirilik
teskil etmeyen uygulama imar plani degisiklik teklifi komisyonumuzca uygun gorilmustir.

3194 sayil Kanunun 8.maddesine gore Belediyemiz Meclisinde gorusllerek karar verilmek Uzere
is bu Rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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