imar Komisyonu Raporu
TOPLANTI TARIHI : 26/10/2010
KONU : Késekdy 1/1000 olgekli uygulama imar plani
KARAR : Belediyemiz Meclisinin 04/10/2010 tarih ve 82 sayil karari geregi
komisyonumuzun 23/09/2010 tarihli ek sure talebi raporu incelendi.

Yapilan mizakere neticesinde;

Kocaeli ili, Kartepe ilgesinde, Kdsekdy planlama bdlgesini igeren, kuzeyinde izmit ilgesi Alikahya
Atatirk mahallesi ve Uzungiftlik planlama boélgesi Cumhuriyet ve Hirriyet mahalleleri, batisinda
Basiskele ilgesi Ovacik mahallesi, glineyinde Rahmiye mahallesi, dogusunda Uzungiftlik
planlama bolgesi ve Kartepe Kent merkezi ve Kentsel Donlistim bolgesini iceren Sarimese
Hurriyet mahallesi ile Bahgelievler mahallesi sinirlari arasinda kalan Cumhuriyet, Tepecik,
Hacihalim, 17 Adustos, Gaziler, Hacimustafa, Dumlupinar, Ulus, istasyon, Findikh kismen Fatih
mabhallerini kapsayan alanlarda, Kocaeli Buylksehir Belediyesi Meclisinin 18/09/2009 tarih ve 463
sayili karari ile Kartepe Planlama Bélgesi ilave ve Revizyon Nazim imar Planinda onanan
degisikliklere uygun olarak uygulama imar plani revizyonu ¢alismasi hazirlandig,

Planlama alani halihazirda Kartepe ilge merkezinin merkezi konumunda olup, nazim imar plani
kararlari ile mevcut uygulama imar plani kararlari arasindaki farklliklari gidermek ve mevcut
uygulama planlarini glincellemek amaci ile bu plan revizyonu galismasi hazirlandig,

Ulasim kademelenmesine yonelik degisiklikler;

Findikh mahallesinde askeri alan ile konut alanlarini ayiran ve Alikahya Atatlirk mahallesine
baglanti saglayan on metrelik imar yolu nazim plan kararina uygun 20 metre olacak sekilde
dizenlendigi,

D-100 karayolu kenarindaki yan yollarin fiili kullanimlari g6z éniine alinarak planina islendigi,

izmit ilgesine baglanti saglayan Findikl mahallesindeki askeri alanin giineyinden gelen 20
metrelik imar yolunun Ulus ve Dumlupinar mahallerinden gegisini ve Uzungiftlik Petrol
mabhallesine baglantisini saglayan Sakip Sabanci caddesi glizergahi boyunca nazim plan
kararina uygun olarak 20 metre devam edecek sekilde dizenlendigi, ayni yolun D100 altindan
gegcisi ve eski demiryolu glizergahini takip ederek demiryolu Ustl gegis koprisine kadar olan
baglantisi da 20 metre olacak sekilde dlzenlendigi ve planlari Uzerine aktarildigi,

Tepecik mahallesini devlet demiryollari glizergahini takip ederek Hacihalim mahallesine
baglayan yeni Demiryolu caddesinin bulundugu imar yolu da nazim imar planina uygun 20 metre
olarak duzenlendigi,

Sakip Sabanci, istiklal ve Cumhuriyet caddelerinin kesistigi kavsak noktasindan D100 e baglanti
saglayan konut ve sanayi alanini birbirinden ayiran imar yolu, nazim plan kararina uygun 15
metre olacak sekilde duzenlendigi,

Mevcut Salim Dervisoglu caddesinin glizergahi nazim plan kararlarina uygun olarak devlet
demiryollari tarafindan kamulastiriimasi éngérilen lojistik kdy sinirlarini takip edecek ve
Sarimese Hurriyet mahallesine baglanacak sekilde dizenlendigi,

Haci Mustafa mahallesinde sanayi alani ile konut disi kentsel galisma alani arasinda kalan konut
alaninda mulkiyet durumunun ¢ézimiune yonelik yeniden yapilacak imar uygulamasi dikkate
alinarak imar adalarinin formunda ve buna bagli olarak bu alan igindeki imar yollarinda
dizenleme yapildigi,

Kullanim kararina yonelik degisiklikler;

Tepecik mahallesinin mevcut planlarinda konut olan kullanimi nazim plan kararlarina uygun ticari
alan olarak duzenlendigi, s6z konusu alanda mevcut planinda ayrik nizam iki kat olan yapilasma
durumu, emsal: 0,80 ve hmax: 9,50m. olacak sekilde dizenlendigi, bdlgede kat artigina yonelik
ayrintili jeolojik jeoteknik etltler belediyece hazirlattirilip onandig,

Ulus mahallesinin D100 karayolu ile Sakip Sabanci caddesi arasinda kalan mevcut planlarindaki
konut olan kullanimi nazim plan degisikligine uygun ticari alan olarak degistirildigi, bu alanda
yapilasma kosulu ayrik nizam, 3 kat olarak diizenlendigi,

Kdsekdy sanayi sitesi ile D100 arasinda kalan mevcut planlarinda Konut disi kentsel ¢alisma
alani kullanimina sahip alanlarin kullanimi nazim imar plan kararlarina uygun ticari alan olarak
dizenlendigi, bu alanda ¢evredeki benzer kullanimlarin yogunluk karari da dikkate alinarak ayrik
nizam, 3 kat yapilasma kosulu 6nerildigi,

Mevcut planlarinda sanayi alani kullanimina sahip 371 ada, 1 nolu parselin kullanimi nazim plan
degisikligine uygun Akaryakit Bakim ve Lpg ikmal istasyonu olarak diizenlendigi, bu alanda imar



durumu emsal: 0,30 ve hmax: 5,50m. olacak sekilde diizenlendigi,

Findikli mahallesi, 1190, 1191, 1177 ve 1179 nolu parsellerin mevcut planlarindaki park ve spor
alani olan kullanimlari, nazim plan degisikligine uygun olarak tzerindeki meskan konutlar da
dikkate alinarak konut alani olarak diizenlendigi, 1260 nolu parselin mevcut planinda konut olan
kullanimi ise nazim planina uygun spor alani ve park alani olarak degistirildigi, konut
alanlarindaki yapilasma kosulu ayrik nizam, 3 kat olacak sekilde dizenlendigi,

17 Agustos mahallesinin, Fatih mahallesi ile birlestigi alanda mevcut planinda konut olan
alanlarin nazim plan degisikligine uygun ticari alan olarak diizenlemesi yapildigi, bu alanlarda
yapilasma kosulu ayrik nizam, 3 kat olacak sekilde dizenlendigi,

Hacihalim mahallesinde mevcut planinda konut alani olan imar adalarinin kullanimi nazim imar
plani kararina uygun ticari alan olarak diizenlendigi, bu alanda yapilasma kosulu ayrik nizam, 3
kat olacak sekilde dizenlendigi,

Devlet Demiryollarinca lojistik kdy olarak kamulastirilacak alanin mevcut planindaki sanayi olan
kullanimlari Devlet Demiryollari Lojistik KOy alani olarak degistirildigi, bu alan icinde kalan
Cuhane yoluna cepheli 1624 parseldeki meskin konut (Pakmaya Lojmanlari) alanlari ile 1635
parselin kullanimi nazim planina uygun konut alani olarak dizenlendigi, bu alanda yapilasma
kosulu ayrik nizam, 2 kat, Taks: 0,40 ve Kaks: 0,80 olacak sekilde diizenlendigi,

Gaziler mahallesinde lojistik kdy olarak dizenlenen alanin giineyinde kalan alanda mevcut
planinda kismen sanayi, konut disi kentsel ¢calisma alani ve toptan ticaret alani olarak
dizenlenen alanlar, nazim plan degisikligine uygun sanayi alani olarak diizenlendigi, sanayi alani
icindeki donati alanlari da nazim plan kararlarina uygun olarak tasarlandigi, mevcut planinda
sanayi alanlari igin uygulanan yapilasma kosullari (E:0,80, Hmax: Serbest) korundugu,
Hacimustafa mahallesinde Cuhane caddesi boyunca uzanan alan ile Rahmiye mahallesi sinirina
kadar olan alanda, mevcut planinda kismen konut kullanimina sahip alanlar, nazim plan kararina
uygun olarak KY 02 nolu yenilenecek alan vasifli, konut disi kentsel ¢alisma alani olarak
dizenlenen alanlarda uygulama imar plani revizyonu hazirlandidi, bu alanda nazim imar plan
karari ile alana ilave edilen yegil alan, konut alani ile konut disi kentsel ¢calisma alanlarini
birbirinden ayiran yesil alana ilave edilecek sekilde dizenlendigi, mevcut planinda konut disi
kentsel ¢calisma alanlari igin uygulanan yapilasma kosulu (E: 0,60 Hmax: 9.50m) korundugu,
Mevcut uygulama imar planinda otopark kullanimina sahip 1514 ve 1515 nolu parsellerin
kullanimi Gzerlerindeki meskdn, ruhsatl konutlar ve kadastral durumlari dikkate alinarak
degistirildigi, bu degisiklik neticesinde otopark olarak diizenlenen parsellerin dogusunda
zemindeki kullanimina uygun 10 metre yol dizenlenmig, nazim planindaki kullanimina da uygun
olarak 1514 parselin kullanimi ayrik nizam, 3 kat ticaret alani ve 1515 nolu parselin kullanimi
ayrik nizam, 2 kat konut alani olarak tasarlandigi,

Gaziler mahallesi sanayi alani glineyinde yer alan mevcut planinda ticaret ve depolama alani
olarak duzenlenen alan, nazim plan kararina uygun depolama alani olarak dizenlendigi, mevcut
planindaki yapilasma kosulu (E.0,80, Hmax: 9.50m) korundugu,

Mevcut planinda sanayi alani kullanimina sahip 344 ada, 2 nolu parselin kullanimi nazim plan
kararina uygun idari tesis alani olarak dizenlendigi,

Genel diizenlemeler;

Uzungiftlik planlama bdlgesi ile revizyon imar planlarinin uyumu saglandig,

Planlama alaninda iskana ve Uretime donuk adalarda ve donati alanlarindaki yapilagsma
kosullarinda nazim planlarindaki yogunluk kararlari da dikkate alinarak g¢evresi ile uyumlu bir
bitlnlik icinde imar durumlar diizenlendigi anlasiimistir. ikiz nizam ve ayrik nizam yapilasma
kosullarina sahip imar adalarinin yapi nizaminin bitigik nizam olarak degistirildigi,

Temel planlama prensiplerine, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelik hiikkiimlerine aykirilik
teskil etmeyen uygulama imar plani degisiklik teklifi komisyonumuzca uygun gorialmustir.

5393 sayili Belediye Kanununun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde gorusulerek karar
verilmek Uzere is bu rapor tarafimizca dizenlenmistir.
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