IMAR KOMiISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI : 08/09/2011

KONU : Uzungiftlik mevkii, G24a.21c.3a, 3b uygulama imar plan1 pafta,322 ada
1, 2, 6 ve 7 nolu parsellerde uygulama imar plani1 degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 06/09/2011 tarih ve 57 sayili karar1 geregi

komisyonumuzun 07/07/2011 tarihli ek siire talebi raporu incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz, Uzungiftlik Mevkii, G24a.21c.3a, 3b uygulama imar plan paftasinda
bulunan, “Sanayi Alan1” kullaniminda kalan alanin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinin
imar adasi ve yol akslarindaki diizenlemeler ile ilgili belediyemize uygulama imar plani
degisikligi talebinde bulunulmustur.

Kocaeli ili, Kartepe ilgesi, 1/5000 o6l¢ekli G24a.21c nolu nazim imar planinda, 322
adada yapilan nazim imar plani degisikligi, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesinin 12/05/2011 tarih
ve 302 sayili karar1 ile onaylanmistir.

Uygulama imar plan1 degisikligi teklifi ile 322 ada, 1, 2, 6 ve 7 nolu parsel ile sulama
kanali arasinda kalan sinirlarinin meveut miilkiyet sinirlari esas alinarak diizenlendigi, 322
nolu imar adasinin kuzeybatisindan cephe aldigir 20 metrelik imar yolu boyunca miilkiyet
durumu ve zemindeki mevcut kullanimlar dikkate alinarak diizenlendigi tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile herhangi bir donati
kayb1 olmadigi, “Dere ve Sanayi alan1” kullanimlar1 arasinda 5.00 metrelik yaya yolu servis
amagh planlandigr goriilmiistiir. Yapilanma kosulu olarak Kartepe genelindeki Sanayi
Alanlarinda uygulanan Emsal:0.80, Hmax: Serbest olarak diizenlenmistir.

Kartepe Planlama Bdlgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlari ile Ortlisen
1/1000 6lgekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI
Uye Uye

(izinli)



IMAR KOMiISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :09/09/2011

KONU :Arslanbey-Atakent Konutlari, Birlik Sokak No.12 adresinde park alani
icerisindeki binanin kullanilmasi ve kiraya verilmesi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 06/09/2011 tarih ve 11. giindem maddesi

olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiiniin 19/08/2011 tarih ve 2419 sayili yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Arslanbey-Atakent Konutlari, Birlik sokak No:12 adresinde, imar planinda park alani
icerisinde Biife, Cayhane, Wc’den olusan 250 m2 mevcut sokiiliir, takilir elemanlarindan
olusan bina bulunmaktadir.

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesinin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani hiikiimleri
2.9.1.1.Parklar ve Dinlenme Alanlar1 baslikli boliimiinde “Kentte yasayanlarin yesil bitki
ortiisii ile dinlenme ihtiyaclarma cevap veren alanlardir. Imar planinda park alanlarmin
icerisinde park igin gerekli baska tesisler gosterilmemisse, bu alanlarda kalict olmayan
temelsiz sokiillip takilabilir malzemeler kullanilmasi ve Belediye Meclisi karar1 alinmasi
kosulu ile biifeler, havuzlar, pergolalar, agik cayhane ve wc’den baska tesis yapilamaz. Kalici
olmayan bu yapilardaki maksimum yiikseklik H=3.00 metreyi ve maksimum emsal E=0.04"{
ancak hi¢bir kosulda toplam yap1 alan1 200 m2 gegemez. Yapi yasakli alan kapsaminda yer
almayan 5000 m2 ve istii park alanlarmin alti kapali otopark alani degerlendirebilir.”
denilmektedir.

Bahse konu binanin 5393 sayili Belediye Kanununun 18/e maddesine gore 10 yil siire
ile kiralanmasi karar1 alinarak, kiralama islemi icin Enclimene yetki verilmesi, Belediyemizce
ithtiyac goriilmesi durumunda mevcut binanin onarim ve bakimi yapilarak estetigin saglanmasi
veya yikilarak Imar planinda belirtilen amaca uygun ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
2.9.1.1.n0’lu plan hiikmiine uygun olarak yeniden kiract tarafindan bina yapilmasi
komisyonumuzca uygun goriilmekle, is bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom. Bsk. Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI

Uye Uye



IMAR KOMiIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :09/09/2011

KONU :Uzungiftlik mevkii, Konak Mahallesi, Cengiz Topel Caddesi No:9
adresinde park alani igerisindeki mevcut binanin kullanilmast
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 06/09/2011 tarih ve 12. giindem maddesi

olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiiniin 22/08/2011 tarih ve 2420 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Uzungiftlik mevkii, Konak Mahallesi, Cengiz Topal Caddesi No:9 adresinde
(G24d.02a.1a imar paftasinda, 409 ada icerisinde 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda park
alani olan saha igerisinde 250 m2 prefabrik mevcut bina bulunmaktadir.

Bahse konu bina 2008 yilinda Elyapi ins.Ltd.Sti. tarafindan yapilmis olup, 18/05/2010
tarihli devir protokolii ile Belediyemize devredilmistir.

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesinin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani hiikiimleri
2.9.1.1.Parklar ve Dinlenme Alanlar1 baslikli boliimiinde “Kentte yasayanlarin yesil bitki
ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarma cevap veren alanlardir. Imar planinda park alanlarmin
icerisinde park i¢in gerekli baska tesisler gosterilmemisse, bu alanlarda kalict olmayan
temelsiz sokiillip takilabilir malzemeler kullanilmas1 ve Belediye Meclisi karari alinmasi
kosulu ile biifeler, havuzlar, pergolalar, agik cayhane ve wc’den bagka tesis yapilamaz. Kalici
olmayan bu yapilardaki maksimum yiikseklik H=3.00 metreyi ve maksimum emsal E=0.04"i
ancak higbir kosulda toplam yap1 alan1 200 m2 gecemez. Yap1 yasakli alan kapsaminda yer
almayan 5000 m2 ve istli park alanlarmin alti kapali otopark alami degerlendirebilir.”
denilmektedir.

Park alanindaki bahse konu mevcut binanin park alan1 yapilincaya kadar mevcut haliyle
kullanilmas1 komisyonumuzca uygun goriilmekle, is bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza
altina alinmastir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom. Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI

Uye Uye



IMAR KOMiISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :15/09/2011

KONU :Arslanbey mevkii, G24d.01d.3b pafta, 113 ada, 1 parsele ait 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikligi,
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 06/09/2011 tarih ve 13. giindem maddesi

olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 24/08/2011 tarih ve 539 sayili yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Arslanbey Mevkii, G24d.01d.3b pafta smirlart igerisinde bulunan,
“Ilkdgretim ve Ortadgretim Tesis Alan ile Kiiltiirel Tesis Alan1” kullaniminda kalan 113 ada
1 nolu parsele ait 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 degisiklik teklifinin hazirlandig tespit
edilmistir.

ngmiz Arslanbey Mevkii, G24d.01.d nolu paftay: kapsayan 113 ada 1 nolu parsele ait
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
16.06.2011 tarih ve 343 sayili karari ile onaylanmuistir.

Hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile bolgedeki niifus
hareketleri ve halkin talepleri dogrultusunda “Ozel Egitim Tesisi” ihtiyacinin karsilamasi
amagl planlanan “Ilkdgretim ve Ortadgretim Tesis Alam1 ile Kiiltiirel Tesis Alan1”
kullaniminda bulunan 113 ada 1 nolu parselin 12364 m? lik alaninin gerektiginde ilkdgretim,
ortadgretim tesisi ve yurt alan1 olarak kullanilmas1 amagli “Ilkégretim ve Ortaégretim Tesis
Alan1” kalan 7213 m? lik kisminin ise “Kiiltiirel Tesis Alam” olarak diizenlendigi tespit
edilmistir.

Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifi ile “Ilkdgretim - Ortadgretim Tesis Alan1 ve
Kiiltiirel Tesis Alan1” nin yapilanma kosullar1 ¢evresindeki yapilarin yiiksekligi ve yogunlugu
dogrultusunda Emsal:1.00, hmax:3 kat olarak belirlenmis olup, kentsel sosyal donat1 alanlari
1/5000 olgekli nazim imar plam1 genel plan kararlari dogrultusunda biitiinciil bir sekilde
diizenlenmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlar ile ortiisen
1/1000 6lgekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom. Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI
Uye Uye

(izinli)



IMAR KOMiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :19/09/2011

KONU :Uzungiftlik mevkii, G24a.21¢.3d pafta, 299 ada, 8 parsele ait 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degisikligi,
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 06/09/2011 tarih ve 14. giindem maddesi

olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirliigiiniin 24/08/2011 tarih ve 540 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Uzungiftlik Mevkii, G24a.21.c.3d pafta sinirlari igerisinde bulunan, “Dini
Tesis ve Tali Is Merkezi Alan1” kullanimlar1 arasinda kalan yapinin iizerinden gegen 7.00
metrelik yaya yolunun kaldirilmasi ile ilgili 299 ada 8 nolu parsele ait 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin hazirlandig1 tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile 299 ada 8 nolu parselde
yer alan ruhsathi yapinin iizerinden gecen 7.00 metrelik yaya yolunun kaldirildigi, yaya
yolunun devaminda gelen otopark alaninin ise park alani olarak diizenlendigi tespit edilmistir.

Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi ayni parsel igerisinde yapilmakta olup
kaldirilan yol ve otopark alaninin genel plan kararlari ¢ercevesince kamu yarari, donati
eksilmesi acisindan herhangi bir sorun teskil etmemektedir.

Kartepe Planlama Bdlgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlari ile Ortlisen
1/1000 o6lgekli Uygulama imar plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom. Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI

Uye Uye



IMAR KOMiISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :20/09/2011

KONU :Sarimese mevkii G24d.01a.2b, 2¢, G24d.01b.1a, 1b, 1c, 1d, 2d nolu
paftalar1 kapsayan 501 ada 4, 5 ve 6 nolu parseller ile 2772, 607, 534,
533, 532 ve 188 nolu parsellere ait 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani
degisikligi.

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 06/09/2011 tarih ve 15. giindem maddesi

olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje

Midiirliigiiniin 24/08/2011 tarih ve 541 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Sarimese Mevkii, pafta sinirlari icerisinde bulunan, “Hipodrom, Tali s
Merkezi Alan1” kullanimlari ile “20.00 ve 12.00 metrelik kent i¢i imar yolu” kullaniminda
kalan 501 ada 4, 5 ve 6 nolu parseller ile 2772, 607, 534, 533, 532 ve 188 nolu parsellere ait
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin hazirlandig tespit edilmistir.

flgemiz Sarimese Mevkii, G24d.01a,1b nolu nazim imar planinda, 501 ada 4, 5 ve 6
nolu parseller ile 2772, 607, 534, 533, 532 ve 188 nolu parsellere ait “Hipodrom, Tali s
Merkezi Alan1” kullanimlari ile “20.00 metrelik kent i¢i imar yollarinin diizenlenmesi ile ilgili
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 16.06.2011 tarih ve 344 sayili karari ile onanmustir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile mevcut hipodrom
alaninin yeniden faaliyete gecirilmesi ve i¢inde barindiracagi kompleksler geregi Emsal: 0.15
hmax:9.50 metre, tali is merkezi alaninin ise Emsal: 1.20 hmax:9.50 metre olarak
cevresindeki kentsel dokunun biitliinliigline aykiri olmayacak sekilde belirlendigi tespit
edilmistir.

Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifi ile 12.00 metrelik imar yollar1 “tali is merkezi
ve hipodrom alan1” nin servis almasini saglayacak sekilde planlanmis olup, 20.00 metrelik
kent i¢i imar yollar1 ise 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani genel plan kararlar1 dogrultusunda
biitlinciil bir sekilde diizenlenmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlar ile ortiisen
1/1000 6lgekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom. Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI

Uye Uye



IMAR KOMiISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :21/09/2011

KONU :K7 Planlama Bolgesi 1/1000 dlgekli uygulama imar planina itirazlar
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 06/09/2011 tarih ve 16. giindem maddesi
olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirligiiniin 24/08/2011 tarih ve 542 sayil1 yazisi incelendi.

Belediyemiz Meclisinin 04/04/2011 tarih, 33 sayili karar1 ve Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan 12/05/2011 tarih ve 305 sayili karari ile onaylanan, 3194 sayili imar
Kanunu’nun 8-b maddesi uyarinca tarafimizca 14/06/2011 — 14/07/2011 tarihleri arasinda
askiya ¢ikartilan K7 Planlama Bolgesi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planma yasal aski
stiresi icerisinde yapilan itirazlar komisyonumuzca incelenmis olup, yapilan incelemeler
neticesinde;

Belediyemiz sinirlari icerisinde;

1. Suadiye Mevkii, G24d.02d.2a, 2d Uygulama imar Plani Paftasi, 114 nolu parsel
askiya cikartilan K7 Planlama Bolgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “Konut Dis1
Kentsel Calisma Alani ile 12.00 m.’lik imar yolu” olarak planlanmis olup, Ali Sinan
SALMANKURT s6z konusu parselinin iizerinden gecen 12.00 m.’lik imar yolunun parselin
dogusundan gecirilmesi ile ilgili itiraz etmektedir. S6z konusu itiraz genel plan kararlari
cercevesinde komisyonumuzca uygun goriilmemektedir.

2. Suadiye Mevkii, G24d.02d.1b Uygulama Imar Plam Paftasi, 9, 10, 11, 12, 63, 64,
65, 66, 67 nolu parseller askiya cikartilan K7 Planlama Bolgesi 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Planinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma,Ydnetim Merkezi ve Kanal Alani ile 20.00, 15.00
ve 12.00 m.’lik imar yolu” olarak planlanmig olup, Kenan MALKOC s6z konusu parsellerin
“Spor Alanm1” olarak diizenlenerek yeniden planlanmasi ile ilgili itiraz etmektedir. S6z konusu
itiraz, Nazzm Imar Plani kararlarma aykirt  oldugundan komisyonumuzca Uygun
goriilmemektedir.

3. Suadiye Mevkii, G24d.02d.2a, 2d Uygulama Imar Plan1 Paftasi, 114 nolu parsel
askiya ¢ikartilan K7 Planlama Bolgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “Konut Disi
Kentsel Calisma Alam ile 12.00 m.’lik imar yolu” olarak planlanmis olup, Saban Aydin
SALMANKURT s6z konusu parselinin iizerinden gecen 12.00 m.’lik imar yolunun parselin
dogusundan gecirilmesi ile ilgili itiraz etmektedir. S6z konusu itiraz genel plan kararlari
cergevesinde komisyonumuzca uygun goriilmemektedir.

4. Suadiye Mevkii, G24d.02d.2a, 2b Uygulama imar Plami Paftas1, 124 ada 61 nolu
parsel askiya ¢ikartilan K7 Planlama Bolgesi 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda “Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alani ile 20.00 ve 15.00 m.’lik imar yolu” olarak planlanmis olup,
Arkas Holding A.S. s6z konusu parselinin iizerinden gegen 15.00 m.’lik imar yolunun trafik
giivenligi agisindan kaldirilmasi ile ilgili itiraz etmektedir. S6z konusu itiraz, genel plan
kararlar1 ¢ergevesinde 15.00 m.’lik imar yolunun kaldirilmast suretiyle komisyonumuzca
uygun goriilmektedir.




5. Suadiye Mevkii, G24d.02d.1b Uygulama Imar Plani1 Paftasi, 9, 10, 11, 12, 63, 64,
65, 66, 67 nolu parseller askiya ¢ikartilan K7 Planlama Bolgesi 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma, Yonetim Merkezi ve Kanal Alani ile 20.00,
15.00 ve 12.00 m.’lik imar yolu” olarak planlanmis olup, Hasan H. SEN s6z konusu
parsellerin “Kapali ve A¢ik Semt Spor Alan1” olarak diizenlenerek yeniden planlanmasi ile
ilgili itiraz etmektedir. S6z konusu itiraz, Nazim Imar Plam kararlarma aykir1 oldugundan
komisyonumuzca uygun goriilmemektedir.

6. Suadiye Mevkii, G24d.02d.1b Uygulama Imar Plan1 Paftas1, 98 nolu parsel askiya
¢ikartilan K7 Planlama Bélgesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda “Konut Dis1 Kentsel
Calisma, Teknik Altyap1 ve Otopark Alani ile 15.00, 12.00 ve 10.00 m.’lik imar yolu” olarak
planlanmis olup, Erdogan YILMAZ soz konusu parselinin “Teknik Altyapt Alan1” olarak
diizenlenmesinden dolay1 yeniden planlanmasi ile ilgili itiraz etmektedir. S6z konusu itiraz
genel plan kararlari ¢er¢evesinde komisyonumuzca uygun goriilmemektedir.

5393 sayili Belediye Kanununun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek tlizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom. Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI

Uye Uye



IMAR KOMiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :22/09/2011

KONU :Park alanlarina yapilacak tesisler

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 06/09/2011 tarih ve 17. giindem maddesi
olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 24/08/2011 tarih ve 543 sayili yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Masukiye mevkii, Cinarli Mahallesi, 1 pafta, 18 parseldeki park alani, Sarimese
mevkii, Kizilcik Mahallesi, Deliorman Sokaktaki park alani ile Kosekdy mevkii, Ulus
Mahallesi, Dar1 sokaktaki park alanlarina, 1/5000 dlgekli Kartepe Planlama Bolgesi Ilave ve
Revizyon Nazim Imar Planm1 2.9.1.1. no’lu plan hiikiimlerine uygun tesisler yapilmasina
ihtiya¢ duyulmaktadir.

S6z konusu park alanlarinda nazim imar planit plan notunda tanimlanan tesislerin
yapilabilmesi igin; Kartepe Planlama Bolgesi Ilave ve Revizyon 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plan1 hiikiimleri 2.9.1.1.Parklar ve Dinlenme Alanlar1 baslikli boliimiinde “Kentte
yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaclarina cevap veren alanlardir. Imar planinda
park alanlarinin icerisinde park icin gerekli baska tesisler gosterilmemisse, bu alanlarda kalict
olmayan temelsiz sokiiliip takilabilir malzemeler kullanilmas: ve Belediye Meclisi karari
alinmas1 kosulu ile biifeler, havuzlar, pergolalar, agik cayhane ve wc’den baska tesis
yapilamaz. Kalict olmayan bu yapilardaki maksimum yiikseklik H=3.00 metreyi ve
maksimum emsal E=0.04"1i ancak hi¢bir kosulda toplam yap1 alan1 200 m2 gecemez. Yapi
yasakli alan kapsaminda yer almayan 5000 m2 ve iistii park alanlarinin alt1 kapali otopark
alan1 degerlendirebilir.” denilmektedir.

Bahse konu park alanlarinda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam 2.9.1.1. no’lu plan
hilkkmiine uygun tesislerin yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmekle, is bu rapor
tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom. Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI

Uye Uye



IMAR KOMiISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :22/09/2011

KONU :Uzunciftlik mevkii G24a.21c.1d, 1c, 2d, 2c¢, 2b, 3d, 3c, 3b, 3a, 4b ve
G24.a.22d.1b, 1c, 4d, 4a nolu paftalar1 kapsayan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani1 degisikligi.

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 06/09/2011 tarih ve 18. giindem maddesi

olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje

Midiirligiiniin 24/08/2011 tarih ve 544 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Kartepe Ilgemiz, 1/5000 6lgekli nazim imar plani sinirlar igerisinde planlanan “Sanayi
Alan1” kullanimlarmin “yogunluk ve yiikseklik degerleri” alt Olgekli plan kararlarinda
farklilik gdstermesi nedeni ile, gelecekteki ihtiyaglar ve bolgede bulunan sanayi alanlarindaki
yapilanma kosullariin biitiinselligini saglamak amacgli Uzungiftlik Mevkii, “Sanayi Alan1”
kullanim1 yapilanma kosullarmin cevresindeki yapilarin karakteri ve Kartepe genelindeki
biitiinciil planlama yaklasimi dogrultusunda diizenlenmesi ile ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan degisikligi teklifinin hazirlandig tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile “Sanayi Alam”
kullanim1 yapilanma kosullarinin Emsal: 0.80, hmax: Serbest olarak diizenlendigi tespit
edilmistir.

Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifi genel plan kararlar1 ¢ercevesince kamu yarari
ve cevresindeki kentsel dokunun yapilanma kosullari agisindan herhangi bir sorun teskil
etmemektedir.

Kartepe Planlama Bolgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlar ile ortiisen
1/1000 6l¢ekli Uygulama imar plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom. Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI

Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :23/09/2011

KONU :G24d.02a.1d , G24d.03d.2d, G24d.03c.1¢c nolu paftalar1 kapsayan
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi.
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 06/09/2011 tarih ve 19. giindem maddesi

olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirliigiiniin 24/08/2011 tarih ve 545 sayili yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz sinirlar1 dahilinde planlanan “Sapanca Ikileme Yol Projesi” giizergahi
iizerinde bulunan mevcut trafo yerlerinin yol projesi siniri icerisinde kalmasindan dolay1
alternatif trafo yerlerinin diizenlenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisiklik teklifinin hazirlandig1 tespit edilmistir.

G24d.02a.1d, G24d.03d.2d, G24d.03c.1c nolu paftalar1 kapsayan “Sapanca Ikileme
Yol Projesi”  1/1000 olgekli uygulama imar plam1 degisikligi Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi’nin 14.02.2011 tarih ve 422 sayili karar1 ile onaylanmustir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile trafo yerlerinin
bolgedeki mevcut arazi kullanimi ve miilkiyet durumu dikkate alinarak diizenlendigi ve genel
plan kararlar ¢ercevesince kamu yarar1 ve ¢evresindeki kentsel doku agisindan herhangi bir
sorun teskil etmedigi tespit edilmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi arazi kullanimi ve meri imar plami kararlart ile Ortlisen
1/1000 6l¢ekli Uygulama imar plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom. Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI
Uye Uye

(izinli)



IMAR KOMiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :23/09/2011

KONU :Suadiye mevkii 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan notu degisikligi.
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 06/09/2011 tarih ve 20. giindem maddesi
olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 05/09/2011 tarih ve 555 sayili yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;
Komisyonumuzun caligsmalari devam ettiginden konunun mecliste degerlendirilmesi
komisyonumuzca uygun goriilmekle, is bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom. Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI
Uye Uye

(izinli)



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :27/09/2011

KONU ‘Rahmiye mevkii, G24d.01d.2d, 3a pafta, 181 ada, 9 nolu parsele ait
1/1000 6lgekli uygulama imar plani,
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 06/09/2011 tarih ve 21. giindem maddesi

olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirliigiiniin 05/09/2011 tarih ve 556 sayili yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Rahmiye Mevkii, G24d.01d.2d,3a pafta sinirlar1 igerisinde bulunan,
“Bakim, Akaryakit ve LPG Istasyonu Alan” kullaniminda kalan 181 ada 9 nolu parsele ait
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin hazirlandigr tespit edilmistir.

ngmiz Rahmiye Mevkii, G24d.01.d nolu paftayr kapsayan 181 ada 9 nolu parsele ait
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.07.2011 tarih ve 420 say1li karar1 ile onaylanmaistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile halihazirda faaliyet
gosteren Akaryakit 1stasyon}1nun imar planlarina iglenmesi amaci ile 181 ada 9 nolu parselin
“Bakim, Akaryakit ve LPG Istasyonu Alan1” olarak diizenlendigi tespit edilmistir.

Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi ile “Bakim, Akaryakit ve LPG Istasyonu
Alan1” nim yapilanma kosullar1 1/5000 6lgekli nazim imar plan hiikiimleri dogrultusunda
Emsal:0.30, hmax:7.00 metre olarak belirlenmis olup, nazim imar plan kararlar1 dogrultusunda
biitlinciil bir sekilde diizenlenmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlar ile ortiisen
1/1000 6l¢ekli Uygulama imar plan teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom. Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI
Uye Uye

(izinli)



IMAR KOMiISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :28/09/2011

KONU :Arslanbey-Atakent Konutlari, Birlik Sokak No:10-A, 10-B ve 10-C
adresinde imar planinda park alani igerisinde faaliyet gosteren prefabrik
mevcut binalarin kullanilmas1 ve kiraya verilmesi,

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 06/09/2011 tarih ve 22. giindem maddesi

olarak gériisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik

Midiirliigiiniin 05/09/2011 tarih ve 2498 sayili yazist incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Arslanbey-Atakent Konutlari, Birlik sokak No:10-A adresinde imar planinda park
alani igerisinde Atakent Birlik Taksi olarak faaliyet gosteren 10 m2 seyyar prefabrik yapi, 10-
B adresinde kirtasiye, fotokopi faaliyetinde bulunan 20 m2 prefabrik yapi, 10-C adresinde
kofteci olarak faaliyet gosteren 30 m2 mevcut sokiiliir takilir elemanlardan olusan binalar
bulunmaktadir.

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesinin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami hiikiimleri
2.9.1.1.Parklar ve Dinlenme Alanlar1 baslikli boliimiinde “Kentte yasayanlarin yesil bitki
ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarma cevap veren alanlardir. imar planinda park alanlarmin
icerisinde park i¢in gerekli baska tesisler gosterilmemisse, bu alanlarda kalict olmayan
temelsiz sokiiliip takilabilir malzemeler kullanilmasi ve Belediye Meclisi karari alinmasi
kosulu ile biifeler, havuzlar, pergolalar, agik cayhane ve wc’den bagka tesis yapilamaz. Kalici
olmayan bu yapilardaki maksimum yiikseklik H=3.00 metreyi ve maksimum emsal E=0.04"1
ancak hi¢bir kosulda toplam yap1 alan1 200 m2 gegcemez. Yap: yasakli alan kapsaminda yer
almayan 5000 m2 ve istii park alanlarimin alti kapali otopark alani degerlendirebilir.”
denilmektedir.

Bahse konu binalarin 5393 sayili Belediye Kanununun 18/e maddesine gore 10 yil siire
ile kiralanmasi karar1 alinarak, kiralama iglemi i¢in Enclimene yetki verilmesi, Belediyemizce
ithtiyac goriilmesi durumunda mevcut binalarin onarim ve bakimi yapilarak estetigin saglanmasi
veya yikilarak Imar planinda belirtilen amaca uygun ve 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam
2.9.1.1.no’lu plan hiikmiine uygun olarak yeniden kiracilar tarafindan bina yapilmasi
komisyonumuzca uygun goriilmekle, is bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom. Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI

Uye Uye



