IMAR KOMiIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :10/05/2011

KONU :Suadiye mevkii 1523 ve 1522 parsellerde konut alaninin dini tesis
alanina dondstiiriillmesine ait 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/05/2011 tarih ve 8. giindem maddesi olarak

goriisiilerek rapor olusturulmak tizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 27/04/2011 tarih ve 179 sayil1 yazis1 incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Kartepe Ilgemiz smirlar icerisinde Suadiye Cepni Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda G24D-06B nolu paftada bulunan 1523 ve 1522 nolu parselin miilk sahipleri
konut alani igerisinde kalan tasinmazin “dini tesis alam1” olarak diizenlenmesi i¢in
belediyemize uygulama imar plani degisikligi talebinde bulunulmustur.

Ilgemiz Suadiye Mevkii, G24d.06b pafta, 1523 ve 1522 nolu parsellere ait “Konut
Alaninin Dini Tesis Alamna” déniistiiriilmesi ile ilgili 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
degisikligi, Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 17.03.2011 tarih ve 194 sayili karar1 ile
onaylanmustir.

Bu kapsamda onaylanan nazim imar plani dogrultusunda G.24.d.06.b.2.b uygulama
imar plan pafta 1523 ve 1522 nolu parselde miidiirliigiimiizce uygulama imar plan degisikligi
hazirlanmigtir. Teklif edilen plan degisikliginin incelenmesi neticesinde;

Suadiye mevkii Cepni Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 1523 ve
1522 nolu parseller konut alani icerisinde kalmaktadir. Bu nedenle cami alaninin bulundugu
bolge 1/5000 nazim imar plani temel alinarak “dini tesis alam™ olarak teklif edilmistir. Dini
tesis alaninin yapilanma kosullar1 E:0.50, Hmax:9.50m olarak belirlenmistir. 1523 ve 1522
nolu parsellerin miilkiyet durumu 6zel sahislara ait olup, plan degisikligi yapilmas: ile ilgili
muvafakatlar: alinmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi 1/5000 6lcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmeyen, imar plani kararlari ile ortiisen 1/1000 6lgekli Uygulama

imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :11/05/2011

KONU :Suadiye mevkii G24d.02d.4a-4d paftalarin1 kapsayan 2744 nolu parsele
ait 1/1000 o6lgekli uygulama imar plami degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/05/2011 tarih ve 13. glindem maddesi olarak

gorlsililerek rapor olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirliigiiniin 27/04/2011 tarih ve 185 sayil1 yazisi incelendi.



Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Suadiye Mevkii, G24d.02d.4a ve G24d.02d.4d paftalarn sinrlar
icerisinde bulunan, “Sanayi Depolama Alani, Park Alam ve Meskiin Konut Alam”
kullannominda kalan 2744 nolu parsele ait mevcut kullanimlar dikkate alinarak hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi talebinin incelenmesi neticesinde;

Alt ve iist dlgekli plan iliskisinin saglanmas: agisindan 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani teklifi belediyemizce hazirlanmig, Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi onayina sunulacaktir.
G24d.02d.4a ve G24d.02d.4d Uygulama imar plani paftas1 2744 nolu parselin miilkiyeti 6zel
sahsa ait olup plan degisikligi ile ilgili muvafakatlari alinmistir. S6z konusu plan degisikligi
ayni parsel icerisinde yapilmakta olup kamu yarari, donat1 eksilmesi agisindan herhangi bir
sorun teskil etmemektedir.

Uygulama ve Nazim Imar Plan degisikligi ile sanayi alanindan 1080 m? cikartilip,
1334 m? konut alan1 eklenmistir, yesil alanlarda ise herhangi bir alansal degisiklik olmamistir.
Mevcut planda bulunan yesil alan siirekliligi ve donati alanlarinin iliskisinin yesil alanlarla
saglanmasi, kurgusu plan degisikligi teklifinde de korunmaya calisilarak, sanayi ve konut
alanlarmi yesil alanla ayrilmistir. 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda bulunan 20 ve 15
metrelik yollar plan biitiinliigii saglanmasi agisindan nazim imar plani dogrultusunda
diizenlenmistir.

Kartepe Planlama Bdlgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlar ile Ortlisen
1/1000 dlgekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :12/05/2011

KONU :Uzungiftlik mevkii 487 ada, 5 nolu parseldeki konut dis1 kentsel ¢alisma
alaninin saglik tesis alanmma doniistiiriilmesine ait 1/1000 o6lcekli
uygulama imar plan1 degisikligi

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/05/2011 tarih ve 10. glindem maddesi olarak

goriisiilerek rapor olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje

Miidiirliigiiniin 27/04/2011 tarih ve 181 sayili yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

flgemiz Uzungiftlik Mevkii, Konak Mahallesi, G24a.22d.4d ve G24d.02a.1a Imar
Plam1 paftalarinda bulunan, 487 ada 5 nolu “Konut Disi Kentsel Calisma Alam”
kullaniminda olan parselin “Saghk Tesisi Alam1” olarak doniistiiriilmesi ile ilgili Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesince onaylanmistir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planma uygun
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan tadilat teklifi belediyemize sunulmustur.

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan 1/5000 Olcekli Nazim Iimar
Planina uygun olarak hazirlanan 487 ada, 5 nolu parselin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 degisikligi teklifi incelendiginde;

Mevcut uygulama imar planlarinda D100 karayolu ana ulagim arterine cepheli “Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alani’’ kullanimi alanda kalan, 487 ada 5 nolu parselin kullaniminin,
“Ozel Saghk Tesis Alam” olarak diizenlenmesi &nerilmistir. Tesis igin onerilen alan 3194
Sayili Imar Kanunu, Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik EK-1a ve EK-1c de
belirtilen donat1 alan biiyiikliikleri ile ilgili standartlara uygun oldugu goriilmiistiir.



Ozel saglik tesisi alan1 olarak &nerilen parselde mevcut planindaki cevre yapilasma
kosullarina uygun olarak Emsal:1,20 ve Hmax: 3 kat olacak sekilde imar durumu onerilmistir.
Parselin D100 karayoluna cepheli kisminda yap1 yaklasma siirlari 20 metre, imar yoluna 10
metre ve komsu miilkiyete 5 metre olacak sekilde mevcut planindaki yapi yaklagma sinirlar
dikkate alinarak korunmustur.

Onerilen degisiklikle herhangi bir donati kaybi onerilmemis, aksine 6zel donati
alanlarinda artis saglanmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi 1/5000 dlgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmeyen, imar plani kararlari ile ortiisen 1/1000 6lgekli Uygulama
imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goériilmektedir.

IMAR KOMiIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :13/05/2011

KONU :Masukiye ile Uzuntarla mevkilerini birbirine baglayan Uzuntarla
Caddesi ve Acisu ile Ibrikdere mevkilerini birbirine baglayan Sehit
Hakan Caddelerini kapsayan alana ait 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani,

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/05/2011 tarih ve 12. giindem maddesi olarak

goriigiilerek rapor olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje

Miidiirliigiiniin 27/04/2011 tarih ve 183 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

flgemiz Uzuntarla — Acisu G24d.3a.3a, G24d.3a.4b, G24d.3a.4c, nolu uygulama imar
paftalara ait “Sehit Hakan Caddesi” ile Masukiye - Uzuntarla G24d.3b.4c nolu uygulama
imar paftalarina paftaya ait “Uzuntarla Caddesi’’ yollarmin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planlarinin olmadigindan Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi yatirim programina almamaktadir.
Imar yollarmin islenmedigi eksik olan uygulama imar plan1 paftalarina islenmesi
gerekmektedir. Bu nedenle s6z konusu imar yollarinin Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’nce
onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina uygun hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planina islenmesi dairesince talep edilmistir.

[lcemiz Uzuntarla Ibrikdere- Acisu G24d.3a.3a, G24d.3a.4b, G24d.3a.4c, nolu
paftalara ait “Sehit Hakan Caddesi” ve Masukiye - Uzuntarla Kazakburun Mevkii
G24d.3c.1b nolu paftaya ait “Uzuntarla Yol Projesi” ile ilgili, Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesince onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamina uygun 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan teklifi hazirlanmistir. Dairesince onerilen 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar planlar incelendiginde;

Halihazirdaki yol giizergahi dikkate alinarak planlanan yol projeleri, Sapanca Ikileme
Yol Projesi ile D-100 Karayolu arasindaki ulasim baglantisinin saglanmasinda 6énemli bir yere
sahiptir. “Sehit Hakan Yolu Projesi” 15 metre, “Uzuntarla Yolu Projesi” ve baglanti yolu
1/5000 Nazim Imar Plam esas alinarak 12 metre olarak planlanmistir. Onerilen Proje
dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: teklifi énerilmistir.

Kartepe Planlama Bélgesi 1/5000 6lgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmeyen 1/1000 o6lgekli uygulama imar planm teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
gorisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.



IMAR KOMiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :18/05/2011

KONU :Kamu Yarar Karari

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/05/2011 tarih ve 11. glindem maddesi olarak
gorlstilerek rapor olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirligiiniin 27/04/2011 tarih ve 182 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Rahmiye Mabhallesi, G24d.01a, G24d.01d paftalarinda yer alan, ekli
planda isaretli parseller 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda “Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan” fonksiyonunda kalmakta olup mevcut durumda konut kullanimindadir. S6z
konusu parsellerin mevcut konut kullaniminda planlanabilmesi i¢in 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanmimi Kanunu 13.maddesi “d” bendi geregince Toprak Koruma
Kurulu’nun uygun goriis vermesi ve Igisleri Bakanligi'min “Kamu Yarar1 Karar1” almasi
gerekmektedir. Plan ve Proje Miidiirliigii teklifinin miizakeresi neticesinde;

19.07.2005 Tarih ve 25880 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13.maddesi (d) bendi ve
Tarimsal Uretim ve Gelistirme Genel Miidiirliigii’niin 22 Aralik 2010 tarih ve 93574 sayil
Talimat-1 geregince “’Konut Alani’’ olarak planlanmasi yoniinde “’Kamu Yarari Karar1”
alinmasi teklif edilmektedir.

- Kamu yarar1 karar1 almacak parsellerin tamami 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda
‘Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar’ (TNKA) igerisinde kalmaktadir.

- 5403 Sayili Yasanin 3. Maddesi ‘e’ bendi Mutlak Tarim Arazisi (Tarimsal Niteligi
Korunacak) tanimini; ¢’ Bitkisel iiretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik
ozelliklerinin kombinasyonu yore ortalamasinda iiriin alinabilmesi icin siniwrlayict
olmayan, topografik sinirlamalart yok veya ¢ok az olan; iilkesel, bélgesel veya yerel onemi
bulunan, halihazir tarimsal iiretimde kullanilan veya bu amacla kullanima elverigli olan
arazileri,’’ olarak tanimlamaktadir.

- Yasada tanimlanan faaliyetlerin ve toprak Ozelliklerinin ¢ogunun bahse konu
parsellerde mevcut olmadigi goriilmiistiir.

- Arazide yapilan incelemeler neticesinde sozii edilen parsellerin ¢ogunun kdy
zamanindan yapilagsmalarin tamamlandigi suandaki kullanimda tarimsal faaliyetinin
yapilmadigi tespit edilmistir.

- Kamu yarar1 karar1 alinacak parsellerin, Rahmiye Koyt Tiizel Kisiligi zamanindan
yerlesik sagliksiz yapilagmalarin bertaraf edilmesi halinde bile sozii edilen parsellerin tarimsal
amagla kullanilmas1 geri doniisiimii olanaksizdir.

- S6z konusu parseller Rahmiye Mahallesi merkezinin etrafinda ekonomisi merkeze
bagl gelisen, merkezin konut ve barinma ihtiyaclarim1 karsilayan ikinci derece yerlesim
yerleridir.

- Tarimsal Niteligi Korunacak Alan olarak belirlenen alanlarin mevcut yerlesim
alanlar1 arasinda pargali olarak yer almasindan dolay: biitiinselligini yitirerek tarimsal alan
ozelligini koruyamayacaktir.



- G24d. 0la Imar paftasinda bulunan parsellerin tamaminim tapu kaydi ‘arsa’ vasifl
oldugu mutlak tarim arazisi olacak boyutlarda olmadigi, parsellerin %70 mertebesinde
yapilasmanin tamamlandig1 tiim alt ve {ist yap1 ile kamu yatirimlari tamamlanmaistir.

Sonug olarak Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilarak onaylanan 1/25000
Kocaeli ve 1/5000 Olgekli Kartepe Nazim Imar Planinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan
(Mutlak Tarim Arazisi) olarak belirlenen; G24d.01a pafta 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131
adalardaki parsellerin tamamu ile 185 ve 102 adadaki parsellerin bir kismi, G24d.01d pafta
161 ada 1, 2- 162 ada 6, 7, 8- 164 ada 37- 165 ada 3, 7, 36, 43, 47, 48- 166 ada 1, 4, 5, 27, 28,
29, 30, 31- 177 ada 3,4, 5- 176 ada 1, 2, 3, 4, 5, 13, 14- 175 ada 1, 5,11- 167 ada 13- 151 ada
15, 18, 21, 35- 149 ada 6, 9, 19- 165 ada 50, 148 ada 29, 150 ada 1 parsellerin tamaminin
‘konut alan1’ olarak planlanabilmesi i¢in 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’nun 13.maddesi (d) bendi ve Tarimsal Uretim ve Gelistirme Genel Miidiirliigii’niin
22 Aralik 2010 tarih ve 93574 sayili Talimat-1 geregince ‘’Konut Alan1’’ olarak planlanmasi
yoniinde “’Kamu Yarar1 Karar1’” alinmas1 komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

IMAR KOMISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :23/05/2011

KONU :Esme mevkiine ait 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/05/2011 tarih ve 9. giindem maddesi olarak
goriisiilerek rapor olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 27/04/2011 tarih ve 180 sayili yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;
Komisyonumuzun planlar ve arazi iizerinde ¢aligmasi gerektiginden konunun mecliste

degerlendirilmesi komisyonumuzca uygun goriilmekle, is bu rapor tarafimizdan tanzim ve
imza altina alinmustir.

IMAR KOMiIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :25/05/2011

KONU :Acisu mevkii, G24d.3d.2d uygulama imar plani pafta,276 nolu parselde
uygulama imar plani degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/05/2011 tarih ve 5. giindem maddesi olarak

gorlsiilerek rapor olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 25/03/2011 tarih ve 121 sayili yazis1 incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz, Acisu Mevkii, G24d.3d.2d uygulama imar plan paftasinda bulunan,
“Bakim, Akaryakit Istasyonu Alani” kullaniminda kalan alanin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 degisiklik teklifinin hazirlandig tespit edilmistir.



Hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam degisikligi ile “Kanopi ve Pompa
Tesisleri” i¢in onanli imar planinda belirtilen 25 metrelik yap1 yaklasma sinirinin Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerinin 26. maddesi
geregi 5 metre olarak diizeltilmesini, ayrica Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13/01/2011
tarih ve 176 sayili meclis karar1 ile Akaryakit Istasyonlarmin yiikseklik degerinin 5.50
metreden 7.00 metreye ¢ikarilmasi ile iist dlgekli plan kararlarina uygunlugu saglamak amagl
276 nolu parseldeki yiiksekligin 7.00 metre olarak 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planindaki
planlama kararlarina uygun sekilde yeniden diizenlenmesi teklif edilmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde “akaryakit istasyonu” kullanimimda kalan 276 nolu
parselde yap1 cekme mesafesi ile yer alt1 yakit tanklarinin karayollari istimlak sinirindan en az
25 metre, kanopi ve yakit pompalarinin ise en az 5 metre geride olmasi ile ilgili Karayollar1
Genel Midirliigii 1. Bolge Miudiirliigii tarafindan 24/05/2011 tarih ve 14593 sayili yazi ile
uygun goris bildirilmistir.

Kartepe Planlama Bélgesi 1/5000 6lgekli Ilave ve Revizyon Nazim imar Plan1 ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmeyen, imar plani kararlari ile ortiisen 1/1000 6lgekli Uygulama
imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI

Uye Uye



