IMAR KOMiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :13/04/2011

KONU :Uygulama imar plani plan notu degisikligi

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 04/04/2011 tarih ve 10. glindem maddesi olarak
goriisiilerek rapor olusturulmak tizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirligliniin 24/02/2011 tarih ve 45 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz, Kartepe ilge genelinde Uzunciftlik, Derbent ve Sarimese 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani hiikiimlerinde belirtilen binalarda kapali ¢tkma yapilamaz hiikmiinii
iceren, Suadiye Plan Notunda yeni olusacak parsellerde parsel cephesi 15 metreden az olamaz
hiikkmii ile ilgili ve Uzungiftlik Mevkii 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda sanayi
alanlarinda belirlenen yapi yiiksekliklerinin diizenlenmesi ile ilgili olarak degisiklik teklifinin
hazirlandig1 tespit edilmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile Uzunciftlik Plan Notundaki ‘Binalarda Kapali Cikma
Yapilamaz’, B.Derbent Plan Notundaki ‘Tiim Yapilarda (Ozel ve Resmi) Hicbir Sekilde
Actk ve/veya Kapali Cikma Yapilamaz’, Sarimese Plan Notundaki ‘Plan Uzerinde
Gosterilmis Insaat Yaklagma Simirlart Disinda Acik ve Kapali Citkma Yapilamaz’, plan
notlarnin; ‘Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi Hiikiimlerine Uygun
Binalarda Kapah ve Acik Cikma Yapilabilir’ seklinde degistirilmesi komisyonumuzca
uygun goriilmektedir.

Suadiye Plan Notundaki ‘Yeni Olusturulacak Parsellerde Parsel Cephesi 15
Metreden Az Olamaz’ hiikmiiniin, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginde
belirtilen ‘Yeni Olusturulacak Parsellerde Parsel Cephesi 12 Metreden Az Olamaz’
olarak degistirilmesi, ifraz sonucu olusacak parsel cephelerinde yapilacak yapt formunu
olumsuz sekilde etkileyeceginden ve yogunluk artisina neden olacagindan komisyonumuzca
uygun goriilmemektedir.

Uzungiftlik Mevkii Uygulama Imar Planinda sanayi bélgelerinde verilen ‘hmax:6.50,
9.50° yiiksekliklerinin Kartepe Ilgemiz genelinde sanayi alanlarinda uygulanan ‘hmax:
serbest’ olarak degistirilmesi plan bitiinliigiiniin saglanmasi1 agisindan komisyonumuzca
uygun goriilmektedir.

IMAR KOMiISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :25/04/2011

KONU :Uzuntarla revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlar

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 04/04/2011 tarih ve 13. giindem maddesi
olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirligliniin 25/03/2011 tarih ve 119 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Meclisinin 02.04.2010 tarih, 32 sayili karart ve Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan 13.08.2010 tarih ve 461 sayili karari ile onaylanan, 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8-b maddesi uyarinca tarafimizca 10.02.2011 tarih ve 11.03.2011 tarihleri
arasinda askiya ¢ikartilan Uzuntarla Planlama Bélgesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planina
yasal aski siiresi icerisinde yapilan itirazlar komisyonumuzca incelenmis olup, yapilan
incelemeler neticesinde;

Uzuntarla Mevkii 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Revizyonuna yapilan itirazlar:



1. Uzuntarla Mevkii, G24d-03b-4b Uygulama Imar Plam paftas1 187 ada 9 nolu parsel
sahibi Cihad KAHRAMAN’1n belediyemize sunmus oldugu itiraz dilekgesinde, s6z konusu
parselin dogusunda ve giineyinde bulunan “10 metrelik Imar Yolu”nun zeminde aktif heyelan
riskinin olmasindan dolay1 agilamayacagindan yolun kaldirilmasini talep etmektedir.

Cihad KAHRAMAN’1n dilek¢esinde belirtilen yolun incelenerek, planda bulunan
“Diger Tarim Alani”na hizmet vermesi ve yolun batisinda bulunan “Gelisme Konut Alan1”
olarak planlanan adalarin derinliginin fazla olmasindan ve “Onlemli Alan” ile “Uygun
Olmayan Alan™1 ayirdigindan ve ada formunu bozacagindan, imar yollarmin kaldirilmasi
komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

2. Uzuntarla Mevkii, G24d-4a-4b Uygulama Imar Plani Paftasi, 146 ada 30 nolu
parsel sahibi Zeliha BEKTAS 1n belediyemize sunmus oldugu itiraz dilekgesinde, belirtilen
parselin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Meskiin Konut Alan1” olarak planlanmis alan,
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Gelisme Konut Alan1” olarak planlandigindan, s6z
konusu parselin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda da belirtildigi gibi “ Mesktin Konut
Alan1” olarak degistirilmesini talep etmistir.

Zeliha BEKTAS’in 21.02.2011 tarihli itiraz dilekgesinde belirtilen alanin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planma uygun 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani yapilacagindan
talebi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

3. Uzuntarla Mevkii, G24d-4a-4b Uygulama Imar Plam Paftasi, 146 ada ve 29 nolu
parsel sahibi Yusuf MUHCU’nun belediyemize sunmus oldugu itiraz dilekgesinde, s6z
konusu parselinde bulunan tasinmazindan gegen “Imar Yolu” ile “Park Alan1”nmn, tarafin1 gok
fazla zarara ugratacagini belirterek, teklif krokiye uygun olarak planlanmasini talep
etmektedir.

Yusuf MUHCU’nun 22.02.2011 tarihli dilek¢e ekinde vermis oldugu oneri plan, imar
komisyonu ile arazi incelemesi yapilarak yapilan degerlendirilme neticesinde; 146 ada 30
parselden gegen imar yollari; imar biitiinliigii ve yol baglanti noktalarin giivenligi goz 6niinde
bulundurulup diizenleme yapilarak talebi komisyonumuzca kismen uygun goriilmiistiir.

4. Uzuntarla mevkii G24d-3b-1a Uygulama Imar Plami Paftas1 101 ada 65 nolu parsel
sahibi Ali DINER’in belediyemize sunmus oldugu itiraz dilekgesinde, s6z konusu parselin
tamaminin kendine ait oldugundan ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda “10 metrelik
imar yolu”nun bdolgedeki arazi kosullarinin uygun olmadigindan dolay1 agilmasinin imkansiz
oldugunu belirterek, plandaki yolun kaldirilmasini talep etmektedir.

Ali DINER’in 25.02.2011 tarihli dilekgesinde belirtilen yolun komisyon ile arazide
incelenip bolgenin egimli olmasi kapatilacak yoldan mahre¢ alacak parselin
bulunmamasindan ifraz kosullariin béliinebilen alan en az 1000 m? oldugundan cephe
sartlari1  sagladigindan dolayr imar yolunun kaldirilmast komisyonumuzca uygun

goriilmiistiir.

5. Uzuntarla Mevkii, G24d-3b-4d Uygulama Imar Plam: Paftasi, 187 ada 11 ve 12 nolu
parsellerin sahibi Hanim TOKAL’1n belediyemize sunmus oldugu itiraz dilekcesinde, s6z
konusu parsellerin dogusunda kalan “10 metrelik imar yolu”nun bulundugu alanda aktif
heyelan riskinin bulunmasi nedeniyle yol ve yap1 yapilmasiin uygun olmadigini belirterek,
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki 10 metrelik yolun kaldirilmasini talep etmistir.

Hanim TOKAL’1n dilek¢esinde belirtilen yolun incelenerek, planda bulunan “Diger
Tarim Alani”na hizmet vermesi ve yolun batisinda bulunan “Gelisme Konut Alan1” olarak
planlanan adalarin derinliginin fazla olmasindan ve “Onlemli Alan” ile “Uygun Olmayan
Alan”1 ayirdigindan ve ada formunu bozacagindan, imar yollarinin kaldirilmasi
komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

6. Uzuntarla Mevkii, G24d-3b-1d Uygulama imar Plan1 Paftasi, 101 ada 29 ve 44
nolu parsellerin sahibi Ali Osman ZENGIN’in belediyemize sunmus oldugu itiraz
dilek¢esinde s6z konusu parsellerinde bulunan yol ve park alaninin kaldirilmasini talep
etmektedir.



Ali Osman ZENGIN’in 28.02.2011 tarihli dilek¢esinde sdz konusu yol ve park
alanlarina esdeger alan Onerilmediginden ayrica sosyal donati alani eksilmesine neden
olacagindan itiraz talebi komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

7. Uzuntarla Mevkii, G24d-3b-1a Uygulama imar Plan1 Paftas1 101 ada 45 nolu parsel
sahibi Ali DOBRA’nin belediyemize sunmus oldugu itiraz dilekgesinde 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda “Otopark Alani”nin mevcutta bulunan tesislerini etkileyeceginden,
planlanan yolun mevcut tesislere sinir olacak sekilde diizeltilmesini talep etmistir.

Ali DOBRA’nin 28.02.2011 tarihli dilek¢esinde s6z konusu teknik donati alaninin,
etrafindaki sosyal tesislere hizmet edecek sekilde planlandigindan ve 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda s6z konusu alana esdeger alan
onerilmediginden itiraz talebi komisyonumuzca uygun goriillmemistir.

8. Uzuntarla Mevkii, G24d-4a-1b Uygulama Imar Plan1 paftas1 123 ada 2 nolu parsel
sahibi Mustafa AYAZ’in belediyemize sunmus oldugu itiraz dilekgesinde, s6z konusu
parselde bulunan park alanmin kaldirilmasim1i ve parseline cephesi olan imar yolu
planlanmasini talep etmektedir.

Mustafa AYAZ’1n dilekcesindeki sdéz konusu park alaninin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planindan gelen karar olmasi ve 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planma aykir1 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam yapilamayacagindan dolay: itiraz talebi komisyonumuzca
uygun goriilmemistir.

9. Uzuntarla Mevkii, G24d-03b-4b Uygulama imar Plami paftas1 187 ada 11 nolu
parsel sahibi Hiiseyin AKBAS’ i belediyemize sunmus oldugu itiraz dilekgesinde, s6z
konusu parselin kuzey,giiney ve batisinda planlanan 10 metrelik iki yolun kaldirilmasini
talep etmektedir.

Hiiseyin AKBAS’1n 07.03.2011 tarihli dilekgesindeki belirtilen yolun incelenerek,
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda bulunan “Diger Tarim Alani”na hizmet vermesi ve
yolun batisinda bulunan “Gelisme Konut Alan1” olarak planlanan adalarin derinliginin fazla
olmasindan dolayr s6z konusu yolun yapilmasi gerekli goriilerek, yolun kapatilmasi
komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

10. Uzuntarla Mevkii G24d-03b-1a Uygulama Imar Plani Paftas1 101 ada 66 nolu
parsel sahibi Mevlit DINERin belediyemize sunmus oldugu itiraz dilekcesinde séz konusu
parselinde ruhsatli binasinin bulundugundan dolay1 parselinde planlanan park alaninin,
binasini kurtaracak sekilde diizenlenmesini talep etmektedir.

Mevlit DINER’in sunmus oldugu itiraz dilekcesindeki sz konusu park alaninin
miktar1 kadar belediyemize ait G24d-03b-4b paftasindaki konut alaninin park alani olarak
planlandigindan talebi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ayrica Midiirliigiince tespit edilen;

-Akaryakit istasyonlarinin maksimum yiiksekliklerinin 7 metre (hmax=7.00m) olmast,

-189 ada 4 parselin bulundugu “Gelisme Konut Alan1” nda bulunan yolun ada
biitiinliigiiniin saglanmas1 amaciyla adalar arasindaki 10 metrelik yolun kaldirilarak plandaki
yolun dogusundan gegirilmesi ve 187 ada 17-19 parsel, 119 nolu parselde yer alan park
alanlar1 ile 146 ada 29 parselden kaldirilan park alanlarimin giineyde kalan belediyemize ait
G24d-03b-4b nolu imar planinda “Park Alan1” olarak planlanmasi,

-106 ada 27 parselden gecen yolun, 106 ada 27 ve 28 parsellerinin sinirindan gegmesi,

-146 ada 26 ve 27 nolu parsellerin bulundugu “gelisme konut alani”nda bulunan
adalar arasindaki yollarin ada biitiinliigiinii saglamak amactyla kaldirilmasi,

-Planin kuzeydogusunda kalan dini tesis alaninin dogusundaki yolun kalkmasi, ¢ikmaz
yol olusturmadigi camii alaninin yeterli alan olarak planlanabilmesi i¢in komisyonumuzca
uygun gorillmiistiir.




IMAR KOMiISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :26/04/2011

KONU :Acisu mevkii, G24d.3d.2d uygulama imar plani pafta,276 nolu parselde
uygulama imar plan1 degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 04/04/2011 tarih ve 15. giindem maddesi olarak

goriigiilerek rapor olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 25/03/2011 tarih ve 121 sayili yazis1 incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz, Acisu Mevkii, G24d.3d.2d uygulama imar plan paftasinda bulunan,
“Bakim, Akaryakit Istasyonu Alan1” kullaniminda kalan alanin 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plan1 degisiklik teklifinin hazirlandig tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisikligi ile “Kanopi ve Pompa
Tesisleri” i¢in onanli imar planinda belirtilen 25 metrelik yap1 yaklagsma siniriin Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerinin 26. maddesi
geregi 5 metre olarak diizeltilmesini ayrica Kocaeli Biiyliksehir Belediyesinin 13/01/2011 tarih
ve 176 sayili meclis karar1 ile Akaryakit Istasyonlarinin yiikseklik degerinin 5.50 metreden
7.00 metreye ¢ikarilmasi ile st 6lgekli plan kararlarina uygunlugu saglamak amacli 276 nolu
parseldeki yiiksekligin 7.00 metre olarak 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planindaki planlama
kararlarina uygun sekilde yeniden diizenlenmesi teklif edilmistir.

Ancak 276 nolu parsel sinirlarmi kapsayan “Sapanca Ikileme Yol Projesi” Karayollari
Genel Miidiirliigiinde onay asamasinda oldugu dolayisiyla yap1 yaklasma mesafesi ile ilgili
goriis tarafimiza ulasmadigindan konunun mecliste degerlendirilmesi komisyonumuzca uygun
goriilmekle, 1s bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmustir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
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