IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :08/02/2012

KONU :Uzungiftlik mevkii G.24.d.01.b.2.b nolu paftay1 kapsayan 1/1000 lgekli
uygulama imar plani1 degisikligi.
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 02/02/2012 tarih ve 10. glindem maddesi olarak

gorlsiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirliigiiniin 26/01/2012 tarih ve 78 sayili yazist incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Uzungiftlik Mevkii, G.24.d.01.b.2.b pafta smirlar1 icerisinde bulunan,
“Kiiltiirel Tesis Alan1” kullaniminda kalan bélgeye ait 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani
degisiklik teklifinin hazirlandig1 tespit edilmistir.

[lgemiz Uzungiftlik Mevkii, G.24.d.01.b nolu paftay1 kapsayan “Kiiltiirel Tesis Alan1”
olan kullanimin “Ticaret Alan1” olarak diizenlemesi ile ilgili hazirlanan 1/5.000 Olgekli Nazim
Imar Plam degisikligi, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.10.2010 tarih ve 559 sayili
karar1 ile onaylanmaistir.

Hazirlanan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile, 1/5.000 8lgekli nazim
imar plan1 dogrultusunda 662 ada 1 ve 2 nolu parselin “Ticaret Alan1” olarak planlandig1 ve
yapilanma kosullart olarak cevresindeki yapilarin yiiksekligi ve yogunlugu dikkate alinarak
Emsal:0.70, hmax:5.50 metre olarak biitiinciil bir sekilde diizenlendigi tespit edilmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlari ile ortiisen 1/1000
olgekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI

Uye Uye



IMAR KOMiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :14/02/2012

KONU :Acisu mevkii G.24.d.03.d.2.d nolu paftalar1 kapsayan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani1 degisikligi.
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 02/02/2012 tarih ve 11. giindem maddesi

olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirliigiiniin 26/01/2012 tarih ve 79 sayili yazist incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Acisu Mevkii, G.24.d.03.d.2.d pafta siirlari i¢erisinde bulunan, “Ticaret
ve Meskiin Konut Alan1” kullanimlarinin mevcut arazi kullammi, Sapanca ikileme Yol
Projesi’nin gerceklesmesinin ortaya ¢ikardigi ihtiyaglar ve aliman kurum goriisi
dogrultusunda diizenlenmesi ile ilgili 1/1.000 &Slgekli Uygulama Imar Plani degisiklik
teklifinin hazirlandig: tespit edilmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi, G24.d.1 nolu 1/25.000 ve G.24.d.03.d nolu 1/5.000 &lgekli
Nazim Imar Plan1 6lgeginde K-157 nolu bdlgenin “Meskiin Konut Alan1” olan kullaniminin
Sapanca Yolu Ikileme Projesinin uygulamasi ile ticaret alanlarinin yetersiz kalacagi ve
halihazirda s6z konusu bolgede ticari faaliyetlerin yer almasi gerekgesi ile “3. Derece
Merkezi Is Alan1” olarak diizenlenmesi ile ilgili hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000 &lgekli Nazim
Imar Plan1 degisikligi, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2012 tarih ve 35 sayili
karar ile onaylanmistir.

Hazirlanan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile, 1/5.000 lgekli nazim
imar plan1 dogrultusunda 3. Derece Merkezi Is Alam olarak fonksiyon degisikligi olan
bolgenin ticaret alani olarak planlandigi, yapilanma kosulu olarak cevresindeki yapilarin
ylksekligi ve yogunlugu dikkate alinarak ayrik nizam, hmax: 3 kat, 0.20/0.60 olarak
diizenlendigi tespit edilmistir.

Ayrica Acisu planlama bolgesi smirlarinda bulunan Ankara —Istanbul otoban
giizergdhinin kamulastirma sinirinin Karayollar1 17.B6lge Midiirligi tarafindan 03.03.2010
Tarihli 04360 sayili yazisinda belirtmis oldugu kurum goriisii dogrultusunda 1/1.000 6lcekli
uygulama imar planlarina islendigi, imar yollar1 ve otobana cephe konut adalarinin
kamulastirma sinir1 dikkate alinarak diizenlendigi tespit edilmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi arazi kullanimi ve meri imar plami kararlari ile Ortiisen
1/1000 6l¢ekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI

Uye Uye



IMAR KOMiIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :17/02/2012

KONU :Uzuntarla mevkii G.24.d.03.a.2.d ve G.24.d.03.a.3.a. nolu paftalar
kapsayan 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plani degisikligi.
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 02/02/2012 tarih ve 12. giindem maddesi

olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 26/01/2012 tarih ve 80 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Uzuntarla Mevkii, G.24.d.03.a.2.d ve G.24.d.03.a.3.a pafta sinirlar
icerisinde bulunan, 118 ada 1 ve 2 nolu parsellerde yer alan, “Saglik Tesis Alan1 ve Resmi
Kurum Alan1” kullanimlarmin mevcut arazi kullanimi ve ihtiya¢ dogrultusunda, Saglik Tesis
Alaninin Resmi Kurum Alani, Resmi Kurum Alaninin ise Saglik Tesis Alani olarak
diizenlenmesi ile ilgili 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifinin hazirlandig
tespit edilmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi, G.24.d.03.a nolu nazim imar planinda, “Saglik Tesis
Alan1” kullanimi ile “Yonetim Merkezi Alani” kullanimlarin yer degistirmesi ile ilgili
hazirlanan 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 12.01.2012 tarih ve 35 sayili karar ile onaylanmustir.

Hazirlanan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile, 1/5.000 lgekli nazim
imar plan1 dogrultusunda s6z konusu 181 ada 2 nolu parseldeki mevcut yap1 dikkate alinarak
“Saglik Tesisi Alan1” ile 181 ada 1 nolu parselde bulunan “Resmi Kurum Alan1” nin
kullanimlarinin degistirilerek mevcut imar yolunun bu iki donati alani arasindan gegecek
sekilde planlandig1 tespit edilmistir.

Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifi ile “Saglik Tesis Alan1” kullanimi ile “Resmi
Kurum Alan1” nin yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmamis olup,
Emsal:1.00, hmax:3 kat olarak diizenlenmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlar ile ortiisen
1/1000 dlgekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI

Uye Uye



IMAR KOMiISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :21/02/2012

KONU :Uzungiftlik mevkii, 1/1.000 06l¢ekli uygulama imar plan notu
degisikligi,
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 02/02/2012 tarih ve 13. giindem maddesi

olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 26/01/2012 tarih ve 81 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Kartepe Ilgemiz, Uzunciftlik mevkii, 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani simirlari
icerisinde planlanan “Ticaret Alan1” kullamimlar1 ile ilgili 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plan Notu degisikligi teklifinin hazirlandig tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile Uzungiftlik Planlama
Bolgesi Ticaret Alan1 kullanimlart “ Ticaret Alani olarak planlanan alanlarda max. kat alan
katsayisint (Kaks) asmayacak ve bahge mesafelerine uyulacak sekilde taban alan kat sayisini
(Taks) asarak imar plam ile getirilen max. kat adedi veya bina yiiksekligi degeri altinda
noksan katli bina insaa edilebilir. Imar plani kat yiiksekligi st altinda noksan katli
projelendirilen ve bu kosula uygun bina yapilan parsellerde imar plani kararlari ile getirilen
max. kat adedine veya bina yiiksekligine gore bina yapimasi ancak mevcut noksan katl
binamin yikilarak konumuna gore imar plani ve plan notlari veya Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yonetmeligi kosullar: dogrultusunda yapimin projelendirilmesi yolu ile olur.
Hicbir sekilde mevcut yapimn iizerine ilave kat yapilamaz.’ 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar
Plan Hiikkmiiniin diizenlendigi tespit edilmistir.

Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi genel plan kararlar gergevesince kamu yarart
ve c¢evresindeki kentsel dokunun yapilanma kosullar1 agisindan herhangi bir sorun teskil
etmemektedir.

Kartepe Planlama Bdlgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlari ile Ortlisen
1/1000 o6lgekli Uygulama imar plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI

Uye Uye



IMAR KOMiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :23/02/2012

KONU :Masukiye mevkii G.24.d.08.a.1.a nolu paftay1 kapsayan 1/1.000 Slgekli
uygulama imar plani1 degisikligi.
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 02/02/2012 tarih ve 14. giindem maddesi

olarak goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 26/01/2012 tarih ve 81 say1li yazis1 incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Masukiye Mevkii, G.24.d.08.a.1.a pafta smirlar1 igerisinde bulunan,
“Ticaret ve Gelisme Konut Alan1” kullaniminda kalan bolgeye ait 1/1.000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam degisiklik teklifinin hazirlandig1 tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plami degisikligi ile, 3172 nolu parsel
iizerinde bulunan “Teknik Alt Yapr Alanina” servis saglamak amaciyla planlanan 3171 nolu
parseldeki 7.00 metrelik imar yolunun kaldirildig:1 tespit edilmistir. Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi Isu Genel Miidiirliigii tarafindan 06.01.2012 tarihli yaz ile teknik altyap: alaninin
parselin giineydogusunda bulunan 7.00 metrelik imar yoluna cephesi oldugundan yolun
kaldirilmasinda herhangi bir sakinca olmadigina dair goriis bildirilmistir. S6z konusu goriis
dogrultusunda kaldirilan 7.00 metrelik imar yolu bolgedeki kentsel kullanimlarin siirekliligi
ve blitlinligli agisindan ticaret alani olarak planlanmaistir.

Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi ile “Ticaret Alanr” kullaniminin yapilanma
kosullart gevresindeki yapilarin yiiksekligi ve yogunlugu dikkate almarak Emsal:0.20, 5/A-
2/3, Min Ifraz:1000 m? olarak biitiinciil bir sekilde diizenlenmistir.

Kartepe Planlama Bdlgesi arazi kullanimi ve meri imar planmi kararlar ile ortiisen
1/1000 6lgekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Ramazan TANRIVERDI Hiiseyin Ahmet OZTURK
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Biilent SARI

Uye Uye



