IMAR KOMISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :24/05/2012

KONU :Esme mevkii, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina yapilan itirazlar
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/05/2012 tarih ve 47 sayili karar1 geregi
komisyonumuzun 25/04/2012 tarihli raporu incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Esme mevkii, 1/1000 6lgekli imar planina yapilan itiraz dilekgeleri sayisinin fazla
olmas1 nedeniyle itiraz dilekgelerinin incelenmesi ve ¢alismalar1 devam etmekte olup, konunun
mecliste degerlendirilmesi komisyonumuzca uygun goriilmekle, is bu rapor tarafimizdan
tanzim ve imza altina alinmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI  :28/05/2012

KONU :Kdsekdy ve Sarimese mevkii, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/05/2012 tarih ve 48 sayili karart geregi
komisyonumuzun 25/04/2012 tarihli raporu incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz G24a.21d.3a pafta siirlar icerisinde bulunan, “Tali Is Merkezi Alan1” ve “Park
Alanr”  kullaniminda kalan 3609 nolu parselin “Otel ve Park Alan1” olarak kullanilmasi, “Tali Is
Merkezi Alan1” kullaniminda kalan 3610 nolu parselin “Otel Alan1” olarak kullanilmasi, Semt Spor
Alani kullaniminin bir kismu “Kiiltiirel Tesis Alan1” kullanimi olarak, G24d.01b.4b pafta sinirlart
icerisinde bulunan “Konut Alan1” kullaniminda kalan 186 nolu parselin “Kiiltiirel Tesis Alan1”
kullanimi olarak diizenlenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifinin
hazirlandi8: tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plami degisikligi ile Kartepe ilgesinin barindirdigt
sanayi, ticari, lojistik ve depolama alanlari ile 6nemli ulasim baglantilarinin (Cengiz Topel
Havalimani, Tem baglantisi, Hizli Tren Giizergahi) bolgeye ¢ekecegi niifus hareketinin konaklama
ihtiyaglarm karsilanmasi amaciyla otel gibi yatirrmlarin yapilacagr “Tercihli Imar Durumu (TID)”
kullanimi 6ngorilmiistir.

Belirlenen revizyon bolgesinde; ¢evresindeki yapilanma kosullar1 degerlendirilerek mevcut
plamindaki yiikseklik degerinin arttirilmasma yonelik, Bayindirlik ve Iskan Bakanlhigi Teknik
Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigii tarafindan 19.07.2006 tarihinde yaymlanan 2006/13 sayili
genelgenin g bendi “Alana ait jeolojik- jeoteknik etiit raporu sonuglarina gore getirilmis olan kiitlesel
yogunluk ve kat yiiksekligi onerileri yerine, ilgili kurum tarafindan onaylanan, bir onceki ¢alismadan
daha ayrintili olarak hazirlanmig, daha fazla veri, yorum onlem, dneri ve proje iceren ¢alismalar
sonucunda yeni oneriler getirilebilir.” ifadesine uygun olarak hazirlanan etiit ¢alismasi, Cevre ve
Sehircilik i1 Miidiirliigiiniin 14.05.2012 tarihli yazis1 ile onaylandig1 ifade edilmistir. Bunun yaninda
Deniz Kuvvetleri Komutanligi’nm 17.04.2012 tarihli yazisi, Devlet Hava Meydanlar1 isletmesi Genel
Miidiirliigiiniin 13.04.2012 tarihli yazis1 ve Kara Kuvvetleri Komutanliginin 13.05.2012 tarihli yazisi
ile bahse konu alanda 6nerilen yiiksekligin ‘Havaalan1 Mania Kriterleri’ dogrultusunda uygun oldugu
tespit edilmistir.

Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi ile bahse konu parselde talep edilmesi halinde
minimum dért veya bes yildizli otel yapilmasina yonelik “Tercihli Imar Durumu (TID)” kullanimi
diizenlendigi, onerilen yapilasma kosuluna ait gosterimin Kdsekdy planlama bolgesi lejand paftasina
aktarilldig1 ve ilgili kurumlar tarafindan alinan goriisler dogrultusunda Emsal: 2,00 ve Hmax:30.50
metre teklif edildigi ancak Kartepe sinirlari icerisinde planlanan “Tercihli imar Durumu (TID)”
kullanimlarimin genel planlama biitiinligi dogrultunda Emsal: 2,40 ve Hmax: 7 kat olarak
diizenlendigi tespit edilmistir.

Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi genel plan kararlari gergevesince kamu yarari,
cevresindeki kentsel dokunun yapilanma kosullari ve ulagim agisindan herhangi bir sorun teskil
etmemektedir.

Kartepe Planlama Bolgesi arazi kullanimi ve meri imar plam kararlari ile ortiisen 1/1000
Olgekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Bagkan1 Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir .SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



IMAR KOMiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI  :29/05/2012

KONU ‘Rahmiye Planlama Bolgesi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani

KARAR :Belediyemiz Meclisinin  03/05/2012 tarih ve 49 sayili karart geregi
komisyonumuzun 25/04/2012 tarihli raporu incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz sinirlan igerisinde; K2 Nolu (Rahmiye) Planlama Bolgesi, G24d.01a.4d,
G24d.01a.4c, G24d.01a.3c, G24d.01a.3d, G24d.01d.2b, G24d.01d.2a, G24d.01d.1a, G24d.01d.1b,
G24d.01d.1c, G24d.01d.2d, G24d.01d.2c, G24d.01d.3a, G24d.01d.3b, G24d.01d.3d, G24d.01d.4b
nolu imar plani paftalari ile 1/1.000 dlgekli Arslanbey Planlama Bolgesi G24d.01d.3c, G24d.06a.2b,
G24d.06b.1a, G24d.06b.2a nolu paftalarda diizenlenen 1/1000 6lgekli uygulama imar planmi teklifini
inceleme neticesinde;

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi, Kartepe Planlama Bolgesi ilave ve Revizyon Nazim Imar
Planinda sinirlari igerisinde K2 nolu Gelisme Konut alaninda, yine Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi,
Kartepe Planlama Bolgesi ilave ve Revizyon nazim imar plan1 Sosyal Donat1 Alan Gereksinimlerini
belirleyen tabloda belirtilen plan kararlar1 dogrultusunda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani teklif
edildigi anlagilmistir. Teklif edilen uygulama imar plani ile;

1- Nazim imar plani ana plan kararlar1 dogrultusunda, mevcut yapilagsma, miilkiyet durumu ve
topografya kosullar1 goz oniinde bulundurularak imar yollarin diizenledigi, 20.00, 15.00, 12.00 ve
10.00 metrelik yeni imar yollarinin olusturularak bdolge icerisinde etkin bir ulagim sisteminin
kuruldugu;

2- Planlama alaninda Rahmiye Mahallesi yerlesik kent dokusu igindeki ticari merkezin
korundugu ve cevresindeki mesk{in konut dokusunun da buna uygun planlandigi, kurutma kanalinin
kuzeyinde ve giineyinde iki alt merkez ve donati alanlarmin olusturuldugu, Arslanbey planlama
bolgesinde kalan gelisme lekelerinin de planli meskiin alanlarla uyum saglayacak sekilde planlandigi;

3-1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam kullanimlarinin bu ¢alisma kapsaminda planlama alanin
tamaminda onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit calismalar1 dogrultusunda planlandigi,

4- Planlama Bolgesi igerisinde, Botas, Karayollari, Devlet Su Isleri, Isu ve Sedas olmak iizere
ilgili kurum ve kuruluslarindan alinan goriisler dogrultusunda bu kurumlarin plani etkileyen verilerinin
imar planlarina da aktarildigi;

5- Planlama alaninin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ana plan kararlarinda dngériilen 10.000
kisilik niifusu barindiracak sekilde planlandigi, alinan kurum goriisleri ve K2 nolu donat1 tablosunda
belirtilen kentsel kullanimlarin dengeli bir sekilde diizenlendigi;

1/5000 6lgekli Nazim imar plani ana kararlari ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil
etmedigi belirlenen séz konusu 1/1.000 oOlgekli uygulama imar plant komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :29/05/2012

KONU :Uzungiftlik 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligine itiraz
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/05/2012 tarih ve 15. giindem maddesi olarak
goriigiilerek rapor olusturulmak tiizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 25/04/2012 tarih ve 290 sayil1 yazisi incelendi.

Belediyemiz Meclisi’nin 02/12/2011 tarih, 95 sayili karar1 ve Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan 16/02/2012 tarih ve 83 sayili karari ile onaylanan, 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8-b maddesi uyarinca tarafimizca 19/03/2012 - 19/04/2012 tarihleri arasinda
askiya cikartilan Uzungiftlik Planlama Bolgesi 1/1000 o6lgekli Uygulama imar Plam
Degisikligine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itiraz komisyonumuzca incelenmis olup,
yapilan incelemeler neticesinde;

1-Uzungiftlik Mevkii, G24d.01b.2c, 2d, 3b ve G24d.02a.4a Uygulama Imar Plam
Paftalarinda, askiya cikartilan Uzungiftlik Planlama Bolgesi 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Planinda “Kiiciik Sanayi Alan1” nda kalan bolge planlar arasi karar biitiinliigiiniin saglanmast
ilkesi esas alinarak “Konut Alan1” olarak planlanmis olup, Nurettin COLAK s6z konusu
planda bélgenin 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesi geregi imar uygulamasi gérmiis
olmasi nedeniyle Kiiciik Sanayi Alanina gore diizenlenen imar yollarinin imar uygulamasi
gormiis sekliyle yeniden planlanmasi ile ilgili itiraz etmektedir. Hazirlanan 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi ile daha onceden “Kiigiik Sanayi Alani” kullaniminda
bulunan bolgedeki imar yollarinin Kii¢iik Sanayi kullanimina hizmet verecek sekilde 12.00
metre olarak planlandigi ancak plan degisikligi teklifi ile “Konut Alan1” olarak planlanan
bolgedeki imar yollarinin imar uygulamasi gormesi nedeni ile 8.00 metre olarak planlanmasi
gerektigi tespit edilmistir. Bu nedenle planin biitiinlinde ulasim semasi dikkate alinarak
yapilan degerlendirme sonrasinda soz konusu itiraz plan biitlinliigii ve genel plan kararlar
cergevesinde komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

~ Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



