IMAR KOMiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :10/01/2013

KONU :Uzungiftlik Mevkii G24a.21c.4c, 4d, G24d.01b.1a, 1b, 1c, 2a, 2d imar
plan1 paftalarini  kapsayan 1/1000 olgekli uygulama imar plam
degisikligine yapilan itirazlar

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/01/2013 tarih ve 20. giindem maddesi olarak

gorlsiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje

Midiirliigiiniin 25/12/2012 tarih ve 1213 sayili yazist incelendi.

Belediyemiz Meclisinin 02/08/2012 tarih, 74 sayili karar1 ve Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan 13/09/2012 tarih ve 532 sayili karari ile onaylanan, 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8-b maddesi uyarinca tarafimizca 23/11/2012 - 24/12/2012 tarihleri arasinda
askiya cikartilan Uzungiftlik ve Kosekdy Planlama Bolgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligine yasal aski siiresi icerisinde yapilan itirazlar komisyonumuzca incelenmis
olup, yapilan incelemeler neticesinde;

1- Uzungiftlik Mevkii, G.24.d.01.b.1.b nolu uygulama imar planinda, kent i¢i imar
yollart mevcut arazi kullanimi ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda yeniden
diizenlenmistir. Ibrahim AKIN s6z konusu ‘Meskun Konut Alant’ kullaniminda kalan 2251
nolu parselin glineyinden gegen 15.00 metre kent i¢i imar yolu ile dogusundan gegen 7.00
metre yaya yolunun parselindeki yapilagsmay1 ortadan kaldirmasi sebebiyle giineyinden gecen
15.00 metre kent i¢i imar yolunun giineye dogru Gtelenerek yeniden planlanmasi ile ilgili itiraz
etmektedir. S6z konusu itiraz, Nazim Imar Plani kararlarina aykirt olmasi, planlanan imar
yollarinin parselin yapilasmasina engel bir durum olmadigi, ulasim siirekliligi ve genel plan
kararlar ¢ergevesinde komisyonumuzca uygun goriilmemektedir.

2- Uzungiftlik Mevkii, G.24.a.21.c.4.c nolu uygulama imar planinda, kent i¢i imar yolu
mevcut arazi kullanim1 ve miilkiyet dokusu dikkate almarak yeniden diizenlenmistir. Ozcan
CATAN s0z konusu ‘Ticaret Alan1’ kullaniminda kalan 4192, 4193, 4194, 4195, 4196, 4197,
4198, 4199 nolu parsellerin arasindan gecen 10.00 metre tasit yolunun mevcut yapilarin giris
cikisina engel olmasi gerekgesi ile 8.00 metre olarak yeniden planlanmasi ile ilgili itiraz
etmektedir. S6z konusu itiraz, planlanan imar yolunun miilkiyet dokusuna uygun olmasi,
mevcut yapilara engel teskil etmemesi gerekcesi ile genel plan kararlar1 g¢ercevesinde
komisyonumuzca uygun goriilmemektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



IMAR KOMiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :16/01/2013

KONU ‘Kosekoy Mevkii, G24a.21d.3d imar plan1 paftasinda bulunan 1827
parselde 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/01/2013 tarih ve 21. giindem maddesi olarak

goriigiilerek rapor olusturulmak {iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 25/12/2012 tarih ve 1214 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Kosekoy Mevkii, Tepecik Mahallesi 1827 nolu parselin gilineyinde planlanan imar
yolunun vatandastan gelen talep dogrultusunda mevcut arazi kullanimi1 dikkate alinarak yeniden
diizenlenmesi ile ilgili G.24.a.21.d.3.d nolu paftada 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi hazirlandig: tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile G.24.a.21.d.3.d
uygulama imar plami paftalart sinirlar1 icerisinde bulunan 1827 nolu parsele ait planlama
bolgesindeki “Tali is Merkezi” kullaniminda kalan imar yolunun Plan Yapimma Ait Esaslara
Dair Yonetmeligin 29.maddesi geregi miilkiyet ve mevcut arazi kullanimi dikkate alinarak
yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi genel ulasim semasi, mevcut arazi kullanimi ve meri imar
plant kararlar1 ile ortiisen 1/1000 o6lgekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :17/01/2013

KONU :Sarimese Mevkii, G24d.02a.4a — 4d imar plan1 paftalarinda 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/01/2013 tarih ve 22. glindem maddesi olarak

gorlsiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirliigiiniin 25/12/2012 tarih ve 1215 sayili yazist incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Sarimese Mevkii, Kizilciklik Mahallesi G.24.d.02.a nazim, G.24.d.02.a.4.a-4.d
uygulama imar plani paftalari sinirlari igerisinde bulunan “Meskiin Konut Alan1” kullaniminda
kalan planlama bolgesinin Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin 29.maddesi geregi
miilkiyet ve mevcut arazi kullanimi1 dikkate alinarak yeniden diizenlenmesi ile ilgili hazirlanan
1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlandig tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile planlama bolgesinde
3194 sayili imar kanunun 15. ve 16. maddeleri geregi terk islemlerinin yapildigi tespit
edilmistir. Uygulama Imar Plam degisikligi ile s6z konusu imar hatlar1 ve imar yollar1 yapilan
imar uygulamasi dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi, planin biitiiniindeki ulasgim semasi, arazi kullanimi ve
miilkiyet dokusu dikkate alinarak yapilan degerlendirme sonrasinda genel plan kararlari ile
ortisen 1/1000 oOlgekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun
goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU
TOPLANTI TARIHI :21/01/2013

KONU :Uzungiftlik Mevkii, G24d.01b.2a — 2b imar plan1 paftalarinda bulunan
637 ada, 14 parselde 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/01/2013 tarih ve 23. giindem maddesi olarak

goriigiilerek rapor olusturulmak tiizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 25/12/2012 tarih ve 1216 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Uzungiftlik Mevkii, G.24.d.01.b nazim, G.24.d.01.b.2a-2b uygulama imar
plan1 paftalart sinirlari icerisinde bulunan 637 ada 14 nolu parsele ait “Meskin Konut Alan1”
kullanimda kalan planlama bélgesinin  1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam1 Hiikiimleri
dogrultusunda OHB(Ozel Hiikiim Bolgesi) olarak yeniden diizenlenmesi ile ilgili 1/1000 slgekli
Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifinin hazirlandig: tespit edilmistir.

Plan tizerine “OHB” (Ozel Hiikiim Bolgesi) ifadesinin eklenmesi ve siur iglenmesi, ayrica
Lejantlara OHB ve smir ile ilgili gerekli eklemeler yapilarak plan hiikkmiine “OHB” (Ozel Hiikiim
Bolgesi); OHB olarak belirlenmis Konut Alanlarinda;

“B) 1.00 ha iistii alanlarda, kat adedi 3 ve daha fazla ise ayrintili jeolojik ve jeoteknik
etiit raporu hazirlanmak suretiyle emsal degeri 0.20, kat adedi ise 2 kat ilave etmek suretiyle
artirdabilir. Aym alanlarda kat adedi 2 ve daha az ise toplam emsal degeri 0.80'i gegmemek
tizere ilave 0.10 emsal verilebilir.

Yukarida ifade edilen plan hiikiimlerine dayanilarak hazirlanacak uygulama imar plani
degisiklik tekliflerinde uygulamada dikkate alinmak iizere;

- B paragrafindan yararlanilarak gerceklestirilmek istenecek uygulamada min. ifraz
kosulunun 1.00 ha olacag,

-Uygulama alani icerisinde yer alan ve ruhsat almak suretiyle en az subasman
seviyesine ulasmig yapilara ilave kat verilemeyecegi,

-Uygulama alani igerisinde yapilacak yapilarin otopark ihtiyacimin kendi alanlar
icerisinde karsilanacag:” ile ilgili plan hiikmiiniin eklendigi,

Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifi ile 637 ada 14 nolu parselde toplu yap1 yapilmaya
yonelik “OHB” (Ozel Hiikiim Bélgesi) kullanimi diizenlendigi, onerilen yapilasma kosuluna ait
gosterimin Uzungiftlik planlama bdlgesi lejand ve plan hitkmii paftalarinda yer aldig: ve 1/5000
oleekli Nazim Imar Plan Hiikmii dogrultusunda Emsal:0.80, Hmax:9.50 m yapilasma
kosulunun Emsal:1.00, Hmax:15.50 m olarak diizenlendigi tespit edilmistir.

Belirlenen revizyon bdlgesinde; cevresindeki yapilanma kosullari degerlendirilerek mevcut
plamindaki yiikseklik degerinin arttirilmasina yonelik, Bayindirlik ve iskan Bakanlig1 Teknik Arastirma
ve Uygulama Genel Miidiirliigii tarafindan 19.07.2006 tarihinde yayinlanan 2006/13 say1l1 genelgenin g
bendi “Alana ait jeolojik- jeoteknik etiit raporu sonuglarina gore getirilmis olan kiitlesel yogunluk ve
kat yiiksekligi onerileri yerine, ilgili kurum tarafindan onaylanan, bir onceki ¢alismadan daha ayrintily
olarak hazirlanmis, daha fazla veri, yorum dnlem, oneri ve proje iceren c¢alismalar sonucunda yeni
oneriler getirilebilir.” ifadesine uygun olarak hazirlanan etiit calismasi, Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirligi tarafindan 05.10.2012 tarihinde onaylandig: ifade edilmistir.

Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifi genel plan kararlar gergevesince kamu yarari,
cevresindeki kentsel dokunun yapilanma kosullar1 ve toplu yapi alani agisindan herhangi bir
sorun teskil etmemektedir.

Kartepe Planlama Bolgesi arazi kullanimi ve meri imar plam kararlari ile drtiisen 1/1000
Olcekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi, emsal artis1 ve kat yiiksekligini uygun bulmadigi
gerekgesiyle Biilent Sari’nin Red oyuna karsilik, Komisyonumuzca oycoklugu ile uygun
gorilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



IMAR KOMiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :28/01/2013

KONU :Arslanbey Mevkii, G24d.01c.3d ve 4c nolu imar plan1 paftalarinda
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/01/2013 tarih ve 2 sayili karar1 geregi

komisyonumuzun 12/12/2012 tarihli raporu incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;
Komisyonumuzun calismalari devam ettiginden konunun mecliste degerlendirilmesi
komisyonumuzca uygun goriilmekle, is bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :29/01/2013

KONU :Arslanbey Mevkii, G24d.01c.4a — 4b imar plami paftalarinda bulunan
172 ada, 1 parselde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/01/2013 tarih ve 19. giindem maddesi olarak

goriigiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirliigiiniin 25/12/2012 tarih ve 1212 sayili yazist incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;
Komisyonumuzun calismalari devam ettiginden konunun mecliste degerlendirilmesi
komisyonumuzca uygun goriilmekle, is bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



