IMAR KOMiSYONU RAPORU
TOPLANTI TARIHI :11/02/2013

KONU :Arslanbey Mevkii, G24d.01c.3d - 4c nolu imar plan1 paftalarinda 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 04/02/2013 tarih ve 24 sayili karar1 geregi

komisyonumuzun 28/01/2013 tarihli raporu incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Arslanbey Mevkii, G.24.d.01.c nazim, G.24.d.01.c.3.d-4.c uygulama imar plam
paftalari sinirlari igerisinde 502 nolu parsele ait “Meskin Konut Alani” kullaniminda bulunan planlama
bolgesinin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Hiikiimleri dogrultusunda OHB(Ozel Hiikiim Bolgesi)
olarak yeniden diizenlenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifinin
hazirlandi8: tespit edilmistir.

Plan iizerine “OHB” (Ozel Hiikiim Bélgesi) ifadesinin eklenmesi ve sinir islenmesi, ayrica
Lejantlara OHB ve smir ile ilgili gerekli eklemeler yapilarak plan hiikmiine “OHB” (Ozel Hiikiim
Bolgesi); OHB olarak belirlenmis Konut Alanlarinda;

“B) 1.00 ha iistii alanlarda, kat adedi 3 ve daha fazla ise ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporu hazirlanmak suretiyle emsal degeri 0.20, kat adedi ise 2 kat ilave etmek suretiyle artirilabilir.
Aymi alanlarda kat adedi 2 ve daha az ise toplam emsal degeri 0.80'i gegmemek iizere ilave 0.10 emsal
verilebilir.

Yukarida ifade edilen plan hiikiimlerine dayanilarak hazirlanacak uygulama imar plani
degisiklik tekliflerinde uygulamada dikkate alinmak iizere;

- B paragrafindan yararlanilarak gerceklestirilmek istenecek uygulamada min. ifraz kogsulunun
1.00 ha olacag:,

-Uygulama alani icerisinde yer alan ve ruhsat almak suretiyle en az subasman seviyesine
ulagnus yapilara ilave kat verilemeyecegi,

-Uygulama alani icerisinde yapilacak yapilarin otopark ihtiyacimin kendi alanlari icerisinde
karsilanacag:” ile ilgili plan hitkkmiiniin eklendigi,

Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ile 502 nolu parselde toplu yap: yapilmaya yonelik
“OHB” (Ozel Hiikiim Bolgesi) kullanimi diizenlendigi, 6nerilen yapilasma kosuluna ait gdsterimin
Arslanbey planlama bolgesi lejand ve plan hiikmii paftalarina aktarildigi ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan Hiitkmii dogrultusunda Kaks:0.75, Hmax:3 kat yapilasma kosulunun Kaks:0,95, Hmax:5 kat olarak
diizenlendigi tespit edilmistir.

Belirlenen revizyon bdlgesinde; cevresindeki yapilanma kosullar1 degerlendirilerek mevcut
planindaki yiikseklik degerinin arttirilmasina yénelik, Baymdirlik ve iskan Bakanligi Teknik Arastirma
ve Uygulama Genel Miidiirliigii tarafindan 19.07.2006 tarihinde yayinlanan 2006/13 say1l1 genelgenin g
bendi “Alana ait jeolojik- jeoteknik etiit raporu sonuglarina gore getirilmis olan kiitlesel yogunluk ve
kat yiiksekligi onerileri yerine, ilgili kurum tarafindan onaylanan, bir onceki ¢alismadan daha ayrintil
olarak hazirlanmis, daha fazla veri, yorum dnlem, oneri ve proje iceren ¢alismalar sonucunda yeni
oneriler getirilebilir.” ifadesine uygun olarak hazirlanan etiit calismasi, Cevre ve Sehircilik il
Midiirligiiniin 12.10.2012 tarihinde onaylandig1 ifade edilmistir.

Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi genel plan kararlar1 cergevesince kamu yarari,
cevresindeki kentsel dokunun yapilanma kosullar1 ve toplu yap1 alan1 agisindan herhangi bir sorun teskil
etmemektedir.

Kartepe Planlama Bolgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlari ile ortiisen 1/1000 6lgekli
Uygulama imar plan degisiklik teklifi, emsal artis1 ve kat yiiksekligini uygun bulmadigi gerekgesiyle
Biilent Sari’nin Red oyuna karsilik, Komisyonumuzca oycoklugu ile uygun goriillmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU
TOPLANTI TARIHI :13/02/2013

KONU :Arslanbey Mevkii, G24d.01c.4a — 4b nolu imar plan1 paftalarinda bulunan 172
ada, 1 parselde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin  04/02/2013 tarih ve 25 sayili karann geregi

komisyonumuzun 29/01/2013 tarihli raporu incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Arslanbey Mevkii, G.24.d.01.c nazim, G.24.d.01.c.4a-4b uygulama imar plani paftalar1 siirlart
igerisinde bulunan 172 ada 1 nolu parsele ait “Meskiin Konut Alan1” kullanimda kalan planlama
bolgesinde “7 metre yaya yolu” ve yolun kuzeyinde bulunan planlama bdolgesinin 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planm1 Hiikiimleri dogrultusunda OHB(Ozel Hiikiim Bélgesi) olarak yeniden diizenlenmesi ile ilgili
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 degisiklik teklifinin hazirlandig tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi ile arazinin bos olan kesiminin
miilkiyetin ifraz edilmesi i¢in yapilagmis kesimden ayrilmasi amaci ile G.24.d.01.c.4a-4b uygulama
imar plani paftalar1 sinirlar igerisinde 172 ada 1 nolu parsele ait planlama bdlgesindeki “Meskiin Konut
Alan1” kullaniminda bulunan parselin yapilasmis olan kesimi ile bos olan kesiminin alan1 dogu bat1
istikametinde bdlen 7 metrelik yol ile ayrilmstir.

Ayrica 12.02.2013 tarih ve 1439 sayili yaz1 ile vatandagin talebi dogrultusunda plan lizerine
“OHB” (Ozel Hiikiim Bolgesi) ifadesinin eklenmesi ve sinir islenmesi, lejantlara OHB ve sinr ile
ilgili gerekli eklemeler yapilarak plan hiikmiine “OHB” (Ozel Hiikiim Bélgesi); OHB olarak
belirlenmis Konut Alanlarinda;

“B) 1.00 ha iistii alanlarda, kat adedi 3 ve daha fazla ise ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporu hazirlanmak suretiyle emsal degeri 0.20, kat adedi ise 2 kat ilave etmek suretiyle artirilabilir.
Ayni alanlarda kat adedi 2 ve daha az ise toplam emsal degeri 0.80'i gegmemek iizere ilave 0.10 emsal
verilebilir.

Yukarida ifade edilen plan hiikiimlerine dayanilarak hazirlanacak uygulama imar plani
degisiklik tekliflerinde uygulamada dikkate alinmak iizere;

- B paragrafindan yararlanilarak gerceklestirilmek istenecek uygulamada min. ifraz kogulunun
1.00 ha olacag:,

-Uygulama alani igerisinde yer alan ve ruhsat almak suretiyle en az subasman seviyesine
ulasmus yapilara ilave kat verilemeyecegi,

-Uygulama alani icerisinde yapilacak yapilarin otopark ihtiyacimin kendi alanlari icerisinde
karsilanacag:” ile ilgili plan hitkkmiiniin eklendigi,

Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifi ile 172 ada 1 nolu parselde toplu yap1 yapilmaya y&nelik
“OHB” (Ozel Hiikiim Bolgesi) kullanimi diizenlendigi, 6nerilen yapilasma kosuluna ait gdsterimin
Arslanbey planlama bolgesi lejand ve plan hiikmii paftalarina aktarildigi ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plan Hiikmii dogrultusunda Kaks:1.05, Hmax:3 kat yapilasma kosulunun Kaks: 1,25, Hmax:5 kat olarak
diizenlendigi tespit edilmistir.

Belirlenen revizyon bdlgesinde; cevresindeki yapilanma kosullari degerlendirilerek mevcut
planindaki yiikseklik degerinin arttirilmasia yénelik, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Teknik Arastirma
ve Uygulama Genel Miidiirliigii tarafindan 19.07.2006 tarihinde yayinlanan 2006/13 say1l1 genelgenin g
bendi “Alana ait jeolojik- jeoteknik etiit raporu sonuglarina gére getirilmis olan kiitlesel yogunluk ve
kat yiiksekligi onerileri yerine, ilgili kurum tarafindan onaylanan, bir onceki ¢alismadan daha ayrintily
olarak hazirlanmis, daha fazla veri, yorum énlem, dneri ve proje iceren ¢alismalar sonucunda yeni
oneriler getirilebilir.” ifadesine uygun olarak hazirlanan etiit calismasi, Cevre ve Sehircilik Il
Midiirligiiniin 29.01.2013 tarihinde onaylandig1 ifade edilmistir.

Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi genel plan kararlar1 cercevesince kamu yarari,
cevresindeki kentsel dokunun yapilanma kosullar1 ve toplu yapi alani agisindan herhangi bir sorun teskil
etmemektedir.

Kartepe Planlama Bolgesi arazi kullanimi1 ve meri imar plani kararlari ile ortiisen 1/1000 6lgekli
Uygulama imar plan degisiklik teklifi, emsal artis1 ve kat yiiksekligini uygun bulmadigi gerekgesiyle
Biilent Sari’nin Red oyuna karsilik, Komisyonumuzca oycoklugu ile uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek tizere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :18/02/2013

KONU ‘Rahmiye Planlama Bolgesi 1/1000 Olgekli uygulama imar plani
revizyonu,
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 04/02/2013 tarih ve 10. giindem maddesi olarak

gorlsiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirligiiniin 28/01/203 tarih ve 56 say1li yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Kartepe Planlama Bolgesi 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plami smirlari
icerisinde “K2 nolu Gelisme Konut Alani” kullanim kararlarinda yapilan nazim imar plan
degisikligi dogrultusunda hazirlanan K2 Nolu (Rahmiye) Planlama Bolgesi, G24d.01a.4d-4c-3c-
3d, G24d.01d.2b-2a-1a-1b-1c-2d-2c-3a-3b-3d-4b nolu imar plani paftalart ile 1/1.000 6lgekli
Arslanbey Planlama Bolgesi G24d.01d.3¢c, G24d.06a.2b, G24d.06b.1a-2a nolu paftalarda
diizenlenen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani teklifini inceleme neticesinde;

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’nin 17/03/2013 tarih ve 42 sayili meclis karar ile
onaylanan Kartepe Planlama Bélgesi Ilave ve Revizyon Nazim imar Plani smirlar igerisinde
K2 nolu Gelisme Konut alaninda, yine Kartepe Planlama Bélgesi ilave ve Revizyon nazim
imar plan1 Sosyal Donati Alan Gereksinimlerini belirleyen tabloda belirtilen plan kararlarinda
yapilan revizyon dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Revizyonunun teklif
edildigi anlasilmistir. Teklif edilen uygulama imar plani ile;

1- Nazim imar plan1 ana plan kararlar1 dogrultusunda, mevcut yapilagsma, miilkiyet
durumu, kentsel donati alanlar1 ve topografik kosullar1 g6z 6niinde bulundurularak diizenlenen
20.00, 15.00, 12.00 ve 10.00 metrelik imar yollarinin etkin bir ulagim sistemi olusturdugu;

2- Nazim Imar Planinda &nerilen niifus dogrultusunda Uygulama Imar Planidaki
yapilasma kosullarinin mevcut kent dokusu ve g¢evresi olmak {izere yogunluklarinda
kademelenme yapildigi;

3- Planlama Bolgesi igerisinde uygulanacak Uygulama Imar Plan Hiikiimlerinin
olusturuldugu;

4- Planlama alaninm 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani ana plan kararlarinda éngériilen
16.000 kisilik niifusu barindiracak sekilde planlandigi, alman kurum goriisleri ve K2 nolu
donati tablosunda belirtilen kentsel kullanimlarin dengeli bir sekilde diizenlendigi;

5- Planlama alaninda Rahmiye Mahallesi yerlesik kent dokusu i¢indeki ticari merkezin
korundugu ve cevresindeki meskiin konut dokusunun da buna uygun planlandigi, kurutma
kanalinin kuzeyinde ve giineyinde iki alt merkez ve donati alanlarinin olusturuldugu, Arslanbey
planlama bolgesinde kalan gelisme lekelerinin de planli mesk(n alanlarla uyum saglayacak
sekilde planlandig: tespit edilmistir.

1/5000 &lgekli Nazim imar plani ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik
teskil etmedigi belirlenen s6z konusu 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani ve Plan Hiikiimleri
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :19/02/2013

KONU :Uzuntarla-Kazakburun Mevkii, G24d.03b.4c imar plan1 paftasinda
bulunan 181 ada, 18 parselde 1/1000 Olgekli uygulama imar plani
degisikligi

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 04/02/2013 tarih ve 11. giindem maddesi olarak

gorlsiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirligiiniin 28/01/203 tarih ve 57 sayili yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Uzuntarla Kazakburun Mevkii, G.24.d.03.b.4c pafta smirlar1 igerisinde, “Bakim,
Akaryakit ve Lpg Istasyonu” kullamiminda bulunan 181 ada 18 nolu parselin ‘Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yo6netmelik’® dogrultusunda kanopi ve
pompa tesislerinin yap1 ¢ekme mesafesinin yeniden planlanmasi ile ilgili hazirlanan 1/1.000
olgekli Uygulama imar Plan1 degisiklik teklifinin hazirlandig: tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile 181 ada 18 nolu parsel
igerisinde mevcut Akaryakit ve LPG Bakim Istasyonunun bulundugu ve yapilasma kosulu
olarak E:0.30, hmax:7.00 metrenin korundugu, cephe aldigi D-100 Karayolundan 15 metrelik
yap1 yaklasma mesafesine ilave olarak ‘Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkindaki Yonetmelik’ dogrultusunda kanopi ve pompa tesislerinin yapi ¢ekme mesafesinin 5
metre olarak diizenlendigi tespit edilmistir. Ancak hazirlanan plan degisikliginin kullanim
kararlarmin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina uygun olmadif: gerekgesi ile teklif edilen
uygulama imar plan1 degisikliginin Kartepe Planlama Bolgesi 1/5000 6l¢ekli Nazim imar plant
ana kararlar1 dogrultusunda 181 ada 14 ve 16 nolu parsellerin Akaryakit ve Bakim Istasyonu
olarak planlanmas: sartiyla séz konusu 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :26/02/2013

KONU Yesilkent Planlama Bolgesi G24d.0la.4c — 3c — 3d imar plani
paftalarinda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 04/02/2013 tarih ve 12. giindem maddesi olarak

gorlsiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirligiiniin 28/01/203 tarih ve 58 say1li yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Kartepe Planlama Bélgesi 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plami sinirlari
icerisinde “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” kullaniminin mevcut arazi kullanimi
dogrultusunda “Meskiin Konut Alan1” kullanimi olarak yeniden diizenlenmesi ile ilgili yapilan
nazim imar plan degisikligi dogrultusunda hazirlanan Yesilkent Planlama Bolgesi, G24d.01a.4c-
3c-3d nolu imar plam paftalarinda diizenlenen 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik
teklifinin hazirlandigi tespit edilmistir.

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’nin 17/03/2013 tarih ve 42 sayili meclis karar ile
onaylanan Kartepe Planlama Bélgesi ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani sinirlari igerisinde
yapilan revizyon dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Revizyonunun teklif
edildigi anlasilmistir. Teklif edilen uygulama imar plani ile;

Planlama alaninda Yesilkent Mahallesi yerlesik kent dokusu igindeki %70 mertebesinde
yapilagsmalarin tamamlandig1 bolgenin yol, kanalizasyon, igmesuyu, dogalgaz gibi alt yapilarin
tamamlandig1 konut, ilkdgretim okulu ve dini tesisin mevcut kullanimlarin planda korundugu,
yapilasma kosulunun mevcut yapilar ve planli meskiin alanlarla uyum saglayacak sekilde
planlandig1 tespit edilmistir.

Ayrica mevcut yapilagsma, miilkiyet durumu g6z 6niinde bulundurularak imar yollarinin
olusturuldugu; Planlama Bolgesi igerisinde uygulanacak Uygulama Imar Plan Hiikiimlerinin
Kosekdy Planlama Bolgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Hiikiimlerine ilave edildigi
tespit edilmistir.

1/5000 o6lcekli Nazim imar plani ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik
teskil etmedigi belirlenen s6z konusu 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 ve Plan Hiikiimleri
komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Musa DEMIRTAS
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Kadir SAHIN Biilent SARI
Uye Uye



