IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :10/06/2013

KONU :Acisu Planlama Bolgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonu
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 04/06/2013 tarih ve 58 sayili karar1 geregi
komisyonumuzun 28/05/2013 tarihli raporu incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Kartepe Belediyemiz, Acisu Planlama Bolgesi sinirlari igerisinde, 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 ana plan kararlar1 dogrultusunda planlama bodlgesinin tamaminin Imar Planlarinin
ITRF96, 3 derece dilimli koordinat sistemine ait halihazir ve kadastro paftalarina gore
cizilmesi amaciyla ve 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda yapilan revizyon dogrultusunda
1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani revizyon teklifinin hazirlandig: tespit edilmistir.

Kartepe Belediyemiz, Acisu Planlama Bolgesi G.24.d.03.¢c-03.d nolu paftalar sinirlar
icerisinde planlanan bolgenin ana ulasim semasi, mevcut arazi kullanimi ve jeolojik etiitler
dikkate alinarak kullanim kararlarinin yeniden diizenlenmesi ile ilgili hazirlanan 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam degisikligi, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11/04/2013
tarih ve 219 sayili karari ile onaylanmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile 1/5000 &lgekli nazim
imar plan1 dogrultusunda planin biitiiniindeki ulagim semasi, arazi kullanimi ve miilkiyet
dokusu dikkate almarak imar Yollarmin diizenlendigi, Jeolojik Etiit agisindan “Yerlesime
Uygun Olmayan Alan” kullaniminda bulunan alanlarin “Park ve Dinlenme Alani ile Kentsel
Spor Alan1” olarak planlandigi tespit edilmistir.

Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi genel plan kararlari ve kamu yarari
cercevesince plan biitiinliigli acisindan herhangi bir sorun teskil etmemektedir.

Kartepe Planlama Bdlgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlari ile Ortlisen
1/1000 6lgekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Ramazan TANRIVERDI
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Orhan AKYUZ Necati GUNAY
Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :13/06/2013

KONU :Esme Planlama Bolgesi G.24.d.05.b.1.c nolu paftay1 kapsayan 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degisikligi,
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 04/06/2013 tarih ve 11. glindem maddesi olarak

goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirligiiniin 28/05/2013 tarih ve 208 say1li yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz, Egsme Planlama Bolgesi G.24.d.05.b.1.c pafta smirlar igerisinde, 104
ada 175 nolu parselde bulunan evin iizerinden gecen “10.00 metre Imar Yolunun” ana plan
kararlar1 ve Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin 29.maddesi dogrultusunda
yeniden planlanmasi ile ilgili 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifinin
hazirlandig: tespit edilmistir.

Bahse konu 104 ada, 175 nolu parsel yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda “Gelisme Konut Alan1”, ile “10.00 metre Tasit Yolu” kullanimi olarak planlanmustir.
S6z konusu planlama bélgesinde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planma yasal aski
stirecinde(30 giin) tasinmaz sahibi tarafindan yapilan itiraz, Belediyemiz Meclisimizin
03/07/2012 tarih ve 70 sayili karari ile uygun goriilmemis, 5216 sayili Kanunu’nun 7/b ve 14.
maddesi geregince Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11/10/2012 tarih ve 600 sayili
karari ile tadilen uygun goriilerek onaylandig: tespit edilmistir.

Bu nedenle planlama siirecinde yapilan degerlendirme sonrasinda yapilan plan
degisikliklerinin vatandasin magduriyetine ¢oziim olmadigi, mevcut yapinin ruhsatli olmasi
ve plan biitiinselligi dikkate alinarak hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi ile Esme Planlama Bolgesinde bulunan alandaki 10.00 metre imar yolunun
kaldirildig: tespit edilmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlar ile Ortlisen
1/1000 6l¢ekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

~ Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Ramazan TANRIVERDI
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Orhar}_ AKYUZ Necati GUNAY
Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :17/06/2013

KONU :Uzuntarla Planlama Bolgesi G.24.d.03.b.4.c-4.d nolu paftalar1 kapsayan
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi,
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 04/06/2013 tarih ve 12. glindem maddesi olarak

gorlsiilerek rapor olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirligiiniin 28/05/2013 tarih ve 209 say1li yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz, Uzuntarla Planlama Bolgesi G.24.d.03.b.4.c-4.d paftalar1 sinirlar
icerisinde D-100 Karayolu giineyinde planlanan “12.00 metre Imar Yolunun” s6z konusu
alanda bulunan yapilar ve altyap: alanlar1 dikkate alinarak ana plan kararlar1 ve Plan
Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin 29. maddesi dogrultusunda yeniden planlanmasi ile
ilgili 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifinin hazirlandig1 tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi ile D-100 Karayolu ile yol
baglantisin1 saglayan 12.00 metre imar yolunun sanayi alanlarina servis saglamak amacl
planlandigi ve 12.00 metre imar yolunun teknik altyap1 hatlari ile yapi tizerinden gectigi tespit
edilmistir. Bu nedenle planin biitiiniinde ulasim semas1 ve teknik altyapi hatt1 dikkate alinarak
yapilan degerlendirme sonrasinda 12.00 metre imar yolunun bat1 yoniinde 6telenerek yeniden
diizenlendigi tespit edilmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlar ile ortiisen
1/1000 6l¢ekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Ramazan TANRIVERDI
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Orhan AKYUZ Necati GUNAY
Uye Uye



IMAR KOMiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :25/06/2013

KONU :Suadiye mevkii G.24.d.07.a.1.a-1.d nolu paftalar1 kapsayan 1/1000
Olgekli uygulama imar plan1 degisikligi.
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 04/06/2013 tarih ve 13. giindem maddesi olarak

goriigiilerek rapor olusturulmak tiizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirligiiniin 29/05/2013 tarih ve 211 say1li yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Kartepe Belediyemiz, Suadiye Mevkii G.24.d.07.a.1.a-1.d paftalar1 sinirlar igerisinde,
“Suadiye Meydan Projesini” ger¢eklestirmek icin alan igerisinde bulunan “15.00 metre Kent
I¢i Imar Yolunun” meydan projesinin biitiinliigiinii bozmas: ve bdlgenin yaya ulasimina
tehlike yaratmasi nedeniyle ‘Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin® 29.maddesi
geregi miilkiyet ve mevcut arazi kullanimi dikkate alinarak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 degisiklik teklifinin hazirlandig tespit edilmistir.

Kartepe Belediyemiz, Suadiye Planlama Bolgesi G.24.d.03.b nolu pafta simirlar
icerisinde planlanan “15.00 metre Kent i¢i Imar Yolu ve Kentsel Kullanimlarin” bdlgenin ana
ulagim semast ve mevcut arazi kullanimi dikkate alinarak yeniden diizenlenmesi ile ilgili
hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plami degisikligi, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 16/05/2013 tarih ve 284 sayili karar1 ile onaylanmustir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile 1/5000 6lgekli nazim
imar plant dogrultusunda s6z konusu bolgede Kamu Yarari ¢ergevesince yapilacak olan
“Suadiye Meydan Projesini” yaya odakli gergeklestirmek amactyla “15.00 metre Kent igi
Imar Yolu” mevcut yolun hizmet verdigi bat1 ydniinde ‘Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmeligin’® 29. maddesi geregi miilkiyet ve mevcut arazi kullanimi dikkate alinarak
planlandigi tespit edilmistir.

Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi genel plan kararlari ve kamu yarar
cercevesince plan biitiinliigli acisindan herhangi bir sorun teskil etmemektedir.

Kartepe Planlama Bdlgesi arazi kullanimi ve meri imar plani kararlari ile Ortlisen
1/1000 6lgekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Ramazan TANRIVERDI
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye
Orhan AKYUZ Necati GUNAY

Uye Uye



IMAR KOMiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :27/06/2013

KONU :Kartepe planlama bolgesinde uygulama imar plan hiikiim degisiklikleri
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 04/06/2013 tarih ve 59 sayili karar1 geregi
komisyonumuzun 28/05/2013 tarihli raporu incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Kartepe Belediyesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Plan Notlarma eklenmesi
gereken hiikiimler;

1- imar planlarinda 6n bahge mesafesi belirlenmemis ayn1 yol giizergahi iizerindeki
yap1 adalarinda mevcut yapilasmaya gore istikamet hatt1 ile bitisik yap1 diizeninde veya ayrik
yapt diizeninde olup, ikili veya tglii blok tesekkiil etmis yerlerde meveut yapilasmaya gore
olusan istikamet hatti esas almir. Istikamet hatt1 Ilgili Belediyesinin, imar ve Harita
birimlerince birlikte belirlenir. Istikamet hatt1 istikamet veren bina veya binalarla birlikte imar
durumunda gosterilir. Mevzuata aykir1 yapilmis yapilar istikamet hattina esas teskil edemez.
Imar ve Istikamet Hatt1 Tutanagindaki ruhsatl binalar esas alinir.

2. Ayrik Yapi nizamina tabi yerlerde bahce mesafeleri daha fazla yapilabilir. Bu
sekilde elde edilecek bahge mesafesi diger parsellerin istikamet hattina esas teskil etmez.

3. Imar Planlarinda 6n bahge mesafesi belirlenmemis yapi adalarinda; On cephe
istikameti tesekkiil etmis ise, buna uyulur.Yapilagsma yok ise, en az 5.00 m 6n bahg¢e mesafesi
uygulanir.

4. Teknik gerekliliklerden dolayi, Imar planinda Ticaret Alam kullanimma sahip
alanlarda yapilacak binalarin ticari amacla kullanilacak katlardaki kat yiiksekliklerine,
mevcut yapilasma da dikkate alinarak, her kat icin maksimum 0.50 m eklenebilir. Ancak, bu
eklemeden dolay1 asma kat ve ilave kat olusturulamaz.

5. Egik Catilarda cat1 egimi maksimum % 45 olacak ve her tiirlii cat1 seklinde mahya
yiiksekligi 5.50 m’ yi geg¢meyecektir. Cati1 arasi piyeslerinde, asgari i¢ ylikseklik sarti
aranmaz.

6. Cat1 egimleri, son kat tavan ddoseme kotu roper alinarak egim verilen yonlerdeki en
dis sagak ucundan baglatilacaktir. Cat1 egimi sadece tek cephesi bulunan yapilar harig, en az
iki yonde olacaktir. Bitisik Nizam uygulanan yerlerde, bitisik komsu tarafina ¢ati meyili
verilemez.

7. Cat1 aralarinda bagimsiz boliim yapilamaz. Bu boliimlerde asansor kulesi, gilines
kolektorleri, antenler, havalandirma sistemleri vb. gibi tesisler ile ¢ati egimi i¢inde kalmak
kosulu ile son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatl piyesler yapilabilir. Ancak hicbir kosulda
cat1 arasi piyeslerin kapali alanlari, bagli bulundugu bagimsiz boliimiin alanin1 asamaz.

8. Binalarda yer alan son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibathh piyeslerin
aydinlatilmasi, havalandirilmasi ve ontlinde yer alan teraslara ¢ikisin saglanmasi amaciyla ¢ati
ortiisii lizerinde ¢ikma, ¢ikint1 yapilabilir. Bu ¢ikintilar sagak ucundan itibaren minimum 2.00
m cekilerek baslatilacak, c¢ikintilarin (mahya) yiiksekligi higbir yerde ait oldugu doseme tist
kotundan 3.50 m’ den fazla yiikseltilemeyecektir. Bu ¢ikintilarin toplam genisligi, ait oldugu
cephenin 1/3’ {inii asamaz. Ayrica ¢ati piyeslerinde teras yapilabilir. Ancak yapilacak teraslar
ait oldugu kat alaninin % 30’unu gegemez.

9. Son kattaki bagimsiz bolim ile irtibatta olan ve ayri bir bagimsiz bolim
olusturmayan cat1 arasi piyesler KAKS’a (Emsale) dahil edilmezler.

10. Binanin bodrum katinda diizenlenen siginak, kalorifer ve kapici dairesi gibi ortak
yerlerden bagimsiz boliim girisi yapilamaz. Ayrica bodrum kapist tamamen tretuvar lizerinde
kalan fazla meyilli yollar disinda yapilacak 6n bahgesiz binalarda yol cephesinde bodrum
girisi yapilamaz.

11. Bir binada kot alinan roper noktasi veya noktalarina gore, arazi egiminden dolay1,
birden fazla bodrum kat kazanilamaz. Birden fazla bodrum kat yapilmasi zorunlu oldugu
takdirde, binanin insa teknigi nedeniyle oturacagi en diisiik zemin seviyesindeki bodrum katin
taban kotundan itibaren; Toplam kat adedi: (Imar Planinda belirtilmis veya bu Y&netmelige
gore verilecek kat adedi) + 1 kat1 ( bodrum) gecemez.



12. Bodrum katin tamaminin veya bir boliimiiniin konut, igyeri, depo, vb. gibi (kat
milkiyetine gore bagimsiz boliim olusturulabilen kisimlar1) Kat Alan1 Katsayisina (KAKS) ve
Emsal (E) degerine dahil edilir.

13. bodrum katta yer alip; zemin kattaki bir bagimsiz boliim veya bdliimlerle irtibatl
olan ve ayr1 bir bagimsiz boliim olusturmayan kisimlar KAKS’a (Emsale) dahil edilmezler.

14. Kat Alam Kat Sayis1 (KAKS) ve Emsal (E) degerine dahil edilmemek suretiyle;
Oncelikle binanm ihtiyaci olan otopark alanini karsilamak kosuluyla otopark yapmak iizere,
Binanin otopark alani ihtiyaci disinda kalan kisimlarinda ticari amacli otopark yapmak iizere,
Egitim, saglik, konaklama, eglence ve kiiltlirel amagli insa edilen yapilarda ana fonksiyonun
tamamlayicis1 olan ve servis niteligi tasiyan iiniteler yapmak iizere, birden fazla bodrum kat
yapilabilir.

15. Imar Planlarinda yapilasmasi Taban Alan1 Katsayist (TAKS) ve Emsal (E) ile
belirlenen alanlarda sadece otopark tesisi i¢in insa edilen bodrum kat, Kat Alan1 Katsayisi
(KAKS) hesabia dahil edilmez. Tamami otopark olarak yapilacak binalar hari¢ otopark
amaci ile kazanilan bodrum kat ortak alan niteliginde olup, bagimsiz bdliim teskil edilemez.
Bagimsiz boliim teskil etmeyen zemin katla irtibatli bodrum katlardan da giris verilebilir.

16. Tim binanin ihtiyac1 olan hizmetlere ayrilan ortak alanlar (siginak, kalorifer
dairesi, kapici dairesi, komiirliik, su deposu, hidrofor, otopark vb) minimum 6lgiileri asmamak
ve bagimsiz boliim olusturmamak kosuluyla bodrum katlarin herhangi birinin tamaminda ya
da bir boliimiinde yapilabilir.

17. 3.00 m veya daha fazla 6n bahgeli binalarda bodrum katin otopark kullanimina
tahsis edilmesi ve bina 6n cephesinin en diisiik zemin kotunda otopark girisi kosullarinin
saglanmasi1 halinde, yol cephesinden otopark girisi yapilmasi miimkiindiir. Bodrum katlardan
birinde diizenlenen bu otoparklara yol cephesinden %20 egimi asmamak kaydiyla hafriyat
veya dolgu seklinde rampa yapilabilir. Ayrica maksimum %20 rampa egimi ile ulagilamayan
durumlarda bagimsiz boliim olusturmamak suretiyle 2.bodrum katlarda otopark zorunlulugu
aranmaz.

18. imar planlarinda 12 m ve daha az genislige sahip yollara cepheli ticaret alanlarinda
ticaretin gelisme durumuna bakilarak zemin katin ticari veya konut amachi kullanip
kullanilmamasina ayrica 12 m ve daha fazla genislige sahip yoldan cephe alan zemin veya
bodrum katlar1 konut olarak kullanilmamak ve ayr1 bina girisi ve merdiveni olmak kosuluyla
konut amacl kullanip kullanilmamasina karar vermeye ilgili belediyesi yetkilidir.

19. Konutlarda, ayrik nizamda 6n ve arka parsel cephelerinin ortalamasinin 14.00 m’
nin altinda olmasi halinde, birkag¢ parseli birlikte miitalaa ederek ikili, ticlii blok yaptirmaya
Belediyesi yetkilidir. ikili iiglii blok tesekkiil ettirilirken komsu parsellerdeki imar mevzuatina
aykir1 yapilar dikkate alinmaz. Ayrik yap1 nizamina tabi olan yerlerde ikili-iiclii blok da dahil
yapilacak yapilarin bina cephe boylar1t 40.00 m’ yi asamaz.

20. Imar plam ile farkli yiikseklik, farkli kullanim karar1 veya farkli yapi nizami
getirilmis imar parselleri tevhid edilemez. Ancak konut veya ticaret bdlgelerinde;
belediyesinin uygun gormesi, yonetmelikte tanimli en az parsel derinliklerinin saglanmamasi
durumunda tevhidden sonra, tevhid Oncesi yapilabilecek yapi insaat alanini arttirmamak
kosulu ile parseller tevhid edilebilir.

Kartepe Belediyesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Plan Notlarina eklenmesi
gereken hiikiimler Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Ercan AKCIL Yusuf OZDEMIR Ramazan TANRIVERDI
Imar Komisyon Baskani Imar Kom.Bsk.Yrd. Uye

Orhan AKYUZ Necati 'GUNAY
Uye Uye



