IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :27/10/2014

KONU :Kartepe Planlama Bolgesi Uygulama imar Plan Hiikmii Degisikligi”
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 02/10/2014 tarih ve 6. giindem maddesi olarak
gorlsiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirliigiiniin 30/09/2014 tarih ve 463 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Kosekdy mevkii Leyla Atakan Caddesi ve bu caddeye baglanan
sokaklarda ticari olarak faaliyet gosteren yapilar Kartepe’nin merkezi olarak hizmet vermekte
ancak mevcut yapilasmalarin yetersiz gelmesi nedeniyle yapilarda sundurma ve teras yapma
ihtiyact ortaya ¢ikmaktadir. Bu nedenle s6z konusu bolgelerde yapilan/yapilacak sundurma ve
teraslarla ilgili “kamu yarar1” ¢ercevesinde plan hiikmii degisikligi diizenlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani hitkkmii degisikligi ile 4.2.4. nolu
maddede “Parsellerin 6n bahce mesafesi igerisinde; ¢ikma 6zelligi olmayip zemine oturan, 6n
parsel smirina 3.00 m’ den daha fazla, yan ve arka parsel smirina 2.00 m’ den fazla
yaklasmamak kosulu ile yapilan sundurma ve teraslar, trafolar, jeneratorler, siis havuzlari ile
sanayi tesisleri, okul, kamu yapilar1 ve kooperatif gibi toplu konut sitelerinde; 9 m? biiyiikliigii
asmayan beke¢i kuliibeleri disinda herhangi bir yapi yapilamaz. “seklinde yer alan plan
hilkkmiine ilave olarak “Ayrica Kosekoy Leyla Atakan Caddesi ve buna baglanan sokak
stmwrlart  igerisinde mevcut yapilagmas: tamamlanmig imar planinda ticaret alani
kullaniminda olan bolgelerde parsel sinirina ge¢memek kosulu ile kent estetigi birimi
tarafindan uygun goris alinarak gecici olarak zemine oturan, sundurma ve teraslar
vapilabilir.” ifadesinin eklenmesi teklif edilmistir.

Uygulama Imar Plan Hiikmii Degisikligi ile Kartepe Planlama Bélgesi Uygulama Imar
Plan1 Plan Hiikiimlerinde 4.2. nolu yapi/yapilagsmaya iliskin genel hiikiimlerin 4.2.4. nolu
maddesi ilgili diizenlenen hiikmiin lokal olarak Kdsekdy Leyla Atakan Caddesini ele almasi
Kartepe’nin biitiinsel yaklagimina engel olacagi ve genel planlama yaklagimina aykiri
oldugundan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plan hiikmii degisikligi teklifi Komisyonumuzca
uygun gorillmemektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Salih AYDIN Ercan AKCIL Murat Sabri CAKIR
Imar Komisyonu Baskani Komisyon Bagkan Vekili Uye

Orhan AKYUZ Nilay MERTTURK
Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :27/10/2014

KONU :Uzungiftlik mevkii, 676 ada, 3 ve 4 nolu parseller ile ilgili Uygulama
Imar Plami degisikligi”
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 02/10/2014 tarih ve 2. glindem maddesi olarak

gorlsiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirliigiiniin 17/09/2014 tarih ve 417 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz, Uzungiftlik Planlama Bolgesi G24a.21c.1d ve G24a.21d.2c paftalari
sinirlar1 igerisinde kalan 676 ada 3 ve 4 nolu parsellerle ilgili olarak “Konut Alan1”
kullanimmin “Ozel Egitim Tesisleri Alan1 ve Ozel Universite Alan1” olarak planlanmasi ile
ilgili uygulama imar plan1 degisikligi Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 16.01.2014
tarih ve 75 sayili karar1 ile uygun goriilerek onaylanmaistir.

Kartepe Belediyemiz G24a.21c.1d ve G24a.21d.2c paftalarinda 676 ada 3 ve 4 nolu
parsellerde planlanan “Ozel Universite Alan1” ve “Ozel Egitim Tesisleri Alan1” kullanimlar
ile ilgili yap1 yaklagsma sinirlar1 ve “Ozel Universite Alan1” kullaniminin yogunluk artis1 ile
ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklif edildigi tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde 676 ada 3 nolu
parselde planlanan “Ozel Universite Alan1” kullaniminin E:1.00 olan yapilasma kosulunun
E:1.20 olarak diizenlendigi ve 676 ada 4 nolu parseldeki “Ozel Egitim Tesisleri Alan1”
kullanim1 ile olan sinirinda planlanmis kuzey ve giiney yoniindeki 5 metrelik yap1 yaklagma
siirlarinin ise kaldirildig: tespit edilmigtir.

S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili dairesince
yapilan incelemelerde teklif edilen yogunluk artisinin 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 tablosunda yer alan Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlari
ile ilgili standartlara aykirilik teskil etmedigi ancak yapi yaklasma sinirmin kaldirilmasi ile
ilgili diizenlemenin iki farkli sosyal donat1 alaninda olmas1 nedeniyle genel plan kararlarina
ve sehircilik ilkelerine aykirilik teskil ettigi tespit edilmistir.

Kartepe Planlama Bolgesi Uzungiftlik mevkii 676 ada 3 ve 4 nolu parsellerle ilgili
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plan degisiklik teklifi s6z konusu kullanimlarin ada
ayrim sinirlarinda planlanan yap1 yaklagma sinirlarinin mevcut plandaki durumuna geri
donecek sekilde diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine goére Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Salih AYDIN Ercan AKCIL Murat Sabri CAKIR
Imar Komisyonu Baskan1 Komisyon Bagkan Vekili Uye

Orhan AKYUZ Nilay MERTTURK
Uye Uye



