IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI : 25.11.2015

KONU :Ilgemiz mahalle idari sinirlar1 disinda kalan ancak belediyemiz smirlari
icinde olan tanimsiz alanlarin idari bir mahalle sinirina baglanmasi ve baglandigi mahallenin
siirlarinin yeniden belirlenmesi.

KARAR :Belediyemiz Meclisinin 02.09.2015 tarih ve 16. giindem maddesi
olarak gériisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik
Midiirliigiiniin 26.08.2015 tarih ve 1507 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 9. maddesi “Belediye sinirlari i¢inde mahalle
kurulmasi, kaldirilmasi, birlestirilmesi, boliinmesi, adlariyla smirlarmin  tespiti  ve
degistirilmesi, belediye meclisinin karar1 ve kaymakamin goriisii {izerine valinin onayi ile
olur.” Hikmii geregince,

Kartepe Ilgesi, Cepni, Suadiye, Balaban, Nusretiye, Sirinsulhiye, Masukiye ve Derbent
Mabhalleleri’nin glineyinde kalan hi¢cbir mahalleye idari siir olarak dahil edilmeyip tanimsiz
alan olarak birakilan saha, Kartepe Ilcesi, Cepni, Suadiye, Balaban, Nusretiye,
Sirinsulhiye, Derbent ve Masukiye Mahalleleri’nin sinirlar1 igerisine dahil edilmis olup,
mahallelere ilave edilen tanimsiz alanin sinir tanimi asagidaki gibidir:

CEPNI_ MAHALLESI*: Kartepe lgesi, Cepni Mahalle Simirlarina Dahil edilen Tanimsiz
Alanin Smir Tanimi; Mevecut Cepni Mahallesinin Giiney Hududu’nda Giineydogu sinir
kosesinden baglayarak; Doguda; giiney istikametinde toprak yolu 1 km.takip edip, buradan
Okgapmar Sulu Deresi ile Dumanli Kuru Deresi’nin kesistigi yerden Dumanli Deresini
giineydogu istikametinde 2.6 km kadar takip edip, gilineyde ii¢ patika ve Dumanli Kuru
Deresi’nin kesistigi noktadan giineydogu istikametinde diiz hat seklinde Karlhik Tepe’sine;
buradan kuzeydogu istikametinde diiz hat seklinde Kadikonag1 Tepesi’ne; buradan dogu
yoniinde Geyikalan Tepesi’ndeki 1454 nolu Noktaya(Anten-Tv.Ist.);Giineyde; Geyikalan
Tepesi’'ndeki 1454 nolu Noktadan baslayarak (Anten-Tv.ist.); giineybatida Kel
Tepeye(1602 Nolu Nokta-TV Vericisi); buradan bati istikametinde 1501 Rakimh Erikli
Tepesi’ne; buradan Erikli Tepesi’ne 350 m. mesafedeki bati yoniindeki ilk tepeden
baslayarak gilineye dogru ardisik ii¢ tepeye; buradan bati istikametinde 1429 nolu Dumanh
Tepesine (Sultaniye Mahallesi kuzey hududu); Batida; Dumanli Tepesi’nden baslayarak
kuzeybat1 yoniinde diiz bir hat seklinde Kiirekdegirmeni Tepesi’ne, buradan 460 m bati
istikametinde toprak yola baglanip, Bentyolu sirtlarindaki kuru dere kuzey istikametinde 2 km
takip edilerek derenin toprak yolla kesistigi yerdeki menfeze; buradan kuzeybati yoniinde
1.680 m dik bir hat seklinde Ifraziye Tepesi’ne (Anten-63 m.) buradan da ve buradan da
Mevcut Cepni Mahallesi’nin Giineybati sinir kosesine; (Kuzeyde; Mevcut Cepni Mahallesi

Giiney Hududu) baglanarak sinir olusturulmustur.

SUADIYE MAHALLESI*: Kartepe Ilcesi, Suadiye Mahalle Smirlarma Dahil edilen
Tanimsiz Alanin Sinir Tanimi; Mevcut Suadiye Mahallesinin Giiney Hududu’nda Gilineydogu
sinir kosesinden baglayarak; Doguda; Gilingérmez Sirt1 ile Armutdiizii Sirtlarinin arasindaki




kuru dereyi giiney istikametinde 1670m patika yolla kesistigi yere kadar takip edip, buradan 1
km. giineyde 1127 no’lu noktaya buradan giineydogu istikametinde Kadikonag1 Tepesi’ne
Giineyde; Kadikonagi Tepesi’nden baslayarak, giineybati yoniinde diiz bir hat seklinde
Karhk Tepesi’ne buradan 1.4 km kuzeybati yoniinde diiz bir hat seklinde ii¢ patika ve
Dumanli Kuru Deresi’nin kesistigi yere, Batida; Patikalarin ve Dumanli Kuru Deresi’nin
kesistigi yerden Dumanli Kuru Deresi’ni kuzey istikametinde takip edip ,devaminda
Okcapinar Sulu Deresi ile kesistigi yerden kuzeye dogru 1 km toprak yol takip edilerek
Mevcut Suadiye Mahallesi’nin giineybati kosesine baglanmis olup, Kuzeyde ; (Mevcut
Suadiye Mahallesi’nin giiney hududu), sinir olusturulmustur.

BALABAN MAHALLESI*: Kartepe ilgesi, Balaban Mahalle Sinirlarina Dahil edilen
Tanimsiz Alanin Sinir Tanimi; Kuzeyde; (Mevcut Balaban ve Suadiye Mahalleleri Giiney
Hududu) Doguda; Mevcut Balaban Mahallesi’nin giiney hududunda Bigki Sirt1 ve Subasi
Kaptaji’min bulundugu mevkideki siir kdsesinden baslayarak, giiney istikametinde 2.1 km
diiz bir hat seklinde Catal Tepe’ye, devaminda 1301 rakimh tepeye ve Kadikonagi
Tepesi’ne,Giineyde; Kadikonagi Tepesi’nden baslayarak, Kuzey bati yoniinde 1300 m
mesafedeki 1127 no’lu noktaya; Batida; 1127 no’lu noktadan baslayarak, kuzeyde patika ile
Giling6rmez sirt1 ile Armutdiizii sirtlart arasindaki kuru derenin kesistigi yere, buradan kuzey
yoniinde kuru dere takip edilerek (1670 m.)Mevcut Suadiye Mahallesi Giiney Hududuna
baglanarak sinir olusturulmustur.

NUSRETIYE MAHALLESI*: Kartepe Ilgesi, Nusretiye Mahalle Sinirlarina Dahil edilen
Tanimsiz Alanin Smir Tanimi; Kuzeyde; (Mevcut Balaban ve Nusretiye Mahalleleri
Giiney Hududu) Doguda; Mevcut Nusretiye Mahallesi giineydogu sinir kosesinden
baglayarak; giliney istikametinde dik bir hat seklinde 2 km mesafedeki 1053 Rakimli tepeye,
buradan giineydogu istikametinde Geyikalan Tepesindeki 1454 nolu noktaya (Anten-Tv.Ist.);
Giineyde; Geyikalan Tepesi’nden, Kadikonag1 Tepesi’ne; Batida; Kadikonag:
Tepesi’nden baslayarak 1301 rakimh tepeye, devaminda Catal Tepe’ye ve buradan kuzey
yoniinde 2.1 km ilerleyip kuzeyde Mevcut Balaban Mahallesi giiney hududunda Bicki Sirti

ve Subasi Kaptaji arasindaki sinir hattina baglanarak sinir olusturulmustur.

SIRINSULHIYE MAHALLESI*: Kartepe Ilcesi, Sirinsulhiye Mahalle Simirlarma dahil
edilen Tanimsiz Alanin Sinir Tanimi; Kuzeyde; Mevcut Sirinsulhiye Mahallesi Giiney

Hududu; Doguda; Mevcut Sirinsulhiye Mabhallesinin giineydogu simir kdsesinden
baslayarak, siir kosesinden giiney istikametinde devam eden patika yol 1.200 m takip edilip
patika yol ile Kovan Deresinin kesistigi noktaya; buradan 1.700 m mesafede giineydogudaki
Sivri Tepeye; buradan Giineybat1 yoniinde 1.780 m mesafedeki Geyikalan Tepesi’ndeki 1454
nolu noktaya(Anten-Tv.Ist.); Giineyde; (Geyikalan Tepesi-1454 nolu Nokta(Anten-
Tv.ist.);Batida; Geyikalan Tepesi’ndeki 1454 nolu noktadan(Anten-Tv.ist.) baslayarak;
kuzeybat1 istikametinde diiz bir hat seklinde 1.500 m mesafedeki 1053 Rakimh Tepeye;
buradan 2.250 m kuzey istikametinde dik bir hat seklinde Mevcut Nusretiye Mahallesi’nin
giineydogu sinir kdsesine baglanip, Mevcut Nusretiye Mahallesi dogu hududu takip edilerek
Mevcut Nusretiye ve Sirinsulhiye Mahalleleri’nin giineyde kesistigi ortak sinir kosesine
baglanarak yeni sinir olusturulmustur.



DERBENT MAHALLESIi*: Kartepe Ilgesi, Derbent Mahalle Smirlarma dahil edilen
Tanimsiz Alanin Sinir Tanimi; Kuzeyde; Mevcut Derbent Mahallesi Giiney Hududu ve
buradan Derbent ve Masukiye Mahalleleri’nin giineyde Kkesistigi sinir kosesinden
doguya dogru Aygir Deresi’ne kadar Masukiye hududu; Doguda; Aygir Deresi’ni 4 km
giiney istikametinde takip edip, buradan derenin bittigi ve toprak yolla kesistigi yerden 500 m

giiney istikametinde asfalt yola ;(Sultaniye Mahallesi kuzey sinirindaki asfalt),Giineyde;
Sultaniye simirindaki asfalt yol 1 km takip edilerek Geyikalan Tepesi’ndeki 1454 nolu
noktaya; Batida; Geyikalan Tepesi’ndeki 1454 nolu noktadan baslayarak, kuzeydogu
yoniinde 1780 m mesafedeki Sivri Tepeye; buradan diiz bir hat seklinde kuzeybati yoniinde
1.700 m mesafede Kovan Deresi ile Patika yolun kesistigi noktaya ve buradan patika yol
1.200 m kuzeye dogru takip edilerek Mevcut Derbent Mahallesi giineybati sinir kosesine
baglanarak sinir olusturulmustur.

MASUKIYE MAHALLESIi*: Kartepe Ilcesi, Masukiye Mahalle Smirlaria dahil edilen
Tanimsiz Alanin Sinir Tanimi; Kuzeyde; Mevcut Masukiye Mahallesi Giiney Siniri;
Doguda; Mevcut Masukiye Mahallesi’nin Gilineydogu sinir kdsesinden baslayarak; Yamik
Dere ve Kara Dere’nin takip edildigi (Kartepe ilce Simir1), Giineyde; Kuzuyayla
Sirtlarindan Kuru Dereyi 1 km kadar takip edip kuzeyde Demirkapi Tepesine oradan Kuzu
yaylas1 Tepesi’ne ve tepeden 400 m kuzeybatidaki asfaltyola baglanip; Batida; Asfalt yoldan
kuzeydogu istikametinde 500 m mesafede Aygir deresi ile toprak yolun kesistigi yerden
Aygir Deresini kuzey istikametinde 4 km takip edip Mevcut Masukiye Mahallesi’nin giiney
hududuna baglanarak sinir olusturulmustur.

*1/25000 ol¢ekli Halihazir Harita althk olarak kullanilmstir.

Kartepe Ilgesi, Cepni, Suadiye, Balaban, Nusretiye, Sirinsulhiye, Masukiye ve Derbent
Mabhalleleri’nin gilineyinde kalan hi¢gbir mahalleye idari siir olarak dahil edilmeyip tanimsiz
alan olarak birakilan saha, Kartepe Ilcesi, Cepni, Suadiye, Balaban, Nusretiye,
Sirinsulhiye, Derbent ve Masukiye Mahalleleri’nin sinirlar1 igerisine dahil edilmis olup,
mahallelere ilave edilen tanimsiz alanin smir tanimi yukarida belirtildigi sekliyle, Temel
OFLUOGLU nun ret oyuna karsilik, Komisyonumuzca oygoklugu ile uygun gériilmiistiir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/n maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goristilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Salih AYDIN Kemal BAYRAKTAR Ercan AKCIL
Imar Komisyonu Baskani Komisyon Bagkan Vekili Uye

Faruk SARMAN Temel OFLUOGLU
Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI : 24.11.2015

KONU . Sarimese Mevkii, G.24.d.01.b.03.c pafta sinirlar igerisinde 356 ada,
4 nolu parselle ilgili hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi,
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03.11.2015 tarih ve 3. giindem maddesi olarak

goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 08.10.2015 tarih ve 665 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz, Sarimese Mevkii, G.24.d.01.b.03.c pafta smirlar igerisinde 356 ada, 4
nolu “Konut Alan1” kullaniminda kalan parselin “Ozel Yurt Alan1” olarak diizenlemesi ile
ilgili 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifinin hazirlandig1 tespit edilmistir.

Kartepe Belediyemiz, G.24.d.01.b pafta sinirlar1 igerisinde 356 ada, 4 nolu parselin
“Konut Alan1” kullaniminda kalan parselin 6zel yurt alani olarak kullanilmasini saglamak
amactyla “Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak yeniden planlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000
olcekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’nin 17.07.2014 tarih ve
449 sayili meclis karar ile onaylanmustir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifinde 356 ada, 4 nolu
parselin Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani kararlar1 dogrultusunda “Konut Alani ” kullanimindan “Ozel Yurt Alan1”
kullanim1 olarak diizenledigi tespit edilmistir. Teklif edilen planin degisikligi ile s6z konusu
parselin yapilasma kosullar1 E:0.80 ve hmax:2 kat olarak planlanmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi siurlari igerisinde bulunan 356 ada 4 nolu
parselin plan biitiinliigii ¢ercevesinde E:0.80, hmax:2 kat yapilasma kosulunda “Ozel Yurt
Alan1” kullanimi olarak planlanmas1 Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Salih AYDIN Kemal BAYRAKTAR Ercan AKCIL
Imar Komisyonu Baskani Komisyon Bagkan Vekili Uye
Faruk SARMAN Temel OFLUOGLU

Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI : 24.11.2015

KONU : Masukiye Mevkii, G.24.d.08.b.01.c ve G.24.d.08.b.01.d pafta sinirlari
icerisinde 3892 nolu parselle ilgili hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi,
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03.11.2015 tarih ve 8. glindem maddesi olarak

goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirliigiiniin 28.10.2015 tarih ve 676 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz, Masukiye Mevkii G.24.d.08.b.1.c ve G.24.d.08.b.1.d pafta sinirlari
icerisinde 3892 nolu “Konut Alan1” kullaniminda kalan parselin “ Turizm Tesis Alan1” olarak
diizenlemesi ile ilgili 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifinin hazirlandig
tespit edilmisgtir.

Kartepe Belediyemiz, G.24.d.08.b.1.c ve G.24.d.08.b.1.d pafta sinirlar1 i¢erisinde 3892
nolu “Konut Alan1” kullaniminda kalan parselin “Turizm Tesis Alan1” olarak yeniden
planlamasmna iligkin hazirlanan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Kocaeli
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.10.2015 tarih ve 610 say1li karar1 ile onaylanmaistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinde 3892 nolu
parselin Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani kararlar1 dogrultusunda “Konut Alami > kullamminin “Turizm Tesis Alani”
kullanim1 olarak diizenledigi tespit edilmistir. Teklif edilen planin degisikligi ile s6z konusu
parselin yapilasma kosullar1 E:0.50, hmax:2 kat, 6n ¢ekme mesafesi 5 m ve yan c¢ekme
mesafesi 3 m olarak talep edilmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bdlgesi sinirlar1 igerisinde bulunan 3892 nolu parselin
plan biitiinliigii cercevesinde teklif edilen planin yapilasma kosullarinin E:0.50, hmax:2 kat,
on ¢cekme mesafesi 5 m ve yan ¢ekme mesafesi 5 m olmak {izere “Turizm Tesis Alan1”
kullanimi olarak planlanmasi, Temel OFLUOGLU nun ret oyuna karsilik, Komisyonumuzca
oycoklugu ile tadilen uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Salih AYDIN Kemal BAYRAKTAR Ercan AKCIL
Imar Komisyonu Baskan1 Komisyon Bagkan Vekili Uye
Faruk SARMAN Temel OFLUOGLU

Uye Uye



IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI : 24.11.2015

KONU . Masukiye Mevkii, G.24.d.08.b.01.a pafta smirlar1 igerisinde 921 nolu
parselle ilgili hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi,
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03.11.2015 tarih ve 2. giindem maddesi olarak

goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirligiiniin 08.10.2015 tarih ve 664 sayili yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Konu ile ilgili ¢alismalara devam edildiginden, 1 aylik ek siire talebinde bulunulmast
komisyonumuzca uygun goriilmekle, is bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina
alinmustir.

Salih AYDIN Kemal BAYRAKTAR Ercan AKCIL
Imar Komisyonu Baskan1 Komisyon Bagkan Vekili Uye
Faruk SARMAN Temel OFLUOGLU

Uye Uye



