Kartepe Belediye Meclisinin 2017 dénemi NISAN ay1
1. Birlesiminin 1. Oturumu 04.04.2017 Sah giinii saat
10.00°da yaptig1 Meclis Toplantisina ait Tutanak Ozetidir.

Belediye Meclisi; Belediye Baskan1 Hiiseyin UZULMEZ’in Baskanliginda 04.04.2017
SALI giinii saat 10.00’da Necip Fazil Kisakiirek Kiiltiir Merkezi Konferans Salonunda toplandi.

Yoklama yapildi. Yapilan yoklamada iiyelerden Sevim BALABAN, Faruk SARMAN,
Murat Sabri CAKIR, Ergiil SIRIN, Serap OZMEN, Hikmet CELEBI, Ahmet ATLI, Mehmet Akif
POLAT, Mine KOC, Nurdane ERISTI, Musa Kazim EJDEROGLU, Kemal TIMUR, Nilay
MERTTURK, Orhan AKYUZ, Nezih YILMAZ, Saban AKYILDIZ, Erol YILMAZ, Temel
OFLUOGLU, Tahsin VAROL, Ercan AKCIL, Hilmi SELCUK, Salih AYDIN, Caner AKCIL,
Nebahat KILIC, Selahattin AKTOP ve Ismail AKBAS’1n hazir oldugu, Zafer ARAT, Selahattin
ALTINKAYA, Kemal BAYRAKTAR, Ahmet SAGIRKAYA ve Sefer YILDIZ in katilmadig:
anlasildi.

Bir evvelki 02.03.2017 tarihli meclis toplantisina ait tutanakta degistirilecek herhangi bir
husus olmadigina, oybirligi ile karar verildi.

Bilgilendirme
-Denetim Komisyonunun 31.03.2017 tarihli raporu okunarak, 5393 sayili Belediye

Kanunu’nun 25. maddesi ve Belediye Meclisi Calisma Yonetmeligi’nin 22. maddesine istinaden
Belediye Meclisinin bilgisine sunuldu.

-Insan Kaynaklar1 ve Egitim Miidiirliigiiniin 21.03.2017 tarih ve 216 sayili “Osman
BINA’nin Park ve Bahgeler Miidiirii olarak atanmasi” ile ilgili yazis1 okunarak, 5393 sayil
Belediye Kanunu’nun 49. maddesinin 2. fikras1 geregi Belediye Meclisinin bilgisine sunuldu.

KARAR NO: 21
Yaz Isleri Miidiirliigiiniin 09.03.2017 tarih ve 101 sayili “Enciimen iiye secimi” ile ilgili
yazist okundu.

Yapilan miizakere neticesinde;

Enciimen Uyeliklerine;

AK Parti grubu iiyelerinden Ercan AKCIL ve Orhan AKYUZ tarafindan verilen
04.04.2017 tarihli yazili 6nerge ile Selahattin AKTOP, Nebahat KILIC ve Ergiil SIRIN,

CHP grubu iiyelerinden Nilay MERTTURK ve Hilmi SELCUK tarafindan verilen
04.04.2017 tarihli yazili 6nerge ile Ismail AKBAS, Hilmi SELCUK ve Serap OZMEN &nerildi.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 33. maddesi ve Belediye Calisma Yonetmeligi’nin 20.
maddesi geregince gelecek yilin ayni ayina kadar gorev yapmak iizere,

Yapilan gizli oylama neticesinde; (27) oy kullanildigi, (18) oy Selahattin AKTOP’a (18)
oy Ergiil SIRIN’e, (16) oy Nebahat KILIC’a, (9) oy Ismail AKBAS’a (9) oy Hilmi SELCUK ’a,
(9) oy Serap OZMEN’e, (1) oy Ahmet SAGIRKAYA’ya ve (1) oy Tahsin VAROL’a verildigi
gorilerek,

Enciimen Uyeliklerine, oygoklugu ile Selahattin AKTOP, Ergiil SIRIN ve Nebahat KILIC
secildi.

KARAR NO: 22
Yazi Isleri Miidiirliigiiniin 09.03.2017 tarih ve 102 sayili “ihtisas Komisyonlar1 iiye
se¢imi” ile ilgili yazis1 okundu.



Yapilan miizakere neticesinde;

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 24. maddesi ve Belediye Calisma Yo6netmeligi’nin 21.
maddesi geregince;

“Plan ve Biitge Komisyonu, Imar Komisyonu, Sosyal Hizmetler Komisyonu, Tiirlii Isler
Komisyonu, Cevre Komisyonu, Egitim Kiiltiir Genglik ve Spor Komisyonu” olmak iizere alt1 (6)
ihtisas komisyonu kurulmasina, kurulan komisyonlarin goérev siirelerinin bir (1) yil olmasina,
komisyonlarin bes (5) iiyeden olusturulmasina, oybirligi ile karar verildi.

1-Plan ve Biitce Komisyonuna;

AK Parti grubu iiyelerinden Ercan AKCIL ve Sevim BALABAN tarafindan verilen
04.04.2017 tarihli yazili onerge ile Hikmet CELEBI, Nurdane ERISTI, Ercan AKCIL ve Faruk
SARMAN,

CHP grubu iiyelerinden Nilay MERTTURK ve Hilmi SELCUK tarafindan verilen
04.04.2017 tarihli yazili 6nerge ile Temel OFLUOGLU 6nerildi.

Yapilan acik oylama neticesinde Onerilen Meclis {iyeleri oybirligi ile kabul edilerek, Plan
ve Biitce Komisyonu iiyeliklerine secildi.

2- imar Komisyonuna;

AK Parti grubu iiyelerinden Ercan AKCIL ve Nebahat KILIC tarafindan verilen
04.04.2017 tarihli yazili onerge ile Salih AYDIN, Murat Sabri CAKIR, Sevim BALABAN ve
Tahsin VAROL,

CHP grubu iiyelerinden Serap OZMEN ve Hilmi SELCUK tarafindan verilen 04.04.2017
tarihli yazili 6nerge ile Nilay MERTTURK onerildi.

Yapilan agik oylama neticesinde dnerilen Meclis iiyeleri oybirligi ile kabul edilerek, Imar
Komisyonu iiyeliklerine segildi.

3- Sosyal Hizmetler Komisyonuna;

AK Parti grubu iiyelerinden Ercan AKCIL ve Nurdane ERISTI tarafindan verilen
04.04.2017 tarihli yazili onerge ile Kemal TIMUR, Kemal BAYRAKTAR, Orhan AKYUZ ve
Erol YILMAZ,

CHP grubu iiyelerinden Serap OZMEN ve Hilmi SELCUK tarafindan verilen 04.04.2017
tarihli yazili 6nerge ile Nezih YILMAZ 6nerildi.

Yapilan a¢ik oylama neticesinde onerilen Meclis tiyeleri oybirligi ile kabul edilerek, Sosyal
Hizmetler Komisyonu iiyeliklerine segildi.

4- Tiirlii Isler Komisyonuna;

AK Parti grubu iiyelerinden Ercan AKCIL ve Ergiil SIRIN tarafindan verilen 04.04.2017
tarihli yazili 6nerge ile Ercan AKCIL, Saban AKYILDIZ, Nurdane ERISTI ve Faruk SARMAN,

CHP grubu iiyelerinden Nilay MERTTURK ve Hilmi SELCUK tarafindan verilen
04.04.2017 tarihli yazili 6nerge ile Hilmi SELCUK o6nerildi.

Yapilan acik oylama neticesinde dnerilen Meclis iiyeleri oybirligi ile kabul edilerek, Tiirli
Isler Komisyonu iiyeliklerine segildi.

5- Cevre Komisyonuna;

AK Parti grubu iiyelerinden Ercan AKCIL ve Murat Sabri CAKIR tarafindan verilen
04.04.2017 tarihli yazili 6nerge ile Tahsin VAROL, Kemal BAYRAKTAR, Orhan AKYUZ ve
Saban AKYILDIZ,

CHP grubu iiyelerinden Serap OZMEN ve Hilmi SELCUK tarafindan verilen 04.04.2017
tarihli yazili 6nerge ile Serap OZMEN onerildi.

Yapilan agik oylama neticesinde 6nerilen Meclis tiyeleri oybirligi ile kabul edilerek, Cevre
Komisyonu tiiyeliklerine secilmislerdir.



6- Egitim Kiiltiir Genglik ve Spor Komisyonuna;

AK Parti grubu iiyelerinden Ercan AKCIL ve Kemal TIMUR tarafindan verilen
04.04.2017 tarihli yazili 6nerge ile Faruk SARMAN, Saban AKYILDIZ, Tahsin VAROL ve Erol
YILMAZ,

CHP grubu iiyelerinden Serap OZMEN ve Hilmi SELCUK tarafindan verilen 04.04.2017
tarihli yazili énerge ile Musa Kazim EJDEROGLU6énerildi.

Yapilan agik oylama neticesinde Onerilen Meclis iiyeleri oybirligi ile kabul edilerek,
Egitim Kiiltiir Genglik ve Spor Komisyonu iiyeliklerine se¢ildi.

KARAR NO: 23
Plan ve Biitge Komisyonunun 27.03.2017 tarihli “Bosna Hersek Bihag’ta ‘Tiirkge Sinifi’
olusturulmasi i¢in kardes sehir iliskisi ger¢evesinde yardim yapilmasi” ile ilgili raporu okundu.

KOMISYON GORUSU:

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18. maddesinin p) bendine gore; “Yurt icindeki ve
Icisleri Bakanligimin izniyle yurt disindaki belediyeler ve mahalli idare birlikleriyle karsilikly is
birligi yapilmasina; kardes kent iliskileri kurulmasina, ekonomik ve sosyal iligkileri gelistirmek
amaciyla kiiltiir, sanat ve spor gibi alanlarda faaliyet ve projeler gerceklestirilmesine; bu
cercevede arsa, bina ve benzeri tesisleri yapma, yaptirma, kiralama veya tahsis etmeye karar
vermek.” ve 74. maddesi geregince de; “Belediye, belediye meclisinin kararina bagh olarak gorev
alanyla ilgili konularda faaliyet gosteren uluslararast tesekkiil ve organizasyonlara, kurucu tiye
veya tiye olabilir. Belediye bu tesekkiil, organizasyon ve yabanci mahalli idarelerle ortak faaliyet
ve hizmet projeleri gerceklestirebilir veya kardes kent iliskisi kurabilir.”

Tiirk Diinyas1 Belediyeler Birliginin 27/01/2017 tarihli ve 2017/019 sayil1 yazisinda; T.C.
Saraybosna Biiyiikel¢iligi tarafindan Birlige gonderilen 26/02/2015 tarihli yazi ile Yunus Emre
Enstitlisii igbirliginde, Bosna Hersek’in farkli il ve ilgelerinde, segmeli dil egitiminde kullanilmak
tizere, her bir sinif maliyetinin 10.000 € oldugu “Tiirk¢e Simifi” olusturulmasi i¢in destek talep
edilmistir.

S6z konusu talep, Tiirk Diinyas1 Belediyeler Birliginin 22/04/2015 tarihli Yonetim Kurulu
Toplantisi’nda goriisiilerek, kardes sehir iliskisi ¢ergevesinde Tiirk Diinyas1 Belediyeler Birligi ve
Bosna Hersek’te kardes sehri bulunan Birlik {iyelerinin isbirliginde, Bosna Hersek’in farkl il ve
ilgelerinde, orta dereceli devlet okullar1 biinyesinde “Tiirk¢e Sinifi” olusturulmasinin yararh
olacag1 degerlendirilmistir.

02/02/2012 tarih ve 25 sayili meclis karari ile Tiirk Diinyas1 Belediyeler Birligi’ne iiye
olan Kartepe Belediyesi bu talebe istinaden Birlik Tiiztigii’nlin 4. maddesinin e) bendi
cercevesinde kardes sehrimiz Bosna Hersek Bihag’ta “Tiirk¢e Simifi” olusturulmasi i¢in Tiirk
Diinyas: Belediyeler Birligi’ne 10.000 € (onbin avro) karsiligi Tiirk Lirasinin Belediyemiz
biitgesinden aktarilmasi, bununla ilgili protokoliin imzalanmas: i¢in Belediye Baskanimiz Sayin
Hiiseyin UZULMEZ’e yetki verilmesi, TEMEL OFLUOGLU nun (Igisleri Bakanligindan kardes
sehir olunmasi ile ilgili izin ibraz edilmedigi gerekcesiyle) ret oyuna karsilik, Komisyonumuzca
oycoklugu ile uygun goriilmekle, is bu Rapor tarafimizca tanzim ve imza altina alinmistir.

Seklindeki Plan ve Biitce Komisyonu Raporu goriisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :

Bosna Hersek Bihag’ta ‘Tiirkge Sinifi’ olusturulmasi i¢in kardes sehir iliskisi ¢er¢evesinde
yardim yapilmasi ile ilgili Plan ve Biitge Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve Serap OZMEN, Mine KOC, Nilay MERTTURK, Musa Kazim EJDEROGLU, Nezih
YILMAZ, Temel OFLUOGLU, Hilmi SELCUK, Caner AKCIL ve Ismail AKBAS’1n ret oylarma
karsilik, oygoklugu ile kabul edildi.



KARAR NO: 24
Plan ve Biitce Komisyonunun 27.03.2017 tarihli “Basin Yaym ve Halkla Iiliskiler
Midiirliigiiniin Gorev ve Calisma Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasi™ ile ilgili raporu okundu.

KOMISYON GORUSU:
BASIN YAYIN VE HALKLA [LiISKILER MUDURLUGU
GOREV ve CALISMA YONETMELIGINDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1 - 02/09/2015 tarih ve 76 sayili Belediyemiz Meclis karar1 ile 17.09.2015
tarihinden itibaren yiiriirliige giren Basmn Yaym ve Halkla Iliskiler Miidiirliigii Gérev ve Calisma
Yonetmeliginin ‘Gorevler’ baslikli 9 ncu maddesinin dérdiincii fikrasinda gegen “Kent Konseyi
kapsaminda yapilacak olan c¢alismalarin sekretarya hizmetlerini yiiriitmekten” ciimlesi
yuriirliikten kaldirilmastir.

MADDE 2 — Ayni Yonetmeliginin ‘Basin-Yayin Biriminin Gorevleri’ baslikli 33 ncii
maddesinde gecen “Kartepe Kent Konseyi calismalarimin yiiriitiilmesi” ciimlesi yirtrliikten
kaldirilmistir.

MADDE 3 — Aym Yonetmeliginin ‘Halkla Iligkiler Biriminin Gérevleri® bashkli 43 ncii
maddesinde gecen “Kent Konseyi Sekretarya calismalarini yiiriitmek” cimlesi yirtrlikten
kaldirilmastir.

MADDE 4 — Bu Yonetmelik Kartepe Belediye Meclisinin karari ve 3011 sayili Resmi
Gazete'de Yaymmlanacak Olan Yonetmelikler Hakkinda Kanun’un 2. maddesi geregi yaymm ile
yirtrliige girer.

MADDE 5 — Bu Yonetmelik hiikiimlerini Belediye Baskani yiiriitir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 15/b maddesine dayanilarak hazirlanan Basin Yayin ve
Halkla iliskiler Miidiirliigii Gorev ve Calisma Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasma Dair
Yonetmelik teklifinin dairesinden geldigi sekliyle kabulii komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriilmekle, is bu Rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.

Seklindeki Plan ve Biitce Komisyonu Raporu goriisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :

Basin Yaym ve Halkla iliskiler Miidiirliigiiniin Gérev ve Calisma Yonetmeliginde
Degisiklik Yapilmas ile ilgili Plan ve Biitge Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

KARAR NO: 25
Plan ve Biitce Komisyonunun 27.03.2017 tarihli “Kiiltiir ve Sosyal Isler Miidiirliigiiniin
Gorev ve Calisma Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasi™ ile ilgili raporu okundu.

KOMISYON GORUSU:
KULTUR VE SOSYAL ISLER MUDURLUGU
GOREV ve CALISMA YONETMELIGINDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1 - 02/09/2014 tarih ve 70 sayili Belediyemiz Meclis karar1 ile 08.09.2014
tarihinden itibaren yiiriirliige giren Kiiltiir ve Sosyal Isler Miidiirliigii Gorev ve Calisma
Yonetmeliginin ‘Miudiirligiin Gorevleri’ baslikli 7 nci maddesinin 38 nci fikras1 “Kent Konseyi
kapsaminda yapilacak olan ¢alismalarin sekretarya hizmetlerini yiiriitmek” ibaresi eklenmistir.

MADDE 2 — Ayn1 Yo6netmeliginin ‘Kiiltiir Sanat Biriminin Gorev, Yetki ve Sorumlulugu’
baslikli 15 nci maddesinin 9 ncu fikras1 “Kent Konseyi sekretarya ¢alismalarini yiiriitmek”
ibaresi eklenmistir.



MADDE 3 — Bu Yonetmelik Kartepe Belediye Meclisinin karari ve 3011 sayili Resmi
Gazete'de Yayimlanacak Olan Yonetmelikler Hakkinda Kanun’un 2. maddesi geregi yayimi ile
yirtirliige girer.

MADDE 4 — Bu Yonetmelik hiikiimlerini Belediye Baskani yiiriitiir.

5393 sayil1 Belediye Kanununun 15/b maddesine dayanilarak hazirlanan Kiiltiir ve Sosyal
Isler Miidiirliigii Gorev ve Calisma Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik
teklifinin dairesinden geldigi sekliyle kabulii komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmekle, is
bu Rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmstir.

Seklindeki Plan ve Biitce Komisyonu Raporu goriisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :

Kiiltir ve Sosyal Isler Miidiirliigiiniin Gorev ve Calisma Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasi ile ilgili Plan ve Biitge Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve
oybirligi ile kabul edildi.

KARAR NO: 26

Plan ve Biitge Komisyonunun 27.03.2017 tarihli “Derbent Mahallesi, tapuda S.Hikmetiye,
107 ada, 1 parsel, 3329,74 m2 yiizol¢iimlii arsa vasifli tasinmaz igerisinde 108,08 m2 belediye
hissesinin Orman Genel Midiirliigiine tahsisi” ile ilgili raporu okundu.

KOMISYON GORUSU:

Kartepe Ilgesi, Derbent Mahallesi sinirlari icinde, tapuda S.Hikmetiye 107 ada, 1 parsel
numarali, 3.329,74m? yiizol¢iimlii arsa vasifli tasinmaz igerisinde Kartepe Belediyesine ait
5404/166487 oranindaki 108,08m? hissenin, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 75/d maddesi
geregince Kartepe Orman Sefligine ait hizmet binasi, toplu koruma merkezi binast ve lojman
ithtiyaclarmin karsilamasi amaciyla Orman Genel Midiirliigiine 25 (yirmibes) yilligina bedelsiz
olarak tahsisi ayni Kanun’un 18/e maddesince TEMEL OFLUOGLU’nun (Kamu yararindan
ziyade kamu zarar1 fikri hasil oldugu gerekgesiyle) ret oyuna karsilik, Komisyonumuzca
oycoklugu ile uygun goriilmekle, is bu Rapor tarafimizca tanzim ve imza altina alinmistir.

Seklindeki Plan ve Biitce Komisyonu Raporu goriistiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :

Derbent Mahallesi, tapuda S$.Hikmetiye, 107 ada, 1 parsel, 3329,74 m2 yiizol¢limlii arsa
vasifli tasinmaz igerisinde 108,08 m2 belediye hissesinin Orman Genel Miidiirliigiine tahsisi ile
ilgili Plan ve Biitge Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve Serap OZMEN,
Mine KOC, Nilay MERTTURK, Musa Kazim EJDEROGLU, Nezih YILMAZ, Temel
OFLUOGLU, Hilmi SELCUK, Caner AKCIL ve Ismail AKBAS’in ret oylarma karsilik,
oycoklugu ile kabul edildi.

KARAR NO: 27
Plan ve Biitce Komisyonunun 27.03.2017 tarihli “Sulh anlasmasi hibe” ile ilgili raporu
okundu.

KOMISYON GORUSU:

Uzuntarla Belediyesince tiizel kisiligi sona ermeden yapilan 3194 sayili Imar Kanunu’nun
18. madde uygulamasi islemine iliskin Milli Emlak Miidiirliiglince yapilan imar uygulamasi
isleminin iptaline iliskin acilan dava Kocaeli Idare Mahkemesince yerinde gériilerek 2006/1770,
2006/1768, 2006/1855 say1l1 karar1 ile uygulamanin iptali yoniinde karar alinmistir.

Belediyesince yapilan uygulama islemi 19.08.2005 tarihinde tamamlanarak tapuya tescil
islemi yapilmistir. Mahkemece islemin iptali karar1 04.10.2006 tarihinde karara baglanmistir. Bu
siire igerisinde herhangi bir yasal engel olmamasi sebebi ile yapilan imar uygulama islemine esas
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yeni yollar ve bu yollara gore alt yapilar, parsellerde belediye hisse satislar1 ve sahislar arasinda
satiglar ve yap1 yapmaya yonelik ¢ok sayida islem tesis edildiginden uygulamanin yok sayilarak
yeniden geriye doniilerek yapilmasi telafisi imkansiz zararlar ve ¢oziimler iireteceginden baska
¢Oziim yollar1 aranmigtir. Milli Emlak Midiirliigii uygulama sonucu okul alanlarinda birakilmasi
sebebi ile hazine kaybr s6z konusu oldugundan bahisle hazine kaybinin karsilanmasi sulh yolu
saglanmas1 konusunda yaklagim gostermistir.

Belediyemizce karsiliklt uzlasma amaci ile 10.02.2009 tarih ve 73-103 sayili yaz ile
talepte bulunulmus, akabinde Milli Emlak Denetmenligince 02.03.2009 tarih 17 sayili yazilari ile
bilgi istenmistir. Belediyesince 17.03.2009 tarih 112-179 sayili yazi ile gerekli bilgi ve belge
sunulmustur. Hazine kayb1 olan miktarin karsilanmasi i¢in ne kadar trampa edilmis ise de hazine
yerinin okul alaninda olmasi sebebi ile trampa s6z konusu olamamaktadir. Bu nedenle ilgili tarih
ve sayida belirtilen Uzuntarla 294 ada 13 parsel ve Uzuntarla 327 ada 1 parsel Uzuntarla 373 ada
5 parseldeki 233/1200-1184,62m? hisse ile Ibrikdere 184 ada 4 parsel numarali tasinmazlarin
hazine adina hibe edilmesi teklifi ile 02.07.2009 tarih ve 116 numarali meclis karar1 alinmis ancak
giiniimiize kadar gecen siire icerisindeki gelismeler sonunda ilgili idare tarafindan Uzuntarla 373
ada 5 parseldeki 233/1200-1184,62m? hisse ile ibrikdere 184 ada 4 parseller sulh anlasmasi
degerlendirme kapsamindan ¢ikarilmis olup, Kocaeli Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Dairesi
Bagkanligi Izmit Emlak Miidiirliigii 18.01.2017 tarih ve 45997973-300-[41010107232]-1286
sayil1 sulh anlasmasi konulu yazisinda “Kartepe Iicesi Uzuntarla Mahallesi 294 ada 13 parsel ve
327 ada 1 parsel numarali taginmaziarin sulhen ¢oziimiine yonelik hususlart ihtiva eden yeni bir
meclis kararimin alinarak gonderilmesine” yonelik talepte bulunulmustur.

Ilgi talep geregince Kartepe ilgesi, Uzuntarla Mahallesi, 294 ada 13 parsel ve 327 ada 1
parsel numarali tasinmazlarin hazine adina hibe edilmesi, komisyonumuzca oybirligi ile uygun
goriilmekle, is bu Rapor tarafimizca tanzim ve imza altina alinmustir.

Seklindeki Plan ve Biitce Komisyonu Raporu goriisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :
Sulh anlagmasi hibe ile ilgili Plan ve Biitge Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi
sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

KARAR NO: 28

Imar Komisyonunun 29.03.2017 tarihli “Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 lgekli Uygulama Imar
Plan1 Revizyonunun X:4.511.900-4.515.500 ile Y:502.000-507.900 koordinatlar1 arasinda kalan 1
No’lu Planlama Bélgesi” ile ilgili raporu okundu.

KOMISYON GORUSU:

llcemiz smirlar1 igerisinde “Kartepe Genel Plan Revizyonu” kapsaminda hazirlanan
1/50000 6lcekli Revizyon Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar
Plan1 ve Plan Hiikiimleri Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2017 tarih ve 107 sayili
karar1 ile onaylanmustir.

Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 &l¢ekli Revizyon Nazim Imar Plan
dogrultusunda “Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunun” X:4.511.900-
4.515.500 ile Y:502.000-507.900 koordinatlar1 arasinda kalan “1 Nolu Planlama Bolgesi” ile ilgili
olarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonunun hazirlandig: tespit edilmistir.

Yapilan Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ile planlarin itrf 96 koordinat sisteminde, onayli
halihazir haritalar ve giincel kadastrolar lizerine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ndeki
kriterler dogrultusunda ¢izildigi ve eski planlarin birlestirilerek biitiinciil tek bir plan haline
getirildigi tespit edilmistir.

S6z konusu Planlama Bolgesi Kartepe Planlama Bolgesinin kuzeyinde yer alan konut ve
ozellikle sanayi kullanimlarin agirlikli oldugu alanlar1 kapsamaktadir. Planlama alan1 kuzeyde



Kuzey Marmara Otoyolu, batida Tem Otoyolu, giineyde D-100 Karayolu ile doguda Akmese Yolu
ve tarim alanlari ile sinirlanmaktadir.

1 Nolu Planlama Bélgesi icerisinde 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu ile
yapilan degisikliklerin;

-Karayollar1 1.Bolge Miidiirliigii’'nden gelen goriis dogrultusunda “Kuzey Marmara
Otoyolu” baglant1 kavsaginin planlara aktarildigi,

-Nazim Imar Planlarinda “K 13 olarak adlandirilan, daha 6nceden 1/1000 o&lgekli
Uygulama Imar Planlar1 bulunmayan “Kiiciik Sanayi Alani” kullannmmin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planlarinin yapildigi, yapilasma kosulunun E:1.00 hmax:9.50 m olarak
planlandigi,

-Nazim Imar Plam Revizyonu ile “Ticaret Alam” kullanimindan “Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alan1” kullanimi olarak planlanan G.24a.22.d.4.a nolu pafta sinirlarn igerisinde kalan
bolgenin st Olgekli plan kararlar1 dogrultusunda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani” kullanimi
olarak planlandigi, yapilagsma kosulunun E:0.70 hmax:12.50 m olarak belirlendigi,

-Ust 6lgekli plan kararlar1 dogrultusunda alinan 4769, 6097, 6098, 6099 nolu parsellerin
oldugu bolgenin Orman Boélge Miidiirliigii’nden gelen kurum goriisii dogrultusunda “Orman
Alan1” kullanimindan ¢ikartilarak “Ticaret Alan1” kullanimi olarak planlandigi, yapilasma kosulu
E:1.50 hmax:4 kat olarak belirlendigi,

-TCDD tarafindan gelen kurum goriisii dogrultusunda Adapazari-istanbul Kuzey gegisini
saglayan Hizli Tren projesinin planlara aktarildigi,

-Tem Otoyolu ile Hizli tren Kuzey gegisi arasinda kalan 267, 268, 269 ve 270 nolu adalar
ile 5567 nolu parsellerin oldugu bdlgenin iist 6lgekli plan kararlar1 dogrultusunda Konut Dis1
Kentsel Calisma Alani kullanim1 olarak planlandigi, yapilagsma kosulunun E:0.70 hmax:12.50 m
olarak belirlendigi,

-Uzunbey (eski Kirazoglu) Mahallesi sinirlar1 icerisinde G.24.a.22.c.3.a, G.24.a.22.c.3.d,
G.24.a.22.c4.c, G.24.a.22.c.4.d nolu paftalarin smirlart icerisinde “konut alan1” kullaniminda
kalan bolgenin yapilagsma kosulunun E:0.30 hmax:2 kat olarak belirlendigi,

-Ust 6lgekli plan kararlari dogrultusunda D-100 Karayoluna cepheli “Ticaret Alani”
kullanim1 olarak planlanan bdlgelerde yapilasma kosulunun E:1.50 hmax:4 kat olarak belirlendigi
tespit edilmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bdlgesi Kartepe Nazim Plan1 Revizyonuna esas yapilan
planlama alan1 igerisinde hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plan1 revizyonu
Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki Imar Komisyonu Raporu goriisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :

Kartepe Planlama Boélgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planmi
dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunun
X:4.511.900-4.515.500 ile Y:502.000-507.900 koordinatlar1 arasinda kalan 1 No’lu Planlama
Bolgesi ile ilgili iImar Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile
kabul edildi.

KARAR NO: 29

Imar Komisyonunun 29.03.2017 tarihli “Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plan1 Revizyonunun X:4.510.700-4.514.800 ile Y:499.300-506.200 koordinatlar: arasinda kalan 2
No’lu Planlama Bdlgesi” ile ilgili raporu okundu.



KOMISYON GORUSU:

llgemiz smirlar1 igerisinde “Kartepe Genel Plan Revizyonu” kapsaminda hazirlanan
1/50000 Slcekli Revizyon Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar
Plan1 ve Plan Hiikiimleri Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2017 tarih ve 107 sayili
karar1 ile onaylanmustir.

Kartepe Planlama Bélgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim Imar Plani
dogrultusunda hazirlanan “Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunun”
X:4.510.700-4.514.800 ile Y:499.300-506.200 koordinatlar1 arasinda kalan ‘2 Nolu Planlama
Bolgesi” ile ilgili olarak 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunun hazirlandig tespit
edilmistir.

Yapilan Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ile planlarm 1trf 96 koordinat sisteminde, onayli
halihazir haritalar ve giincel kadastrolar iizerine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ndeki
kriterler dogrultusunda ¢izildigi ve eski planlarin birlestirilerek biitiinciil tek bir plan haline
getirildigi tespit edilmistir.

S6z konusu Planlama Bolgesi Kartepe Planlama Bolgesi’nin kuzeyinde yer alan agirlikli
konut alanlarin1 kapsamaktadir. Batisinda Kdsekdy Muharebe Hizmet Komutanligi, giineyde hizli
tren hatti, kuzeyde tem otoyolu ile doguda Cengiz Topel Havaalani ile sinirlanmaktadir.

2 Nolu Planlama Bolgesi smrlart igerisinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu ile yapilan degisikliklerin;

-Nazim Imar Plan1 Revizyonu ile Konut Alam kullanimlarda yapilan Yogunluk artigina
yonelik diizenlemeler dogrultusunda istasyon(Eski Tepecik) Mahallesi sinirlar1 igerisinde “Konut
Alan1” kullaniminda kalan bolgedeki E:0.80 yapilagsma kosulu E:0.90 olarak planlandigi, D-100
Karayolu ile Tem Otoyolu arasinda kalan Konut Alanlarindaki 0.40/0.80 yapilasma kosulunun
0.40/1.20 olarak planlandigi, Izmit Belediyesine yakin smirlarda plan biitiinliigiinii saglamak
amaciyla 0.25/0.50 yapilasma kosulu 0.30/1.20 olarak planlandigi,

-D-100 Karayoluna cepheli “Ticaret Alan1” kullanimindaki A-3,0.40/1.20 yapilasma
kosulunun mevcut yapilagsmalar dogrultusunda B-4 olarak belirlendigi,

-TCDD tarafindan gelen kurum gériisii dogrultusunda Adapazari-Istanbul Kuzey gegisini
saglayan Hizl1 Tren projesinin planlara aktarildigi,

- Nazim Imar Plan1 Revizyonu ile “Kiiltiirel Tesis Alan1” kullanimdan “Konut Alan1”
kullanimina déniistiiriilen 637 ada 22 nolu parselin “Konut Alan1” kullanimi olarak planlandig:
yapilasma kosulunun eski plan kararlar1 dogrultusunda E:1.00 hmax:4 kat olarak belirlendigi,

-Ust 6lgekli plan kararlari dogrultusunda D-100 Karayoluna cepheli “Ticaret Alani”
kullanim1 olarak planlanan bdlgelerde yapilasma kosulunun E:1.50 hmax:4 kat olarak belirlendigi
tespit edilmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi Kartepe Nazim Plan1 Revizyonuna esas yapilan
planlama alan1 igerisinde hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plan1 revizyonu
Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :

Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planm
dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam  Revizyonunun
X:4.510.700-4.514.800 ile Y:499.300-506.200 koordinatlari arasinda kalan 2 No’lu Planlama
Bolgesi ile ilgili imar Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile
kabul edildi.



KARAR NO: 30

Imar Komisyonunun 29.03.2017 tarihli “Kartepe Planlama Bélgesi ile ilgili onaylanan
1/5000 &lcekli Nazim imar Plan1 dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar
Plan1 Revizyonunun X:4.511.500-4.513.800 ile Y:498.800-502.300 koordinatlar1 arasinda kalan 3
No’lu Planlama Bolgesi” ile ilgili raporu okundu.

KOMISYON GORUSU:

flgemiz smirlar1 icerisinde “Kartepe Genel Plan Revizyonu” kapsaminda hazirlanan
1/50000 &lgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar
Plan1 ve Plan Hiikiimleri Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2017 tarih ve 107 sayili
karar1 ile onaylanmustir.

Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plam
dogrultusunda hazirlanan “Kartepe 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonunun”
X:4.511.500-4.513.800 ile Y:498.800-502.300 koordinatlar1 arasinda kalan “3 Nolu Planlama
Bolgesi” ile ilgili olarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonunun hazirlandig1 tespit
edilmistir.

Yapilan Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ile planlarm 1trf 96 koordinat sisteminde, onayli
halihazir haritalar ve giincel kadastrolar iizerine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ndeki
kriterler dogrultusunda ¢izildigi ve eski planlarin birlestirilerek biitiinciil tek bir plan haline
getirildigi tespit edilmistir.

S6z konusu Planlama Bolgesi Kartepe Planlama Bolgesi’nin batisinda yer alan agirlikli
olarak “Sanayi ve Lojistik alan” kullanimlarini kapsamaktadir. Planlama Bolgesi Batisinda
Basiskele Ilgesi, kuzeyde D-100 Karayolu ile giiney ve doguda Yerlesik Konut Alanlar ile
siirlanmaktadir.

3 Nolu Planlama Bélgesi smirlar1 igerisinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
Revizyonu ile yapilan degisikliklerin;

-Nazim Imar Plan1 Revizyonu ile Sanayi Alam kullanimlarinda herhangi bir degisiklik
yapilmadig1 buna bagl olarak ta yapilagsma kosullart Meri 1/1000 Plan kararlar1 dogrultusunda
planlandig,

-Ust olgekli Plan kararlari ve TCDD tarafindan alinan kurum gériisii dogrultusunda
“Lojistik Merkez” alaninin planlandig,

- Nazim Imar Plam Revizyonu ile “Konut Alani” kullanimdan “Konut Disi Kentsel
Calisma Alan1” kullanimina déniistiiriilen 2077,2078,2079 ve 2120 nolu parsellerin “Konut Dis1
Kentsel Caligma Alan1” kullanim1 olarak planlandigi yapilasma kosulunun E:0.60 hmax:12.50 m
olarak belirlendigi,

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi Kartepe Nazim Plan1 Revizyonuna esas yapilan
planlama alan1 icerisinde hazirlanan 1/1000 o6lcekli uygulama imar plam1 revizyonu
Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki Imar Komisyonu Raporu goriisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :

Kartepe Planlama Boélgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planmi
dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1  Revizyonunun
X:4.511.500-4.513.800 ile Y:498.800-502.300 koordinatlar1 arasinda kalan 3 No’lu Planlama
Bolgesi ile ilgili iImar Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile
kabul edildi.



KARAR NO: 31

Imar Komisyonunun 29.03.2017 tarihli “Kartepe Planlama Bélgesi ile ilgili onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plan1 Revizyonunun X:4.509.600-4.512.600 ile Y:499.100-504.800 koordinatlar1 arasinda kalan 4
No’lu Planlama Bdlgesi” ile ilgili raporu okundu.

KOMISYON GORUSU:

llgemiz smirlar1 igerisinde “Kartepe Genel Plan Revizyonu” kapsaminda hazirlanan
1/50000 Slcekli Revizyon Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar
Plan1 ve Plan Hiikiimleri Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2017 tarih ve 107 sayili
karar1 ile onaylanmuistir.

Kartepe Planlama Bélgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim Imar Plani
dogrultusunda hazirlanan “Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunun”
X:4.509.600-4.512.600 ile Y:499.100-504.800 koordinatlar1 arasinda kalan “4 Nolu Planlama
Bolgesi” ile ilgili olarak 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunun hazirlandig: tespit
edilmistir.

Yapilan Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ile planlarm 1trf 96 koordinat sisteminde, onayli
halihazir haritalar ve giincel kadastrolar iizerine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ndeki
kriterler dogrultusunda ¢izildigi ve eski planlarin birlestirilerek biitiinciil tek bir plan haline
getirildigi tespit edilmistir.

S6z konusu Planlama Bolgesi Kartepe Planlama Bolgesi’nin merkezinde yer alan agirlikli
olarak “Sanayi ve Lojistik alan” kullanimlarmi kapsamaktadir. Planlama Bolgesi Batisinda
Basiskele Ilcesi, kuzeyde Lojistik alan ve Hizl1 Tren Giizergahi, giineyde Kurutma Kanali, doguda
ise Suadiye Caddesi ile sinirlanmaktadir.

4 Nolu Planlama Bélgesi sinirlart icerisinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu ile yapilan degisikliklerin;

-Nazim Imar Plan1 Revizyonu ile Konut Alani1 kullanimlarda yapilan Yogunluk artigina
yonelik diizenlemeler dogrultusunda Kosekdy Mahallesi smirlart igerisinde “Konut Alani”
kullaniminda kalan bolgedeki 5/A-2/3, 0.25/0.50 yapilagsma kosulu 5/A-2/3, 0.40/0.80 olarak
planlandigi, G.24.d.0l1.a.2.a ve G.24.d.0l.a.1.b paftalar1 sinirlar1 icerisinde kalan Konut
Alanlarindaki 0.25/0.50 yapilasma kosulunun 0.40/1.20 olarak planlandig1 yine Kartepe Kent
Merkezi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani igerisindeki toplu yapilasmay1 cazip hale
getirmek i¢in E:0.40 ve E:0.50 yapilasma kosullu konut alanlarinin E:0.60 olarak planlandigi,

- Nazim Imar Plan1 Revizyonu ile Sarimese Mahallesi sinirlari igerisindeki “Konut Alan1”
kullanimdan “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” kullanimina doniistiiriilen 117, 118, 121, 122,
125 ve 126 nolu adalarin “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani” kullanimi olarak planlandigi
yapilasma kosulunun E:0.70 hmax:12.50 m olarak belirlendigi,

-Yine Nazim Imar Plan1 Revizyonu ile Konut Alam1 kullanimlarda yapilan Yogunluk
artisina yonelik diizenlemeler dogrultusunda Rahmiye(Eski Yesilkent) Mahallesi simirlari
icerisinde “Konut Alan1” kullaniminda kalan bodlgedeki 5/A-2/3 0.25/0.50 yapilasma kosulu
E:0.90 hmax:3 kat olarak planlandig1 tespit edilmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bdlgesi Kartepe Nazim Plan1 Revizyonuna esas yapilan
planlama alan1 icerisinde hazirlanan 1/1000 o6lcekli uygulama imar plam1 revizyonu
Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki Imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.
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KARAR :

Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plani
dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planm1 Revizyonunun
X:4.509.600-4.512.600 ile Y:499.100-504.800 koordinatlari arasinda kalan 4 No’lu Planlama
Bolgesi ile ilgili imar Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile
kabul edildi.

KARAR NO: 32

Imar Komisyonunun 29.03.2017 tarihli “Kartepe Planlama Bélgesi ile ilgili onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plan1 Revizyonunun X:4.504.700-4.509.900 ile Y:499.800-506.600 koordinatlar1 arasinda kalan 5
No’lu Planlama Bdlgesi” ile ilgili raporu okundu.

KOMISYON GORUSU:

llgemiz smrlar1 icerisinde “Kartepe Genel Plan Revizyonu” kapsaminda hazirlanan
1/50000 6lcekli Revizyon Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar
Plan1 ve Plan Hiikiimleri Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2017 tarih ve 107 sayil
karar1 ile onaylanmustir.

Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plam
dogrultusunda hazirlanan “Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonunun”
X:4.504.700-4.509.900 ile Y:499.800-506.600 koordinatlari arasinda kalan “5 Nolu Planlama
Bolgesi” ile ilgili olarak 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunun hazirlandig: tespit
edilmistir.

Yapilan Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ile planlarin Itrf 96 koordinat sisteminde, onayli
halihazir haritalar ve giincel kadastrolar tizerine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ndeki
kriterler dogrultusunda ¢izildigi ve eski planlarin birlestirilerek biitiinciil tek bir plan haline
getirildigi tespit edilmistir.

S6z konusu Planlama Bolgesi Kartepe Planlama Bdlgesi’nin giineyinde yer alan agirlikli
olarak “Mesklin ve Gelisme Konut” ile “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” kullanimlarini
kapsamaktadir. Planlama Bolgesi Batisinda Bagsiskele Ilgesi, kuzeyde Kurutma Kanali, giineyde
orman alanlari, doguda ise sanayi alanlar1 ve yerlesik konut alanlar1 ile sinirlanmaktadir.

5 Nolu Planlama Bolgesi smrlar1 icerisinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu ile yapilan degisikliklerin;

-Nazim Imar Plani Revizyonu ile Rahmiye Mahallesi merkezinden gegen 20.00 metre Kent
I¢i Yolun yeniden planlanarak 15.00 metre olarak diizenlendigi,

-Karayollar1 1.Bélge Miidiirliigii tarafindan alman kurum goriisii dogrultusunda Ilgemiz
smirlart icerisinde planlanan Izmit-Yalova Otoyolu ve kavsagi ile ilgili kismin planlara aktarildigs,
yol projesinin gectigi glizergah {izerinde ulasim ¢oziimlerinin yapildigi,

-Nazim Imar Planinda K14 ve K1 olarak planlanan Gelisme Konut Alanlarmin iist dlgekli
plan kararlarinda belirlenen kriterler dogrultusunda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarmin
yapildigi, Nazzm Imar Planinda gosterilen sosyal ve teknik altyap: alanlarinin konum ile
biiyiikliiklerinin Nazim Imar Plam kararlari dogrultusunda planlandigi, ulasim sisteminin
diizenlendigi,

-Nazim Imar Planinda K14 olarak planlanan bolgede bulunan konut alanlarinda iist 6lgekli
planlarda belirlenen niifus dogrultusunda Konut Alanlarinda yapilagsma kosulu 5/A-3/3, 0.20/0.60
olarak planlandig,

- Nazim Imar Planinda K1 olarak planlanan bolgede bulunan konut alanlarinda iist 6lgekli
planlarda belirlenen niifus dogrultusunda Konut Alanlarinda yapilagsma kosulu 5/A-2/3, 0.20/0.40
olarak planlandig,
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-Eski Rahmiye, Arslanbey ve Suadiye Planlama Bolgelerindeki Konut Alanlarindaki
yapilasma kosullarmin Meri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda gibi ayn1 kaldig,

-Nazim Imar Plan1 Revizyonu ile Cepni Caddesine cepheli “Konut Alan1” kullanimdan
“Ticaret Alan1” kullanimina doniistiiriilen adalarin “Ticaret Alan1” kullanimi olarak planlandigi ve
yapilagma kosulunun 5/A-3/3, 0.40/1.20 olarak planlandigi,

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi Kartepe Nazim Plan1 Revizyonuna esas yapilan
planlama alan1 igerisinde hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plan1 revizyonu
Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :

Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plam
dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunun
X:4.504.700-4.509.900 ile Y:499.800-506.600 koordinatlari arasinda kalan 5 No’lu Planlama
Bolgesi ile ilgili imar Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile
kabul edildi.

KARAR NO: 33

Imar Komisyonunun 29.03.2017 tarihli “Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plan1 Revizyonunun X:4.507.200-4.510.900 ile Y:502.600-506.600 koordinatlari arasinda kalan 6
No’lu Planlama Bolgesi” ile ilgili raporu okundu.

KOMISYON GORUSU:

llgemiz sinirlart igerisinde “Kartepe Genel Plan Revizyonu” kapsaminda hazirlanan
1/50000 &lgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 Slgekli Revizyon Nazim Imar
Plan1 ve Plan Hiikiimleri Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2017 tarih ve 107 sayili
karar1 ile onaylanmugtir.

Kartepe Planlama Bélgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plan
dogrultusunda hazirlanan “Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunun”
X:4.507.200-4.510.900 ile Y:502.600-506.600 koordinatlari arasinda kalan “6 Nolu Planlama
Bolgesi” ile ilgili olarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonunun hazirlandig tespit
edilmistir.

Yapilan Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ile planlarm Itrf 96 koordinat sisteminde, onayli
halihazir haritalar ve giincel kadastrolar tizerine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ndeki
kriterler dogrultusunda ¢izildigi ve eski planlarin birlestirilerek biitiinciil tek bir plan haline
getirildigi tespit edilmistir.

S6z konusu Planlama Bolgesi Kartepe Planlama Bolgesi’nin giineyinde yer alan agirlikli
olarak “Sanayi Alanm1” ile “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” kullanimlarin1 kapsamaktadir.
Planlama Bolgesi Batisinda 25.00 metre genisliginde planlanan Arslanbey- Kent Merkezi Baglanti
Yolu, kuzeyde Kurutma Kanali ile Sapanca Yolu, giineyde yerlesik konut alanlari, doguda ise
gelisme konut alanlari ile sinirlanmaktadir.

6 Nolu Planlama Bolgesi smirlar1 icerisinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu ile yapilan degisikliklerin;

-Nazim Imar Plan1 Revizyonu ile Kartepe’nin Dogu-Bati ydniindeki ulasim baglantisini
saglayan Kanal boyu 30.00 metre Kent I¢i Imar Yolunun diizenlendigi,

-Karayollar1 1.Bélge Miidiirliigii tarafindan alman kurum goriisii dogrultusunda Ilgemiz
smirlart igerisinde planlanan Izmit-Yalova Otoyolu ile ilgili kismin planlara aktarildigi, yol
projesinin gectigi giizergah tizerinde ulasim ¢oziimlerinin yapildigi,
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-Nazim Imar Plam Revizyonu ile Sanayi Alam kullanimlarinda herhangi bir degisiklik
yapilmadigi buna bagli olarak ta yapilasma kosullart Meri 1/1000 Plan kararlar1 dogrultusunda
planlandig,

-Nazim Imar Planinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani” kullanimi olarak planlanan
bolgenin yapilasma kosulundaki yiiksekligin mevcut yapilar dikkate alinarak planin biitiiniinde
hmax:12.50 m olarak belirlendigi,

-Yine Nazim Imar Planinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanmi” kullamimi olarak
planlanan G.24.d.2.a.4.c-3.d nolu pafta sinirlar igerisinde kalan bdlgenin yapilasma kosulundaki
planin biitiinii dikkate alinarak E:0.60, hmax:12.50 m olarak belirlendigi,

-Planlama Sinir1 igerisinde Arslanbey Organize Sanayi Bolgesine ait sinirin gelen kurum
goriisii ve list 6l¢ekli planlar dogrultusunda planlara aktarildigi,

-Nazim Imar Plam1 Revizyonu ile Sapanca Yolu ile Tem Otoyolu arasinda kalan bdlgenin
“Kentsel Caligma Alan1” kullanimdan “Ticaret Alani” kullanimina doniistiiriilen adalarin “Ticaret
Alan1” kullanimi olarak planlandigi ve yapilasma kosulunun E:0.60 hmax:6.50 m olarak
planlandig1 tespit edilmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi Kartepe Nazim Plan1 Revizyonuna esas yapilan
planlama alan1 icerisinde hazirlanan 1/1000 o6lcekli uygulama imar plam1 revizyonu
Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki Imar Komisyonu Raporu goriisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami
dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunun
X:4.507.200-4.510.900 ile Y:502.600-506.600 koordinatlari arasinda kalan 6 No’lu Planlama
Bolgesi ile ilgili imar Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile
kabul edildi.

KARAR NO: 34

Imar Komisyonunun 29.03.2017 tarihli “Kartepe Planlama Bélgesi ile ilgili onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Revizyonunun X:4.505.300-4.512.300 ile Y:504.600-509.800 koordinatlar1 arasinda kalan 7
No’lu Planlama Bdlgesi” ile ilgili raporu okundu.

KOMISYON GORUSU:

llgemiz sinirlar icerisinde “Kartepe Genel Plan Revizyonu” kapsaminda hazirlanan
1/50000 &lgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 dlcekli Revizyon Nazim Imar
Plan1 ve Plan Hiikiimleri Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2017 tarih ve 107 sayili
karar1 ile onaylanmustir.

Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani
dogrultusunda hazirlanan “Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planm1 Revizyonunun”
X:4.505.300-4.512.300 ile Y:504.600-509.800 koordinatlart arasinda kalan “7 Nolu Planlama
Bolgesi” ile ilgili olarak 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonunun hazirlandig tespit
edilmistir.

Yapilan Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ile planlarm Itrf 96 koordinat sisteminde, onayli
halihazir haritalar ve giincel kadastrolar iizerine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ndeki
kriterler dogrultusunda ¢izildigi ve eski planlarin birlestirilerek biitiinciil tek bir plan haline
getirildigi tespit edilmistir.
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S6z konusu Planlama Bolgesi Kartepe Planlama Bdlgesi’nin giineyinde yer alan agirlikli
olarak “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” ile “Gelisme Konut Alan1” kullanimlarini
kapsamaktadir. Planlama Bolgesi, Batisinda Izmit —Yalova Giiney Marmara Otoyolu, kuzeyde D-
100 Karayolu, giineyde orman alanlari, doguda ise yerlesik konut alanlar1 ile sinirlanmaktadir.

7 Nolu Planlama Bélgesi smirlar1 icerisinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu ile yapilan degisikliklerin;

-Nazim Imar Plan1 Revizyonu ile Kartepe’nin Dogu-Bat1 ydniindeki ulasim baglantisini
saglayan Kanal boyu 30.00 metre Kent i¢i imar Yolunun diizenlendigi, bu yolun izmit-Yalova
Giiney Marmara Otoyolu ile projelendirilen yerel yol baglantisi ile birlestirildigi,

-Karayollar1 1.Bélge Miidiirliigii tarafindan alman kurum gériisii dogrultusunda ilgemiz
sinirlar1 igerisinde planlanan Izmit-Yalova Giiney Marmara Otoyolu giizergahinin, D-100
Karayolu ve Tem Otoyolu baglanti kavsaklarmmin planlara aktarildigi, yol projesinin gegtigi
glizergah tizerinde ulasim ¢oziimlerinin yapildigi,

-TCDD tarafindan gelen kurum goriisii dogrultusunda Hizli Tren projesinin planlara
aktarildigs,

- Derbent Mahallesi sinirlari igerisinde Nazim Imar Plam1 Revizyonunda alinan kurum
goriisleri neticesinde “Spor Alan1” kullanimi olarak planlanan alanin planlara aktarildigi ve
yapilagma kosulu olarak E:0.05, hmax:6.50 m olarak belirlendigi,

-Nazim Imar Planinda K3 ve K4 olarak planlanan Gelisme Konut Alanlarinim iist 6lgekli
plan kararlarinda belirlenen kriterler dogrultusunda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarinin
yapildigi, Nazzm Imar Planinda gosterilen sosyal ve teknik altyapr alanlarinin konum ile
biiyiikliiklerinin Nazim Imar Plam1 kararlar1 dogrultusunda planlandigi, ulasim sisteminin
diizenlendigi,

-Nazim Imar Planinda K3 olarak planlanan bdlgede bulunan konut alanlarinda iist dlgekli
planlarda belirlenen niifus dogrultusunda Konut Alanlarinda yapilasma kosulu E:0.20 min
ifraz:1000 m?, hmax:2 kat olarak planlandigi, sosyal donatilarin erisebilirlik ve kullanilabilirlik
kriterleri dogrultusunda planlandigi,

-Nazim Imar Planinda K4 olarak planlanan bélgede bulunan konut alanlarinda iist lgekli
planlarda belirlenen niifus ve Kartepe 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Hiikiimleri dogrultusunda
Konut Alanlarinda yapilasma kosulu E:0.25 min ifraz:1000 m?, hmax:2 kat olarak planlandigi,
sosyal donatilarin erisebilirlik ve kullanilabilirlik kriterleri dogrultusunda planlandig,

-Nazim Imar Planinda K12 olarak planlanan Giiniibirlik Tesis Alam1 kullaniminimn iist
olgekli plan kararlarinda belirlenen kriterler dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarimin yapildigi, st Olgekli plan kararlar1 dogrultusunda Giiniibirlik Tesis Alaninda
yapilasma kosulu E:0.30 min ifraz:1000 m? hmax:2 kat olarak planlandig1 tespit edilmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi Kartepe Nazim Plan1 Revizyonuna esas yapilan
planlama alan1 igerisinde hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plan1 revizyonu
Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :

Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planm
dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam  Revizyonunun
X:4.505.300-4.512.300 ile Y:504.600-509.800 koordinatlari arasinda kalan 7 No’lu Planlama
Bolgesi ile ilgili imar Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile
kabul edildi.
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KARAR NO: 35

Imar Komisyonunun 29.03.2017 tarihli “Kartepe Planlama Bélgesi ile ilgili onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 lgekli Uygulama Imar
Plan1 Revizyonunun X:4.505.800-4.512.700 ile Y:508.100-514.200 koordinatlar1 arasinda kalan 8
No’lu Planlama Bdlgesi” ile ilgili raporu okundu.

KOMISYON GORUSU:

llgemiz smirlar1 igerisinde “Kartepe Genel Plan Revizyonu” kapsaminda hazirlanan
1/50000 Slcekli Revizyon Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar
Plan1 ve Plan Hiikiimleri Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2017 tarih ve 107 sayili
karar1 ile onaylanmuistir.

Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plan
dogrultusunda hazirlanan “Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonunun”
X:4.505.800-4.512.700 ile Y:508.100-514.200 koordinatlar1 arasinda kalan “8 Nolu Planlama
Bolgesi” ile ilgili olarak 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunun hazirlandig: tespit
edilmistir.

Yapilan Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ile planlarin Itrf 96 koordinat sisteminde, onayli
halihazir haritalar ve giincel kadastrolar ilizerine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ndeki
kriterler dogrultusunda ¢izildigi ve eski planlarin birlestirilerek biitiinciil tek bir plan haline
getirildigi tespit edilmistir.

S6z konusu Planlama Bolgesi Kartepe Planlama Bolgesi’nin dogusunda yer alan agirlikli
olarak “Meskiin Konut Alan1” kullanimin1 kapsamaktadir. Planlama Bolgesi Batisinda Cengiz
Topel Havaalani ile Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar, kuzeyde ve glineyde orman alanlari,
doguda ise Sapanca Golii ile sinirlanmaktadir.

8 Nolu Planlama Bélgesi smirlar1 icerisinde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu ile yapilan degisikliklerin;

-Eski Uzuntarla, Derbent ve Masukiye Planlama Bolgelerindeki Konut Alanlarindaki
yapilagma kosullarinin Meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda gibi ayni kaldigi,

-Nazim Imar Plan1 Revizyonu ile Konut Alam kullanimlarda yapilan Yogunluk artisina
yonelik diizenlemeler dogrultusunda Acisu Mahallesi sinirlart igerisinde “Konut Alan1”
kullaniminda kalan bolgedeki 0.10/0.20 yapilasma kosulunun E:0.25 olarak planlandig,

-Derbent Mahallesi sinirlar igerisinde Ahmet Liitfi Arat Caddesine cepheli “Ticaret
Alan1” kullanimindaki B-2 yapilagsma kosulunun mevcut yapilagsmalar dogrultusunda B-3 olarak
belirlendigi,

-Nazim Imar Plani Revizyonu ile Derbent Mahallesi igerisinde mevcut Universite alaninin
bulundugu 376 nolu parselin tamaminin iist 6lgekli plan kararlar1 dogrultusunda Universite Alam
olarak planlandig,

-Isw’dan alman kurum goriisleri dogrultusunda mevcut ve planlanan projelerin planlara
aktarildigs,

-Nazim Imar Plam Revizyonu ile Uzuntarla Mahallesi igerisinde 114 ada 1 nolu parselin
tamamunin st 6l¢ekli plan kararlari dogrultusunda Spor Alani olarak planlandig,

-Masukiye Mahallesi sinirlar1 igerisinde Belediyemizce yapilmasi planlanan Meydan
Projesi kapsaminda Masukiye Girisinin planlarda Meydan alani kullanimi olarak planlandig,

-Derbent Mahallesi sinirlar igerisinde 110 ada 1 nolu parselde yer alan “Turizm Tesis
Alanr” kullanimi igerisine iist 8lgekli planlar dogrultusunda “Teleferik Istasyonu” ve giizergahinin
planlara aktarildig: tespit edilmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi Kartepe Nazim Plan1 Revizyonuna esas yapilan
planlama alan1 igerisinde hazirlanan 1/1000 oOlgekli uygulama imar plan1 revizyonu
Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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Seklindeki imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :

Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plan
dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunun
X:4.505.800-4.512.700 ile Y:508.100-514.200 koordinatlari arasinda kalan 8 No’lu Planlama
Bolgesi ile ilgili imar Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile
kabul edildi.

KARAR NO: 36

Imar Komisyonunun 29.03.2017 tarihli “Kartepe Planlama Bélgesi ile ilgili onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plan1 Revizyonunun X:4.510.600-4.511.900 ile Y:512.100-520.400 koordinatlar1 arasinda kalan 9
No’lu Planlama Bdlgesi” ile ilgili raporu okundu.

KOMISYON GORUSU:

llgemiz smrlar1 icerisinde “Kartepe Genel Plan Revizyonu” kapsaminda hazirlanan
1/50000 6lcekli Revizyon Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar
Plan1 ve Plan Hiikiimleri Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2017 tarih ve 107 sayili
karar1 ile onaylanmustir.

Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plani
dogrultusunda hazirlanan “Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonunun”
X:4.510.600-4.511.900 ile Y:512.100-520.400 koordinatlar1 arasinda kalan “9 Nolu Planlama
Bolgesi” ile ilgili olarak 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonunun hazirlandig: tespit
edilmistir.

Yapilan Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ile planlarin Itrf 96 koordinat sisteminde, onayli
halihazir haritalar ve giincel kadastrolar {lizerine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ndeki
kriterler dogrultusunda ¢izildigi ve eski planlarin birlestirilerek biitiinciil tek bir plan haline
getirildigi tespit edilmistir.

S6z konusu Planlama Bolgesi Kartepe Planlama Bdolgesi’nin dogusunda yer alan agirlikli
olarak “Mesklin Konut Alan1” kullanimin1 kapsamaktadir. Planlama Bolgesi Batisinda ve
kuzeyinde Diger Tarim Alanlan, gilineyde Sapanca Golii, doguda ise Adapazar ile
sinirlanmaktadir.

9 Nolu Planlama Bolgesi smrlar1 icerisinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu ile yapilan degisikliklerin;

-Eski Esme Planlama Bolgesindeki Konut Alanlarindaki yapilasma kosullarinin Meri
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda gibi ayni1 kaldigs,

-Nazim Imar Plan1 Revizyonu ile Bagdat Caddesine cepheli “Konut Alan1” kullanimlarin
bir kismmin mevcut ihtiyaglar dogrultusunda “Ticaret Alani” kullanimi olarak planlandigi,
yapilasma kosulunun ise iist Olgekli plan kararlar1 dogrultusunda E:0.40 hmax:9.50 m olarak
planlandig,

-Isu’dan alman kurum goriisleri dogrultusunda mevcut ve planlanan projelerin planlara
aktarildigi,

- Imar Plan1 Revizyonu ile bolge igerisinde Kent I¢i Imar Yollar1 ile imar Yollarinm
mevcut egim dikkate alinarak {ist 6l¢ekli plan kararlar1 dogrultusunda yeniden diizenlendigi tespit
edilmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi Kartepe Nazim Plan1 Revizyonuna esas yapilan
planlama alant icerisinde hazirlanan 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plan1 revizyonu
Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.
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5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
Seklindeki imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :

Kartepe Planlama Bolgesi ile ilgili onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam
dogrultusunda hazirlanan Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunun
X:4.510.600-4.511.900 ile Y:512.100-520.400 koordinatlar1 arasinda kalan 9 No’lu Planlama ile
ilgili Imar Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

KARAR NO: 37
Imar Komisyonunun 29.03.2017 tarihli “Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan
Revizyonu Plan Hiikiimleri” ile ilgili raporu okundu.

KOMISYON GORUSU:

Ilcemiz smirlar icerisinde “Kartepe Genel Plan Revizyonu” kapsaminda hazirlanan 1/50000
dlcekli Revizyon Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim Imar Plani ve Plan
Hukiimleri Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2017 tarih ve 107 sayili karart ile
onaylanmugtir.

Onaylanan Nazim imar Plam1 dogrultusunda hazirlanan “Kartepe 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Plan1 Revizyonu” ile ilgili olarak “Kartepe Planlama Bélgesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
Revizyonu 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 Nolu Plan Hiikiimleri” ad1 altinda yeniden diizenlenmistir.

Yapilan diizenlemeler ile “Genel Hiikiimler, Ozel Hiikiimler ve Kullamimlara iliskin Hiikiimler”
baslig1 altinda degisikliklerin yapildigi, “Yapi/Yapilasmaya Yonelik Hiikiimler” bagligi altinda degisiklik
yapilmadig tespit edilmistir.

Ayrica s6z konusu plan hiikiimlerindeki kullanimlarin “Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi”
kapsaminda diizenlendigi, kullanilmayan bazi hiikiimlerin ¢ikarildigi, eski planlardan gelen plan
hiikiimlerinin ilave edildigi ve yapilan revizyon geregi bazi hiikiimlerin ilave edildigi tespit edilmistir.

KARTEPE PLANLAMA BOLGESi UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU 1,2,3,4,5,6,7,8,9
NOLU PLANLAMA BOLGELERIi PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. Bu plan ve planin uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgilisine gore
yiirtirlitkkte bulunan kanun, iist 6l¢ekli plan hiikiimleri, tiiziik, teblig, yonetmelik ve standartlar gecerlidir.
Bu plan ve planin uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda, bu planin onay tarihinden sonra, kanun,
iist lgekli plan hiikiimleri, tliziik, yonetmelik, teblig ve standartlarda olan degisiklikler ve yeni hukuki
metinler de plan veya plan hitkkmii degisikligine gerek kalmaksizin planlama alaninda gegerli olacaktir.
Planlama smir iginde 6zel kanunlarla belirlenmis alanlarin bulunmasi halinde, bu alanlarda 6zel kanun
hiikiimleri gecerlidir.

1.2. Uygulama imar planina esas olmak {iizere hazirlanarak onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlar1 bu plan hiikmiiniin bir parcasi olup, bu raporda ifade edilen dnlemlerin alinmas1 zorunludur.

1.3. Bu plan hiikiimleri aksi belirtilmedi ise, 6zel kanunlarla belirlenen ve bu kapsamda planlanan
alanlar diginda Kartepe ilge sinirlari igerisinde yer alan tiim uygulama imar planli sahalarda gegerlidir.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. Planda (OHB) Ozel Hiikiim Bélgesi olarak sinirlari belirlenmis alanlarda 14.07.2015
tarihinden once yiiriirliikte yer alan plan hiikiimleri gegerlidir.Planda OHB olarak smirlar1 belirlenmis
alanlarin biiyiitiilmesine yonelik uygulama yapilamaz.

2.2. Taskin alanlarda DSI Bolge miidiirliigiince onayl 1slah tesisleri uygulanmadan bu alanda kalan
parsellere insaat ruhsati diizenlenemez. Ancak bu alanlarda yer alan mevcut yapt ve yapilasmalar ruhsat
asamasinda herhangi bir dogal felaket, taskin, sel v.b. durumlarda sorumlulugun kendilerine ait oldugunu
belirten bir taahhiitname karsiliginda ruhsata baglanabilirler.
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2.3. Cengiz Topel Hava Alan1 Mania kriterlerine uyulacak, uygulama esnasinda ilgili idareden
gOriis alinacaktir.

2.4. Planda ifraz sart1 belirlenen konut, ticaret, turizm ve tercihli kullanim alanlarinda yapilacak
ifrazlarda son parsel biiyiikligiinii min. ifraz sartinin %10 eksigine kadar belirlemeye belediyesi yetkilidir.

2.5. Eski Esme, Uzuntarla ve Rahmiye, Balaban, Sirinsulhiye, Nusretiye, Tepetarla ve Karatepe
sinirlart dahilinde kalan ve meri uygulama imar plani onaylanmadan 6nce insa edilen mevcut yapilar
planda belirtilen ¢ekme mesafelerine bakilmaksizin ruhsatlandirilabilir.

2.6. TAKS degerine gore bulunan bina taban alani bahge mesafelerine uymak sarti ile parselin
istenilen yerine yerlestirilebilir. Ancak bina konumu segilirken komsu goriis mesafesini artirmaya dikkat
edilir.

2.7. NATO Boru Hatti kamulastirma sinir1 iginde yap1 yapilamaz.

2.8. Kartepe Planlama Bolgesi sinirlar1 déahilinde Kartepe Kent Merkezi Kentsel Doniisiim ve
Gelisim Proje Alam sinirlar igerisinde, minimum 5000 m? ifraz sartim1 saglayan konut alanlarinda Emsal
degerine 0.10 ilave edilir. Eski Sarimese Belediyesi siirlart kapsamimda da 5000 m? ve iizeri alana sahip
parsellerde bu madde gercevesinde uygulama yapilabilir.

2.9. Kartepe Planlama Boélgesi sinirlar1 ddhilinde Eski Kosekoy ve Uzungiftlik Belediyesi sinirlar
dahilinde yer alan plan iizerinde "TK(Ticari Kullammm)" ile gosterilen konut adalarinda, istege bagli olarak
yapilacak yapinin tamamu ticaret fonksiyonuna ayrilabilir.

2.10. Kartepe Planlama Bolgesi siirlar1 dahilinde plan tizerinde “M(Mevcut Yapilar)” olarak
gosterilen kullanim alanlarinda meri uygulama imar plan1 onaylanmadan 6nce insa edilen mevcut yapilar
planda belirtilen yapilagma kosullarina ve ¢gekme mesafelerine bakilmaksizin ruhsatlandirilabilir.

2.11. Masukiye Mabhallesi sinirlart dahilinde, G24d.09a nazim imar plani, G24d.09a.1b uygulama
imar plani paftasinda planda yapi yaklasma mesafesi belirlenmis olan 1457 nolu parselin Karayollari
kamulastirma sinirindan "Kanopi ve Pompa Tesisleri igin Sacak Ucu Yaklagsma Sinir1" 5.00m, "Servis ve
Hizmet Birimi Yap1 Yaklasma Sinir1" 25.00m, dogu ve bati cephesinden komsu parsellerden 5.00m, giiney
cephesinden ise nato boru hattindan 5.00m yap1 yaklasma mesafesi uygulanacaktir.

2.12. Bina yapilacak olan parsele komsu parseldeki binanin tecaviizii var ise, bu parsellerde
tevhid - ifraz yapilmasi esastir. Ancak parseline tecaviiz edilen parsel sahibinin de noter onayli
taahhiitname ile mevcut durumu kabul etmesi ve ileride yapilacak tevhid — ifraza itirazda bulunmayacagini
beyan ve taahhiit etmesi halinde insaat izni verilebilir.

2.13.Uzunbey Mahallesi sinirlar1 dahilinde G24.a.21.c-22.d nazim imar plam1 G24.a.21.c.2.b-
22.d.1a uygulama imar plani paftalarinda yer alan 701 ada 1 nolu parselin sanayi alani kullaniminda kalan
boliimiinde plan iizerinde yer alan yapilagma kosullar1 ¢cergevesinde sanayi, depolama ve lojistik faaliyetleri
ile bunlara ait tesisler bir arada veya ayr1 ayr1 yapilabilir.

2.14. Arslanbey Mabhallesi sinirlar1 dahilinde, G24.d.01.c nazim, G24.d.01.c.3.d uygulama imar
plan paftasi, 501 nolu parselde 'Hali Saha' yapilmamak kosulu ile plan iizerindeki kullanim tiirii ve
yapilasma kosullarina gére uygulama yapilabilir.

2.15. Planlama alaninin giineyinde yer alan Masukiye Yerlesimden Karatepe Yerlesimine kadar
uzanan, Nusretiye, Balaban, Suadiye, Cepni, Sevkatiye, Arslanbey ve Karatepe Mahallesi sinirlari
icerisinde planlarda mevcut ve gelisme konut alani olarak planlanan alanlarda konut kullaniminin yant sira,
turizm tesisleri, gliniibirlik tesisler ve turizm faaliyetleri ile ilintili ticari tesisler yer alabilir. Bu alanlardaki
yapilasma kosulu hmax:3 kat, emsal degeri ise mevcut emsal degerine 0.20 ilave edilir. Ayrica Sapanca
Golii Havzas1 Koruma Alani igerisine giren Esme, Acisu, Masukiye, Derbent, Sirinsulhiye ve Nusretiye
Mahallesi simnirlart igerisinde mevcut ve gelisme konut alani olarak planlanan alanlarda da konut
kullaniminin yani sira, turizm tesisleri, giiniibirlik tesisler ve turizm faaliyetleri ile ilintili ticari tesisler yer
alabilir. Bu alanlardaki yapilasma kosulu Emsal:0.40 hmax:3 kat uygulanir. Ancak; ev pansiyonculugu
hari¢ yapilacak tesislerde, “Turizm Tesvik Kanunu” ve “Turizm Yatirim Ve Isletmelerinin Niteliklerine
[liskin Y&netmelik” esaslarina uyulmas ve Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi’ndan “Turizm Yatirim Belgesi”
alinmas1 zorunludur. Turizm tesislerinde; Kartepe’'nin karakteristiklerine uyularak, tesisin yer aldig
cevrenin dogal, tarihi ve kiiltiirel kimligi korunacaktir.

2.16.Binalarin konumlanacag: parsellerde/adalarda tabanda daha az alan kullanimi saglayarak
betonlasmanin dniine gegmek ve daha yesil bir yasam alani olusturabilmek amaciyla; meri imar planinda 3
ve daha fazla kat ytiksekligine sahip, Taks degeri:0,30 ve iistiinde yer alan ayrik yapilasma nizamina tabii
konut veya ticaret alan1 kullanimina sahip alanlarda; jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda bir kisitlama
bulunmamasi, 2004 yili sonrasinda ada ve parsel Glgeginde higbir sekilde kat adedine iliskin plan
degisikliginden faydalanmamis olmasi kosuluyla Kaks degeri arttirilmaksizin, taks degeri azaltilarak, kat
adedi degeri; uygulama imar plani degisikligine gerek kalmaksizin 1 kat ilave edilmek suretiyle arttirilir.
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Bu hiikiimden istifade edebilmek icin; imar adasinin tamaminda ya da en az 2000 m2 alana sahip
parselde uygulama yapmak zorunludur. Parsel Olgeginde yapilacak uygulama esnasinda uygulama
yapilmak istenilen parselin yer aldig1 ada i¢inde kalan parsellerin toplam alan1 2000 m2 nin altinda kalmasi
durumunda kalan kisimlar tevhid edilmek kosuluyla kat ilavesi adanin tamaminda uygulanir.

Kat ilavesi sonrasinda yan/arka bahce mesafeleri yeni olusan kat sayisi esas alinmak suretiyle
belirlenir. Bu plan hiikmiinden mevcut yapilar hicbir kosulda istifade edemez. Yiiriirliikte yer alan plana
esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinin kat ilavesi i¢in yeterli bilgi icermemesi durumunda yeni etiit
yapilacaktir. Kat ilavesi taleplerinde ayrica sosyal ve teknik altyapi alan1 ayrilmasi talep edilmez.

2.17. Kartepe Kent Merkezi Kentsel Gelisim ve Proje Alani tespit edilen 5393 sayili Belediye
Kanunu’nun 73. Maddesine gore Bakanlar Kurulu’nca 16.01.2012 tarihinde kararlagtirilan 378 hektarlik
alan igerisinde minimum parsel ifraz sarti biiyiikliigii 2500 m? dir. Kent Merkezi Plan1 onayindan dnce
3194 sayili imar Kanununun 18.madde uygulamasi tamamlanan yapi adalarinda minimum ifraz sart
aranmaz.

3.KULLANIMLARA ILiSKIiN HUKUMLER

3.1. KONUT ALANLARI

3.1.1. Planda uzun mesafeli koruma alani sinirlar1 igerisinde belirlenmis mesk{in konut alanlarinda
200 m?den kiiciik parsellere yap:1 yapilamaz. imar planlarindaki emsal degerlerine bakilmaksizin, yapi
yaklasma mesafeleri icerisinde kalmak kosuluyla emsale esas insaat alam, 200-300 m? arasindaki
parsellerde 80 m?, 301-400 m? arasindaki parsellerde 90 m?, 401-500 m arasindaki parsellerde 100 m?den
fazla olamaz. Ayrica parsellerde mesken amacli birden fazla bagimsiz bdliim olusturulamaz.

3.1.2. Eski Biiyiikderbent Belediyesi smirlar1 dahilinde plan iizerinde belirlenmemigse yerlesik
konut alanlarinda minimum ifraz = 300m?, gelisme konut alanlarinda TAKS=0.25, KAKS= 0.50 ve
TAKS= 0.20, KAKS= 0.40 olan yap1 adalarinda minimum ifraz 600 m?, TAKS= 0.15, KAKS= 0.30 olan
yap1 adalarinda minimum ifraz 1000 m? den az olamaz.

3.1.3. Eski Uzuntarla Belediyesi simirlarinda bir parselde; verilen Taks ile bulunan Ins. Taban alani
75m? den kiiciik ise, cekme mesafelerine uymak sarti ile 75 m?ye kadar yapi yaptirmaya belediyesi
yetkilidir.

3.1.4. Eski Uzuntarla Belediyesi sinirlarinda yer alan parsellerde min. ifraz sarti TAKS:0.30 olan
adalarda 400 m?, TAKS: 0.25 olan adalarda 500 m?, TAKS: 0.10 olan adalarda ise 1000 m? dir. Min. parsel
cephesi 14m. dir.

3.1.5. Eski Uzungiftlik Belediyesi sinirlarinda yer alan parsellerde min. ifraz sartit TAKS:0.40 olan
adalarda minimum 350 m? TAKS: 0.30 olan adalarda minimum 500 m? TAKS: 0.15 olan adalarda
minimum 1000 m?, TAKS: 0.05 olan adalarda minimum 2000 m?dir. Min. Parsel cephesi 14 m. dir.

3.1.6. Eski Suadiye Belediyesi smirlar1 dahilinde plan tizerinde belirlenmemigse yerlesik konut
alanlarinda TAKS=0.40, KAKS= 1.20 olan yap1 adalarinda minimum ifraz 300 m?, TAKS= 0.30, KAKS=
0.90 olan yap1 adalarinda minimum ifraz 500 m? TAKS=0.30, KAKS= 0.60 olan yap1 adalarinda
minimum ifraz 500 m?, TAKS=0.10, KAKS= 0.20 olan yap1 adalarinda minimum ifraz 1000 m?den az
olamaz. Yeni olusturulacak parsellerde parsel cephesi 15 metreden az olamaz.

3.1.7. Eski Sarimese Belediyesi sinirlarinda yer alan konut alanlarinda TAKS=0.30, KAKS= 0.60
olan yap1 adalarinda Min. parsel biiyiikliigii 600 m?dir. Parselasyon asamasinda 600 m?yi saglamayan
parseller i¢in %10'a kadar Belediyesince min. parsel bitylikligiiniin degistirilmesine izin verilebilir. Eski
koy i¢i sinirlarinda yer alan konut alanlarinda TAKS=0.20, KAKS= 0.40 olan yap1 adalarinda minimum
ifraz 500 m? dir.

3.2. TICARET ALANLARI

3.2.1. Ticaret alanlarindaki taramalar sematik olup parselin tamamimn ifade eder.

3.2.2. Karayollaria cepheli Ticaret Alanlarmmda yan yollardan cephe almak kosulu ile “alt kat
ticaret tist kat1 konut yapilmak” istenildiginde Karayollar1 1.B6lge Miidiirligii’niin 20.08.2015 tarih ve
165981 sayili yazi ile belirtilen gorisii dogrultusunda karayollar1 kamulastirma simiri olan ¢ekme
mesafesinin parselin imar hattindan itibaren 5 metre olacak sekilde uygulanabilir.

3.3. SANAYI ALANLARI.

3.3.1. Yapilagma kosullar1 planda verilmemis sanayi alani olarak ayrilmig alanlarda; idari ve sosyal
tesis binalarinda kat yiiksekligi 9,50 m. olup, iiretim yapilan binalarda yapilan iiretimin teknolojik
ozelliklerine bagl olmak {izere tek katta serbesttir.
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3.3.2. Sanayi alanlarinda; su, hava ve cevre kirliligi yaratmayan tesisler yer alabilir. Bu alanlarda
yeni parselasyon i¢in min parsel biiyiikliigii 2000 m?'dir. Komsu parsellerden min ¢gekme mesafesi 5 m'dir.
Planda belirtilen yoldan ¢gekme mesafelerine uyulacaktir.

3.3.3. Eski Uzuntarla Belediyesi sinirlar1 dahilinde kalan parsellerde planda "'T.S." semboli
verilmek suretiyle isaretlenmis sanayi alanlarinda topraga dayali (topragin islendigi) cevreyi kirletmeyen
(topraga dayali olmasina ragmen ¢imento fabrikalar1 bu kapsam disindadir) sanayi tiiriinden bagka tiretime
izin verilmeyecektir.

3.3.4. Eski Suadiye Belediyesi sinirlar1 dahilinde yer alan sanayi ve depolama alanlarinda, sanayi
ve depolama yapilar1 disinda yapilacak olan idari ve sosyal tesis binalarinda, parsel bazinda hazirlanacak
olan ayrintili jeolojik-jeoteknik rapor dogrultusunda hmax:15.50 m. olarak uygulanir.

3.4. DONATI ALANLARI

3.4.1. G.24.d.02.c.3.b., G.24.d.03.d.4.a. uygulama imar plan1 paftalari, 104 ada 1 nolu parsel ve 105
ada 1 nolu parselde yer alan Kiiltiir Tesis Alani'nda kat yiiksekligi parselde yapilacak ayrmtili jeolojik-
jeoteknik etiit sonucuna gore belirlenecek olup hi¢bir kosulda 4 kati gegcmeyecektir.

3.4.2. G.24.D.2. ve G.24.D.08.B. nazim imar plani paftasi, G.24.D.08.B.1.C. ve G.24.D.08.B.2.D.
uygulama imar plan1 paftalari, orman alan1 kullaniminda kalan 2924 m?lik alanda diizenlenen egitim tesis
alani igerisindeki yapr yiiksekligi hi¢bir sekilde bodrum dahil 5 kat1 gegemez.

3.4.3. “Park ve Yesil Alanlar” olarak planlanmis alanlarda, kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii
ile dinlenme ihtiyaglarina cevap veren alanlardir. Imar planinda park alanlarinin igerisinde park i¢in gerekli
baska tesisler gosterilmemisse, bu alanlarda kalici olmayan, temelsiz, sokiiliip takilabilir malzemeler
kullanilmasi1 ve belediye meclis karar1 alinmasi kosulu ile biifeler, havuzlar, pergolalar, muhtarlik, mahalle
konag1, acik cayhane ve wc den baska tesis yapilamaz. Ayrica 5000 m? ve iizeri park alanlarinda
Belediyesince uygun goriilen vaziyet plant dogrultusunda giinliik pazar alan1 kurulmasi i¢in kullanilabilir.
Kalic1 olmayan bu yapilardaki maksimum yiikseklik h=6.50 m.yi ve maksimum emsal e=0,04’ii ancak hi¢
bir kosulda toplam yap1 alan1 200 m?’yi gecemez.

3.4.4.“Spor Alam” olarak belirlenmis alanlarda Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere imar plani karari ile kent, bolge veya semt 6lgeginde ayrilan acik ve kapali tesis
alanlaridir. Bu alanlarda agik veya kapali otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife,
lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari liniteler yer alabilir. Ayrica Derbent Mahallesi
siirlarinda yer alan “Spor Alan1” kullaniminda kalan alanda yukarida ifade edilenlerin yani sira eglence,
dinlenme, amfi tiyatro, piknik alanlar ile tenis, ylizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif faaliyetler yer
alabilecektir.

3.4.5. “Hipodrom Alam” icerisinde hipodrom alanina ait ahirlar, bakim iiniteleri, sosyal tesisler,
giiniibirlik kullanima agik tesisler, tribiin, kule, verici, egitim tesisleri (apranti okulu, meslek yiiksek okulu
v.s.) saglik tesisleri ve atcilik ile ilgili her tiirlii tesisler yapilabilir. Ancak tribiin, kule ve verici gibi
ozellikli yapilarda hmax yiikseklik sart1 aranmaz.

3.4.6. “Meydan Alam” olarak belirlenmis alanlarda hazirlanan vaziyet plani dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

3.5. ORMAN ALANLARI

3.5.1. Eski Masukiye Belediyesi sinirlarinda kalan ve plan iizerinde; 1., II. ve III. Bolge olarak
tanimlanan orman alanlarinda orman alanlarinin korunarak gelistirilmesi esastir. Orman ve Su Isleri
Bakanlig: tarafindan yiiritiilen agaglandirma ve kesim etkinlikleri disinda bagka faaliyetlere izin verilmez.
Bekgei kuliibesi vb. gibi kamuya ait zorunlu hizmet tesisleri disinda yapilagmaya gidilemez. Yol yapim,
onarim, bakim, drenaj islemleri Cevre ve Orman Bakanligi’'nin izniyle, Birlik’in gdzetim ve denetiminde
stirdiiriilir. Orman alanlan i¢indeki mevcut yerlesmeler isterlerse projelerini usuliine uygun onaylatmak
kosulu ile bir atik su aritma sistemine baglanacak kanalizasyon sebekesi insa edebilirler.

3.5.2. Planlarda I. BOLGE olarak gosterilen orman alanlarinda kalan mevcut yerlesmeler
isterlerse projelerine usuliine uygun olarak onaylatmak kosulu ile bir atik su aritma sistemine baglanacak
kanalizasyon sebekesi insa edebilirler.
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3.5.3. Planlarda II. VE III. BOLGE olarak gosterilen orman alanlarinda farkli kullanim amac1
ile yapilacak 6n tahsisler i¢in Orman ve Su Isleri Bakanhg ile ilgili Valiligin gériisii almacak ve ilgili
mevzuat uyarinca islem yapilacaktir.

3.5.4. Orman alanlan iginde 6zel miilkiyete konu olan alanlar ile orman olarak tapuda tescil
edilmemis ancak orman niteligini gosteren ve planda orman ve agaglik alan olarak belirlenmis alanlarda
ifraz yapilamaz. Bu alanlarda sadece tarim ve hayvancilikla ilgili yapilar yer alabilir. Bu amagla yapilan
yapilarda;

Emsal (en fazla) : 0.05
Insaat alam ( en fazla) : 150 m?
Yiikseklik (H) (en fazla) : 4.50 m'dir.

3.6. TARIMSAL NIiTELiGi KORUNACAK ALANLAR

Planlarda;

3.6.1. II. BOLGE olarak gosterilen TNK Alanlarinda; kadastral bir yola cephesi bulunmak ve
en az 5000 m? parsel biiyiikliigii olusturmak kosulu ile ifraz yapilabilir. Bu alanlarda tarim ve hayvancilik
amagcli yap1 yapilabilir. Bu amagla yapilan yapilarda;

Emsal : 0.03

Insaat alam : 150 m?

Yiikseklik (H) (en fazla) : 4.50 m olacaktir.

3.6.2. III. BOLGE olarak gosterilen TNK Alanlarinda; konut amagl ifraz yapilamaz. Bu
binalarin hepsi tek ruhsata baglanmak sartiyla birden fazla yap1 yapilabilir. Binalar arasinda minimum 6m
mesafe olacaktir. Bu parseller tizerinde yatay kat miilkiyeti veya kat irtifak: tesis edilebilir. Bu alanlarda bir
ailenin oturmasina mahsus konut amagh yapilan yapilarda;

Emsal : 0.02

Insaat alam (minimum) : 200 m?

Yiikseklik (H) : 6.50 m. olacaktir.

Cekme mesafeleri: Yoldan 10 m, Komsu parsellerden 5Sm.

3.6.2.1.Bu alanlarda tarim ve hayvancilik amagli yap1 yapilmasi halinde kadastral bir yola cephesi
bulunmak ve en az 5000m? parsel biiyiikliigii olusturmak kosulu ile ifraz yapilabilir. Bu yapilarda;

Emsal ( en fazla) : 0.03

Insaat alam ( en fazla) : 150 m?

Yiikseklik (H) (en fazla) : 4.50 m'dir.

3.7. 0ZEL MAHSUL ALANLARI

Planlarda;

3.7.1. 1I. BOLGE olarak gosterilen Ozel Mahsul Alanlarinda; kadastral bir yola cephesi
bulunmak ve en az 5000 m? parsel biiyiikliigii olusturmak kosuluyla ifraz yapilabilir. Bu alanlarda tarimsal
amacli yapilar yer alabilir. Bu alanlarda;

Emsal ( en fazla) : 0.03

Insaat alam ( en fazla) : 150 m?

Yiikseklik (H) (en fazla) : 1 kat.

3.7.2. III. BOLGE olarak gosterilen Ozel Mahsul Alanlarinda; kadastral bir yola cephesi
bulunmak ve en az 5000 m? parsel biiyiikliigii olusturmak kosuluyla ifraz yapilabilir. Bu alanlarda tarimsal
amagli yapilar yer alabilir. Bu alanlarda bir ailenin oturmasina mahsus konut amagli yapilan yapilarda;

Emsal ( en fazla) : 0.02

insaat alam (minimum) : 200 m?

Yiikseklik (H) (en fazla) : 6.50 m'dir (2 kat).

Cekme mesafeleri: Yoldan 10 m, Komsu parsellerden 5Sm.

3.7.3. Bu alanlarda konut amagli ifraz yapilamaz. Bu binalarin hepsi tek ruhsata baglanmak sartiyla
birden fazla yap1 yapilabilir. Binalar arasinda minimum 6 m. mesafe olacaktir. Bu parseller lizerinde yatay
kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis edilebilir.

3.7.4. Bu alanlarda tarim ve hayvancilik amagli yap1 yapilmasi halinde kadastral bir yola cephesi
bulunmak ve en az 5000 m? parsel biiyiikliigii olusturmak kosulu ile ifraz yapilabilir. Bu yapilarda;
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Emsal (en fazla) : 0.03
Insaat alam ( en fazla) : 150 m?
Yiikseklik (H) (en fazla) : 1 kat.

3.8. DIGER TARIM ALANLARI

3.8.1. Diger tarim alanlari icerisinde, SKKY’nin 31. maddesinde yer alan sanayiler disinda, Gayri
Sthhi Miiesseseler Yonetmeligi’nde yer alan III. Siif Gayri Sihhi Miiesseseler bagligi altinda 19 ile 28.
fikralar1 arasindaki tarimsal {riinlerin bitkisel ve tarimsal mamul hale getirilmelerini saglayan, entegre
nitelikte olmayan yapilar yapilabilir. Bu tiir yapilar icin Tarim Il Miidiirliigii’niin goriislerinin alinmasi
zorunludur.

3.8.2. Mandira, ahir, agil, su ve yem depolari, aricilik, hububat depolari, sera vb. gibi tarimsal
amagl yapilar, soguk hava depolari, soklama vb. tesisler, 5000 m? den kiigiik parsellerde, emsal en fazla
0.10 olmak kosulu ile yapilabilir. 5000 m? den biiyiik parsellerde ise; emsal 0.10 dan fazla olmamak kosulu
ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani hazirlanarak izin verilebilir.

3.8.3. Planlarda II. BOLGE olarak gésterilen Diger Tarim Alanlarinda; Bu madde kapsaminda
yapilan yapilar amaglart disinda kullanilamaz. Yapmin ilgilisinden, yapilarin amact disinda
kullanilmayacagina dair, noterlikge onayli taahhiitname alinir.

3.8.4. Planlarda III. BOLGE olarak gosterilen Diger Tarim Alanlarinda;

3.8.4.1. Bir ailenin oturmasina mahsus konut amacli yapilan yapilarda;

Emsal ( en fazla) : 0.02

Insaat alam (minimum) : 200 m?

Yiikseklik (H) (en fazla) : 6.50 m.'dir (2 kat).

Cekme mesafeleri: Yoldan 10 m, Komsu parsellerden 5Sm.

3.8.4.2. Bu alanlarda konut amagli ifraz yapilamaz.
3.8.4.3. Binalar arasinda minimum mesafesi 6 m. olmak ve binalarin hepsi tek ruhsata baglanmak
sartiyla birden fazla yap1 yapilabilir.
3.8.4.4. Bu parseller iizerinde yatay kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis edilebilir.
3.8.4.5. Bu alanlarda tarim ve hayvancilik amagli yap1 yapilabilir. Bu kapsamda yapilan yapilar
amaglart disinda kullanilamaz. Yapmin ilgilisinden, yapilarin amaci disinda kullanilmayacagina dair,
noterlik¢e onayli taahhiitname alinir.

3.9.KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.9.1. Eski Suadiye belediyesi sinirlar1 dahilinde K7 planlama bolgesinde baymdirlik ve iskan
miidiirliigii tarafindan 01.06.2007 tarihinde onaylanan “Suadiye Belediyesi Imar Planma Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporu” sonuglar1 dikkate alinacaktir. Devlet Su Isleri goriisii dogrultusunda Okgapinar dere
taskin alaninda D.S.i. goriisiinde yer alan dere 1slah kesitinde 1slah galismalari yapilmadan ve taban
oyulmasini 6nleyecek gerekli tedbirler alinmadan yapilasmaya gidilemez.

3.9.2. Bu alanlarda yeni parselasyon i¢in min parsel biylikliigii 2000m?'dir. KDKCA
imar planinda belirtilmemisse komsu parsellerden min. gekme mesafesi 5 m.dir.

4. YAPI/YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER
4.1. YAPI/YAPILASMAYA ILISKIN TANIMLAR.

4.1.1.imar Plam1 Onceligi ve Istisnalar: imar Plan1 ve Plan hiikiimleri ncelikli olup, burada yer
almayan hususlarda ilgili yonetmelikler gecerlidir.

4.1.2. Diigiin Salonlar1: Biinyesinde diigiin, nisan vb. organizasyonlarin yapildigr ayni zamanda
diger sosyal etkinliklerinde diizenlenebildigi yapilardir. imar planlarinda tamam ticaret, turizm, kentsel
calisma alani, konut dis1 kentsel ¢alisma alani ve sosyo kiiltiirel tesis alani olan ada ve parsellerde giris
katinda veya giris kat1 ile irtibatli en fazla bir kat asagida yapilabilir. Ust katlarda yapilmasi durumunda
bitisik kisimlarda konut, hastane, yurt gibi bagimsiz bdliimler varsa bu kisimlarda yeterli ses yalitimi
yapilmalidir. Sosyokiiltiirel tesis alanlarinda yapildiginda binanin tamami bu fonksiyona ayrilabilir. Salon
alan1 en az 300 m? olacak olup, i¢ yiiksekliklerinin 3.50 m’ den az olmamasi gerekmektedir.
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4.1.3.Pergola: Bahgelerde, 6n bahge mesafesi igerisinde parsel sinirina 3.00 m’ den fazla, yan ve
arka parsel sinirina 2.00 m’ den fazla yaklagmamak kosulu ile en fazla 2.80 m net i¢ yiiksekliginde, golge
vermek, bitki sardirmak amaciyla hafif malzemeden yanlar1 agik, iistii aralikli giines kesicilerle bosluklu
olarak diizenlenen mekanlardir.

4.1.4 Kameriye: Bahgelerde, 6n bahg¢e mesafesi igerisinde parsel sinirina 3.00 m’ den fazla, yan ve
arka bahgelerde, parsel smirma 2.00 m’ den fazla yaklagmamak kosulu ile en fazla 2.80 m net i¢
yiiksekliginde, kiigiik kosk biciminde yapilan, istii kapali, yanlar1 acik veya kismen kafeslerle oriili,
yesilliklerle sarilan siislii yapidir.

4.1.5.Basit Tamir ve Tadil: Yapilarda binanin tasiyici sistemini degistirmeyen veya etkilemeyen,
diger bagimsiz boliimlere zarar1 dokunmayan ve kullanim amacini degistirmeyen; Yapilarda derz, i¢ ve dis
siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme, duvar ve tavan kaplamalari igleri, Elektrik ve sthhi tesisat
tamirleri ile baca, sagak, ¢at1 onarinu ve kiremit aktarimi isleri, i¢ dekorasyon isleri, zemin katta bulunan
igyerlerinin imar durumuna aykir1 olmayan vitrin degisikligi islemleri, Bina cephesi izolasyonu ve
mantolama igleri, Kendi bagimsiz boliimii igerisindeki bolme duvarlarinin kaldirilmasi isleri, Korkuluk,
pergola, c¢ardak, kameriye, derinligi 1,00 m’ yi gegmeyen siis havuzlari basit tamir ve tadillerdir. Basit
tamir ve tadilatlar ruhsata tabi degildir. Bu islerden iskele kurmay1 gerektirenler icin belediyeye yazil bilgi
verilmesi zorunludur.

4.1.6. imar Durumu: Belediyesi tarafindan Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi'nin belirledigi norm
ve standarda uygun olarak diizenlenen; uygulamaya esas olmak iizere, parselin imar plani, plan hiikiimleri
ve yonetmelik hiikiimlerine gore yapilanma sartlarini ve zeminin durumunu gosterir belgedir. Imar
sartlarinda bir degisiklik olmadig1 taktirde gecerlilik siiresi bir yildir. Idareye basvuru tarihinden itibaren
imar durum belgesi en geg iki is giinii icinde verilir. Imar durumunun siiresi dolduktan sonraki herhangi bir
zamanda ilgilisinin talep etmesi halinde, imar planlarinda ve zemin durumunda degisiklik yoksa, imar
durumu vizesi yapilarak siiresi bir yil daha uzatilir. Béyle durumlarda imar durumu harcinin maksimum
1/5° 1 kadar vize tcreti talep edilir. Zemin durumu ile ilgili gerekli bilgiler imar durumunda gdsterilecektir
ve bunun i¢in ayr1 bir zemin durum belgesi talep edilmeyecektir.

4.1.7. Arsa Aplikasyon Krokisi: Kadastro Miidiirliikleri, lisansli harita biirolar1 veya lisanl harita
biirolar1 bulunmuyor ise serbest ¢alisan harita ve kadastro miihendisleri tarafindan ekinde tescile esas
belgesini bulundurmak kosuluyla hazirlanan belgedir. Arsa kodse koordinatlarmin gerekli doniistimler
yapilarak ITRF sisteminde hesaplanmasi ve zemine aplike edilmesi zorunludur.

4.1.8.Yol ve Arsa Kotu Tutanag (Plankote): Serbest calisan harita ve kadastro miihendisleri
tarafindan hazirlanip belediyesince onaylanan, parsellerin en az kdse, egim degisim ve imar durumunda
gosterilen On, yan, arka bah¢e mesafeleri kirik noktalarinin, olusmus kaldirim ve yollarin elipsoidal veya
ortometrik sistemde kotlarinin ve koordinatlarinin gosterildigi sayisal ve basili olarak hazirlanan belgedir.
Bu belgenin Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi'nin belirledigi norm ve standarda uygun olarak hazirlanmasi
zorunludur.

4.1.9.0rtak Alanlar: Binalarin giris holleri, 1sikliklar, hava bacalari, sagaklar, tesisat galerileri,
acik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, kapici dairesi, komiirliik,
catilar, ¢at1 kaplama yiizeyleri (gat1 arasi piyes olan binalarda) siginak ve otopark gibi ortak kullanima acik
alanlardir.

4.1.10.Sundurma: Yagmur ve giinesten korunmak i¢in bir duvar Oniine bitisik veya miistakil
olarak yapilan ve bitisik oldugu bina ile birlikte kullanilan ortii elemamidir. Konut ve ticari yapilarda
sundurma binanin cephesinde 6n bahg¢e mesafesi igerisinde parsel sinirina 3.00 m’ den fazla, yan ve arka
parsel sinirina 2.00 m’ den fazla yaklasmamak kosulu ile tasiyici eleman (hafif malzeme) {izerine, catiyla
ortiilii en az iki tarafi agik olmak sartiyla yapilabilir. Diger yapilarda ¢ekme mesafesi i¢inde yapilamaz.
Sundurmalar, duvar vb. elemanlarla bdliinemez ve etrafi kapatilamaz. Genigligi konut ve ticari yapilarda
7.00 m’ den, diger yapilarda 12 m.den fazla olamaz. Her haliilkarda ait oldugu binanin taban alaninin
konutlarda %20 sini, konut dis1 binalarda %25’ini gecemez. Ayrica TAKS alanina dahil degildir.
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4.1.11.Kargomatikler: Ilge Belediyelerinin sorumluluk ve tasarrufundaki kamu mali olarak
terkinli yerlerde ancak tarihi ve dogal dokuyu bozmayacak, yaya ile tasit trafigini olumsuz yonde
etkilemeyecek, yol ve yesil alanlar1 isgal etmeyecek, yaya kullanim alanlarina tagmayacak, arka tarafta
bulunan bina cephelerini kapatmayacak ve binalarin girigini engellemeyecek sekilde s6z konusu yerin
karakterini muhafaza etmek sart1 ile Posta Teskilatinin goriisii degerlendirilerek konulmalidir. Biiyiiksehir
uhdesine rast gelen yerlerde Biiyiiksehir Belediyesi, diger yollarda ise ilce Belediyesinin Kent Estetigi
biriminden goriis alarak 6ngoriilen yerlere konulabilir. Kargomatikler ruhsata tabi degildir. Ebatlar1 ise PTT
Kurumunun standartlarina uygun olarak yapilacaktir.

4.1.12.Motif Cikma: Yapilarin cephesinde sove, nis gibi dekoratif hareketlilik ve estetigi saglamak
amaciyla yapilan, hi¢ bir sekilde kullanim alanimi artirmayan, zemin katta kendi parsel hududu digina
tagsmayan, hangi kata yapilirsa yapilsin 0.30 m’yi gegcmeyen mimari bir dgedir. Motif ¢ikmalar emsal
alanina dahil edilmez.

4.1.13.Ahsveris merkezleri: Bir yap1 veya alan biitiinliigii olan, i¢inde biiyiikk magaza ve/veya
beslenme, giyinme, eglenme, dinlenme, kiiltiirel ve benzeri ihtiyaclarin bir kisminin veya tamaminin
karsilandig1 diger isyerleri bulunan, merkezi bir yonetime ve ortak kullanim alanlari ile yonetmelikle
belirlenen diger niteliklere sahip isletmedir. Aligveris merkezlerinde, acil tibbi miidahale iinitesi, ibadet
yeri, bebek bakim odasi, mescit, cocuk oyun alanmi gibi ortak kullanim alanlar1 olusturulur. Aligveris
merkezlerinde, satis alaninin en az binde besine tekabiil eden alanin sosyal ve kiiltiirel etkinliklerin
diizenlenmesi amaciyla ayrilmasi zorunludur.

4.1.14. Yap1 denetimli olarak yapilacak yapilarin yapi ruhsatt ve yap1 kullanma izin belgeleri ile
ilgili belediyeler tarafindan yapilacak islemlerde yap1 denetim kuruluslarinin ilgili teknik elemanlarinca
takip edilmesi zorunludur.

4.1.15.Yap1 ruhsati ve yapi kullanma izni asamasinda Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeliginde
belirtilen bilgi, belge ve formlar disinda belediye tarafindan baska bir ek belge talep edilemez.

4.1.16.Parsel sayis1 ayn1 kalmak kosulu ile sinir ve alan diizenlemesi i¢in yapilacak ifraz tevhit
islemlerinde minimum parsel biiyiikliigii ve cephe sart1 kosulu aranmaz.

4.1.17. Emsal Hesabr Tanimi: Kata ait Emsal hesab1 yapilirken; katin briit insaat alanindan, Planl
Alanlar Tip Imar Yonetmeligindeki dogrudan diisiilen kullanimlar (asansér bosluklari, yangin merdiveni,
yangin giivenlik hollerinin 6 m? si ve 1sikliklar, ¢0p, atik ayrigtirma, hava, tesisat saft ve bacalar vb.)
cikarildiktan sonra, kalan alanin %20 si hesaplanir. Hesaplanan kat alaninda yer alan % 20 lik (sokiiliir-
takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak iizere balkonlar, agik ¢ikmalar ile kat bahge
ve teraslari, kis bahgeleri, i¢ bahgeler, tesisat alani, yangin gilivenlik koridoru, bina giris holleri, kat holleri,
asansor Onil sahanliklari, kat ve ara sahanliklar1 dahil acgik veya kapali merdivenler) minhalar toplanir.
Cikan sonug kat alaninin % 20 sinden biiyiik ise, %20 ye tekabiil eden kismi kadar1 emsal hesabindan
diisiilerek katin emsale dahil alan1 bulunur. Cikan sonug kat alaninin % 20 sinden kii¢iik ise tamami emsal
alanindan diisiilerek katin emsale dahil alan1 bulunur.

4.1.18. Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hatti arasindaki ortalama dik
mesafedir.

4.1.19. Kat Bahgesi: Binalarda yesil bir goriiniim elde etmek ve bina iginde yesil doku ile ig ice
yasanmasini saglamak amaciyla, ortak alan veya bagimsiz bdliime ait olmak iizere binanin cephe veya
cephelerinde uzunlugu 3 m den az olmamak sarti ile her biri en fazla 10 m? olan, binanin katlarinda yer
alan ve ayni1 zamanda kig bahgesi olarak da kullanilabilen bahge diizenlemeleridir.

4.1.20. Sosyal mekanlar: Yapi1 ve tesislerde kullanicilarin, ¢aliganlarin veya miisterilerin yapt ve
tesisin genel kullanimi disinda gilinliik sosyal ihtiyaglarinin karsilandigi mekanlardir. Aligveris merkezi ve
benzeri ticari kullanimli binalarda, resmi binalarda, diigiin salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane ve kongre merkezi, yurt binalari, spor tesisleri gibi sosyal ve kiiltlirel yap1 ve tesislerde, egitim
yapilarinda, hastane ve benzeri saglik tesislerinde, havaalani, liman, terminal, tren gari, metro istasyonu
gibi ulasim yap1 ve tesislerinde, oteller ve benzeri turizm tesislerinde, kullanicilarin, ¢alisanlarin veya
miisterilerin ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla mescit, bebek emzirme yeri, cocuk bakim ve oyun alani,
yetmis besten fazla bagimsiz boliimii bulunan konut parsellerinde mescit ve ¢ocuk oyun alani, milli park,
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tabiat parki, bdlge parki, mesire alani, piknik alani, agik spor alanlar1 gibi yerlerde ise mescit, bebek
emzirme yeri ve umumi hela i¢in gerekli mekan ayrilir. Bu mekanlarin tamamlayicisi olan; abdest alma
mekanlar1 ile diger gerekli mekanlarin, kolay ve erisilebilir bir yerde bu mekéanlarla birlikte yer almasi
zorunludur.

Ishani, biiro yonetim binasi gibi umumi binalarda yukaridaki sosyal mekanlarla ilgili zorunluluk aranmaz.

4.1.21.1badet Yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarmn toplandigi,
dini tesis ve Kkiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman,
kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, spor ve oyun yapisi, yonetim odast ile
gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi,
ayrica ilgili 11 Miiftiiliigiinden uygun goriis alinmasi sartryla cay ocagi, kitap satis, sergi salonu vb. sosyal
mekanlarin yapilabildigi alanlardir.

4.2. YAPI/YAPILASMAYA ILISKIN GENEL HUKUMLER

4.2.1.Bodrum katta yer alip; zemin kattaki bir bagimsiz boliim veya boliimlerle irtibatli olan ve ayri
bir bagimsiz boliim olusturmayan kisimlar, son kattaki bagimsiz boliim ile irtibatli olan ve ayr1 bir bagimsiz
boliim olusturmayan cat1 arasi piyesler, egitim, saglik, konaklama, eglence ve kiiltlirel amagli insa edilen
yapilarin bodrum katlarinda yapilan ana fonksiyonun tamamlayicisi olan ve servis niteligi tagiyan tiniteler,
bodrum kat/katlarda yapilacak ortak alan depolar, otoparklar ile her bagimsiz bolim ig¢in 4 m? vyi
geemeyen komiirlilk ya da depo kat alani katsayist ( KAKS, EMSAL ) alanina dahil edilmez. Ayrica
bodrum katlarda yer alip agiga ¢ikan otoparklar TAKS ve KAKS alanina dahil edilmez. Zemin ve normal
katlarda yer alan komiirliik ve depo hicbir kosulda 4 m?*’den fazla yapilamaz.
Binanin ihtiyaci karsilandiktan sonra, cekme mesafeleri disina tasmamak kaydiyla bodrum katlarda yapilan
ticari otoparklar TAKS ve emsal alanina dahil edilmez. Bu sekilde yapilacak olan ticari otoparklar igin
tapuya ticari otopark kullanilmasi amaciyla serh diigiilmek suretiyle ayr1 bagimsiz b6liim olusturulabilir.

4.2.2.Meskin konut alanlarinda genisligi 10.00 m ve iizerinde yer alan imar yollarina cepheli
parsellerde yapilacak binalarin zemin {istii katlar1 konut olarak kullanilmak kaydiyla, zemin katlarinda
diikkan ve sithhi miiesseseler yapilabilir. Bu fonksiyonlar verilirken ses, giiriiltii, duman, atik iiretmemesi ve
imalathane fonksiyonu icermemesi 6n kosulu aranacaktir. Konut alanlarinda Kat Miilkiyeti Kanunu
hiikiimleri saklidir. Genigligi 10.00 m nin altinda yer alan yollara cepheli parseller iizerinde yapilacak
yapilarin zemin katlar1 da dahil tamami konut amagli kullanilacaktir.

4.2.3.imar planlarinda ve/veya mevcut tesekkiilatta 12 m ve daha az genislige sahip yollara cepheli
ticaret alanlarinda, ticaretin gelisme durumuna bakilarak zemin katin ticari veya konut amach kullanip
kullanilmamasina karar vermeye belediyesi yetkilidir.

4.2.4. Kat yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme {istiinden bir {iistteki katinin doseme

istiine kadar olan mesafesidir. Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla belirlenmemis ise
genel olarak; ticaret bolgelerinde ve zemin kat ticaret olarak belirlenen yerlerde zemin katlarda 4.50 m,
asma katli zemin katlarda 6.50 m, bodrum katlarda 4.80 m, diger katlarda 3.80 m; konut bdlgelerinde ise
zemin katlarda 4.00 m, asma katli zemin katlarda 6.50 m, bodrum katlarda 4.80 m diger katlarda 3.50 m
kabul edilerek uygulama yapilabilir.
Bu bentte belirtilen kat yiikseklikleri dikkate alinmadan bina yiiksekligi verilen planlarda bu bende gore
degerlendirme yapilip bina yiiksekligi revize edilinceye kadar uygulamalar bu bentte belirtilen kat
yiikseklikleri ile plandaki veya planda belirlenmemisse yonetmelikle belirlenen kat adedinin garpilmasi
sonucu bulunan bina yiiksekligine gore gerceklestirilebilir. Ancak bir adada aynmi yoldan yiiz alan
parsellerin dortte {igiiniin yiirtirlikteki planin kat adedine gore yapilagsmis olmas1 halinde mevcut tesekkiil
dikkate alinir.

4.2.5. Binalarin bitisik olarak yapilmasi durumunda her bir bina i¢in birakilacak minimum derz
boslugu, 6 m yiikseklige kadar en az 3 cm olacak ve bu degere 6 m den sonraki her 3 m lik yiikseklik igin
en az 1 cm eklenecektir.

4.2.6.Asma Kat: Ic¢ yiiksekligi en az 5.50 m ve en fazla 6.50 m olan, ait oldugu bagimsiz béliimii

tamamlayan ve bu boliimden baglant1 saglanan kattir. Asma katlar, i¢ yiiksekligi 2.40 m den az olmamak,
yola bakan cephe veya cephelere 3.00 m den fazla yaklasmamak iizere yapilabilirler. Imar planlarinda
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konut alami olarak gosterilen yerlerde ayni yol giizergdhindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat
yapilip yapilamayacagina karar vermeye Belediye yetkilidir.

4.2.7 Konutlarda bagimsiz bolim net alam1 50 m? den az olamaz. Ancak, kiiclik parsellerdeki
yapilagmalarda kat alaninin bu kosullara elverisli olmadigi durumlarda bu kosul aranmaz.

4.2.8. Planda ticaret alam olarak ayrilan yerlerde zemin katin haricindeki katlar konut olarak
degerlendirilebilir. Imar Planinda konut kullanimina ayrilmis olan konut alanlarinda ilgili standartlarma ve
mevzuatlara uyulmak kosulu ile binanin tamami anaokulu veya kres yapilabilir.

4.2.9.Parsellerin 6n bahge mesafesi icerisinde; ¢ikma 6zelligi olmayip zemine oturan, 6n parsel
siirina 3.00 m’ den fazla, yan ve arka parsel sinirina 2.00 m’ den fazla yaklasmamak kosulu ile yapilan
sundurma ve teraslar, trafolar, jeneratorler, siis havuzlari ile sanayi tesisleri, okul, kamu yapilar1 ve
kooperatif gibi toplu konut sitelerinde 9 m? biiyiikliigii asmayan bekgi kuliibeleri disinda herhangi bir yap1
yapilamaz. Zemin teraslarinin konutlarda taban alaninin %20 si diger kullanimlarda ise %25'i TAKS a
dahil edilmez.

4.2.10. imar planinda konut ve ticaret alan1 kullaniminda olup {ist katlar1 konut olarak kullanilan
yap1 adalarinda arka bahge mesafesi h/2 olarak belirlenir. Cekme mesafelerinin ayrilmasi sonrasi bina
derinliginin 10 m’ den az kalmasi halinde bina derinligi en ¢ok 10 m olacak sekilde arka bahge mesafesi 2
m’ ye kadar azaltilabilir.
h/2nin kullaniminda;

* 1 ( bir ) kath yapilar i¢in 3 m

* 2 (iki ) kath yapilar i¢in 3.25 m

* 3 (g ) kath yapilar i¢in 4.75 m

* 4 (dort ) katl yapilar icin 6.25 m

* 4 ( dort ) katin iizerindeki yapilarda her kat i¢in 6.25 m nin iizerine 1.50 m eklenerek—uygulama
yapilacaktir.

4.2.11. Bodrum katlarda iskan edilen katlar da dahil, 4 kata kadar (4 kat dahil) olan binalarda yan
bahge mesafeleri en az 3.00 m dir. 4 kattan fazla her kat i¢cin ve su basman kotu altinda kazanilan bagimsiz
olarak kullanilan konut amagli her kat i¢in, yan bahge mesafesi 0.50 m artirilir.

4.2.12.Imar planlarinda 6n bahge mesafesi belirlenmemis ayni yol giizergahi iizerindeki yapi
adalarinda mevcut yapilagsmaya gore istikamet hatt1 esas alinir. Bitisik yap1 diizeninde veya ayrik yapi
diizeninde olup, ikili veya t¢lii blok tesekkiil etmis yerlerde mevcut yapilagsmaya goére olusan istikamet
hatt1 esas alimir. Istikamet hatt1 Belediyesinin, imar, Planlama ve Harita birimlerince birlikte belirlenir.
Istikamet hatt1 istikamet veren bina veya binalarla birlikte imar durumunda gosterilir. Mevzuata aykiri
yapilmis yapilar istikamet hattina esas teskil edemez.

4.2.13. imar plani ile farkli yiikseklik, farkli kullanim karar1 veya farkli yapi nizami getirilmis imar
parselleri tevhid edilemez. Ancak konut ve ticaret bolgelerinde; belediyesinin uygun gérmesi, en az parsel
derinliklerinin saglanamamasi durumunda tevhidden sonra, tevhid oncesi yapilabilecek yapi insaat alanini
artirmamak kosulu ile parseller tevhid edilebilir.

4.2.14. ifraz-tevhid yolu ile imar yoluna cephesi olmayan parsel ihdasi yapilamaz. Ancak ileride

komsu parsellerle ifraz ve tevhid edilmek iizere yola cephesi olsun veya olmasin artik parsel olusturulabilir.
Ayrica yapilasmanin tesekkiil ettigi bolgelerde herhangi bir yapmin komsu parsel smirma tecaviizlii
olmasindan dolay1 yapilacak sinir diizeltmesine yonelik ifraz ve tevhid islemlerinde parsel cephe sarti
aranmaz.
Bina yapilacak olan parsele komsu parseldeki binanin tecaviizii var ise, bu parsellerde tevhid-ifraz
yapilmasi esastir. Ancak parseline tecaviiz edilen parsel sahibinin de noter onayli taahhiitname ile mevcut
durumu kabul etmesi ve ileride yapilacak tevhid — ifraza itirazda bulunmayacagini beyan ve taahhiit etmesi
halinde insaat izni verilebilir.

4.2.15. Konut alanlarinda, ayrik nizamda 6n ve arka parsel cephelerinin ortalamasinin 14.00 m’nin
altinda olmasi veya komsu parselin muvafakati halinde, birka¢ parseli birlikte miitalaa ederek blok
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diizenlemeye belediye yetkilidir. Blok nizam diizenlemelerinde imar mevzuatina aykir1 yapilar dikkate
alinmaz.

4.2.16. Yiiriirliikte bulunan planlara uygun olarak 3194 sayili Imar Kanununun 15, 16 ve 18 madde
uygulamast yapilarak elde edilmis parsellerin bulundugu alanda, parsel sahiplerinin bilgisi disinda
idarelerin tasarrufu ile yapilan plan degisikligi sonrasi, yolun genislemesi ve bedelsiz kamuya terk
ettirilmesi durumunda s6z konusu parsel i¢in Emsal/ KAKS ve TAKS imar yolundan dolay1 terkten 6nce
sahip oldugu alan tizerinden verilir.

4.2.17. Imar planinda yer alan bitisik nizamli konut ve ticaret alam kullanimina sahip yapi
adalarinda imar planinda TAKS belirlenmemisse, ¢ekme mesafelerinden sonra kalan alanin tamami, blok
boylariyla alakali Olciilere uymak suretiyle, TAKS olarak kullanilacaktir. Bu deger Emsal/KAKS
belirlenmesi i¢in kullanilmayacaktir.

4.2.18. Imar Planinda Konut kullanomi disinda yer alan kullanimlarda bina derinlikleri,
yiikseklikleri ve cephe boylari planda yer alan yapilasma kosullar1 disinda herhangi bir sinirlandirmaya tabi
degildir.

4.2.19. imar planlarinda yapilasma kosulu Emsal (E) degeri verilmek suretiyle belirlenen Konut ve
Ticaret Alanlarinda da bina derinlikleri ve cephe boylari konusunda herhangi bir kisitlamaya
gidilmeyecektir.

4.2.20. Parselin kose kotlarinin ve cephe aldigi yol ve/veya yollarin siyah kotlarimi gosteren
plankote, Belediyesinin onaylamasi kosulu ile serbest ¢aligan bir Harita Miihendisi tarafindan hazirlanir.
Binalara kot verilmesinde, asagidaki esaslara uyulur. Yapilagsmanin tamamlandigi yerlerde asagidaki
esaslardan hangisinin uygulanacagina Belediye karar verir.

4.2.20.1.Tek Yola Cepheli Parsellerde Kotlandirma: Genel olarak, binalarin cephe aldig1 yolun
tretuvar seviyesinden (bordiir tasi iist seviyesinden) kot verilir.
Tretuvar seviyesi, yol seviyesinin 0.30 m {iistii olarak kabul edilir. Heniiz olusmamis yollarda kot talebi
halinde, bordiir iist seviyesi, Belediye tarafindan hazirlanan projesine gore en ge¢ 20 giin iginde belirlenir.
Binalara kot verilirken parselin kot aldig1 yol cephesinin bina veya binalarin koseleri hizasindaki en yiiksek
tretuvar seviyesi ‘‘roper’’ kabul edilir. Ayrica yola bakmayan binalarin kose kotlarinin aritmetik
ortalamasi alinarak her bina igin +0,00 kotu bulunur.
Ayrik yap1 nizamina tabi yerlerin disinda kalan parsellerin kot aldig1 yol cephesinin kose kotlar1 arasinda
4,50 m veya daha fazla kot farki bulunmasi halinde, binanin oturacagi alan kademelendirilmek ve her
kademenin orta noktasina rastlayan bordiir tas1 tist seviyesi (+ 0.00) kabul edilmek suretiyle kot belirlenir.
Ancak, her kademenin kendi hizasindaki en diisiik bordiir kotundan itibaren yiiksekligi en ¢ok 3,50 molmak
zorundadir. Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca 8.00 m’ den asag1 olamaz.
Son kademenin 8,00 m’ den az olmasi durumunda, bir 6nceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her
kademedeki bina boliimii kendi ( + 0.00) kotuna gore, Imar Plami ile belirlenen sacak seviyesini gecemez.
Kose basi parsellerde kademeli kotlandirma yalniz, bina koseleri arasindaki kot farkinin en fazla oldugu yol
cephesinde uygulanir.

4.2.20.2. Kose basi parsellerde kot, yollarin farkli genislikte oldugu durumda genis yoldan ve bina
koseleri hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesinden verilir.
Yollarin ayni genislikte ve yollar arasindaki kot farkimin en ¢ok 1.50 m oldugu durumlarda yollarin
kesistigi tretuvar iist seviyesinden kot verilir.
Aymni genislikte yollarm kesismesi sonucu meydana gelen ve yollar arasinda 1.50 m’ den fazla kot fark
bulunan, imar Planinda 6n cephesi isaretlenmeyen kdse basi parsellerde kot, yollar iizerindeki kat nizamu,
bitisik parsellerin kot durumu, parsel cepheleri uzunluklari ile yap1 yogunlugu dikkate alinarak
Belediyesince belirlenen parsel 6n cephesindeki bina koseleri hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesinden
verilir.
Roper noktast ve parselin yol cephesine rastlayan kose kotlar1 arasinda 3.50 m veya daha fazla kot farki
olmasi durumunda 4.2.20.1 maddesi hiikiimleri dogrultusunda kademe yapilir.
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4.2.20.3. Kdse bas1 olmayip iki yola cepheli ve yoldan kotlandirma yapilan parsellerde bina
derinligi 20 metrenin altinda olan parsellerde {ist yoldan kotlandirma yapilir. Bina derinligi 20 metreden
fazla olan parsellerde ilk 20 metre iist yoldan geriye kalan kisim 8 metreden az olmamak kaydiyla alt
yoldan kotlandirilir. 8 m den az olan kisim ilk 20 m ye dahil edilir. Iki yolun kot alinan noktalari arasinda
3,5 m den az kot farki varsa, bina derinligine bakilmaksizin kademe sart1 aranmaz.

4.2.20.4.Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiiksek ve 6n bahge
mesafesi 8.00 m veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n bahge mesafesi 10.00 m
veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.

4.2.20.5. Tabii zemin ortalamas1 alinarak kotlandirilacak yola gore yiiksek olan parsellerde, tabii
zemin kotu, o parseller icin bordiir seviyesinden verilecek kotu 3.00 m’ den fazla gegemez. Ancak
yapilagmanin biiyiik oranda tesekkiil ettigi yap1 adalarinda uygulanacak sekle belediye yetkilidir.
Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, {izerinde birden fazla yapi1 yapilmasi miimkiin olan
parsellerde kot, her binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur.
Ancak, yola nazaran 3.00 m’ den yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu belediyenin imar birimince
yap1 adasinin tamaminin bu madde hiikiimleri ¢er¢evesinde etiidii sonucu belirlenir.
Tabii zemin ortalamasi alinarak kotlandirilacak yola goére yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu, o
parseller icin bordiir seviyesinden verilecek kotu 3.00 m’ den fazla gecemez. Ancak yapilasmanin biiyiik
oranda tesekkiil ettigi yap1 adalarinda uygulanacak sekle belediye yetkilidir.
Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden fazla yap1 yapilmasi miimkiin olan
parsellerde kot, her binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran 3.00
m’ den yliksek olan parsellerde, tabii zemin kotu belediyenin imar birimince yap1 adasinin tamaminin bu
madde hiikiimleri ¢er¢evesinde etiidii sonucu belirlenir.
Yoldan yiiksek ve kose basi parsellerde herhangi bir yoldan 8.00 m ve iistii ¢ekilerek tabi zemin ortasindan
kot verilebilmesine belediyesi yetkilidir.
Yoldan yiiksek ve yol cephesi kirikli olan parsellerde bina koseleri yoldan minimum 8.00 m olmak ve
higbir noktasinda yola olan mesafesi 5.00 m nin altina diismemek kosuluyla tabii zeminden kotlandirma
yapilabilir.

4.2.20.6. Uzerinde birden fazla yap1 yapilmasi miimkiin olan parsellerde her bina i¢in kotlandirma
maddelerinin hangisinin uygulanacagi ayr1 ayr1 degerlendirilir.

4.2.20.7.Tabii zeminden kotlandirma yapilan parsellerin tesviyesi:
On bahgelerin tesviyesi:
a) Yol egimi %]15°den az olan parsellerde: Parsel siniri ile bina cephesi arasi yol seviyesine kadar tesviye
edilebilir.
b) % 15°den daha fazla yol egimli parsellerde : Ilgili Belediyesinin kontroliinde dogal egimi bozmadan
Peyzaj ¢aligmasina izin verilebilir.
c) Kose bast parsellerin yol cepheleri bina cephe hatti1 boyunca, komsu parsel sinirina kadar yaya kaldirimi
egimince tesviye edilir.
Arka bahgelerin tesviyesi:
a)Tabii zemini (£0.00) kotunun istiindeki arka bah¢e zemininin bu kota kadar kazilmasi esastir. Ancak,
kayalik zeminlerde veya parsel arka sinirindaki ortalama tabii zeminin (+2.00) kotundan yukarida olmasi
halinde, gerekli 6nlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren (3.00) m.'lik seridin tesviyesi ile yetinilir.
Istinad duvari ile gerekli onlemler alinr.
b) Tabii zemin kotu (£0.00) kotunun altinda kalan arka bahgelerde bina kdselerinden en diisiik kottakinin
seviyesinin en fazla (0.50) m. altina kadar kazi yapilabilir. Ancak higbir sekilde parselin arka kdselerine
isabet eden en diigilk kotun altina inilemez.
c) Arka bahgenin bina disindaki diger kisimlarinda arazinin dogal egimine uygun olarak tesviye
yapilabilecegi gibi teraslama da yapilabilir. Ayrica, arka bahgelerde (2.00) m.'den fazla olmamak ve
(£0.00) kotunu gegmemek kosuluyla dolgu yapilabilir.
d) Arka bahge tesviye kotu seviyesinde tesviye edilerek bina 6n bahge hizasi ile kot farki olusan parsellerde
on bahge ile baglantiy1 saglayan merdiven ve rampa veya merdivene bitisik dar kenar1 en az (0,90) m ve
alan1 en az (1,20) m? engelli asansorii yeri birakilir veya mekanik platform yapilir.
Yan bahgelerin tesviyesi:
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a)(£0.00) kotunu asan yan bahgelerde, zeminin bu kota kadar kazilmasi esastir. (+0.00) kotunun altindaki
yan bahgeler, arka bahge tesviye kotunun altina inilmemek suretiyle kazi yapilabilir ve tesviye edilebilir.
Tabii zemini arka bahge tesviye kotunun da altinda kalan yan bahgeler arka bahge tesviye kotuna kadar
doldurulur.

Parsel kdse ve bina koselerinden en az birine isabet eden tabii zemin kotu, (+ 0.00) kotunun altinda ise,
arka ve yan bahgede en diisiik parsel kotuna kadar kazi yapilabilir.

Komsu parsel smuri ile yap1 yaklagsma arasinda kalan ve birden fazla bina yapilan parsellerde; iki bina
arasinda kalan bahge mesafelerinde (£0.00) kotu veya parselin en diigiik kotuna kadar kazi ve teraslama
yapilabilir.

4.2.21.Yoldan kotlandirma yapilan parsellerde kose ve bina kdselerinden en az birine isabet eden
tabii zemin kotu , (+ 0.00) kotunun altinda ise, arka ve yan bahcede en diisiik parsel kotuna kadar kazi
yapilabilir.

4.2.22.7Zemin kat taban seviyeleri, binalarin kot aldig1 cephesinde (+ 0.00 ) kotunun (réper noktasi)
altina diisemez ve (+ 1.00) kotunun iizerine ¢ikamaz. Bina 6n bah¢e mesafesinin azami %20’lik egimle
bodrum kata girise miisait olmamasi durumunda bodrum katta oncelikle otopark yapmak kosulu ile ve
bodrum katin tamaminin ortak alan olarak kullanilmasi kosulu ile zemin kat taban kotu (+2.00) kotuna
kadar ytikseltilebilir.

4.2.23.Yol cephelerinden giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tas1 iist seviyesinin altinda
giris yapilamaz. Ancak yol cephesinden- giris alan binalarin zemin kat taban kotunun tabii zeminden
minimum 0.50 m yiikseklikte kalmak kosulu ile kot aldig1 (+0.00) kotunun altinda olmasina izin verilir.
Bitisik nizama tabi yerlerde ise Belediyenin uygun gérmesi halinde bu madde hitkkmii uygulanir. Tesviye
kotlarinin uygun olmasi durumunda bodrum katlardan bina girisi yapilabilir.

4.2.24.0n bahgeleri parsel kenarinda set teskil eden ya da meyilinden dolay1 tabii zemini diisiik
parsellerin 6n bahgelerinde civar tesekkiiliine bakilmaksizin kopriilii bina girisi yapilabilir. Yola gore 6n
bahgeleri az meyilli parsellerde, kopriilii giris ancak civar tesekkiilde varsa yapilabilir. Bina disinda
tertiplenen koprii ve merdivenler, umumi bina giris kapisindan maksimum 1/3 oraninda genis yapilabilir.
Kopriilerin alt1 ve iistii hicbir sekilde kullanilamaz. Merdivenlerin her iki tarafinda da engellilerle ilgili TSE
standartlarina uygun korkuluk ve kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven ddsemelerinde ve
kaplamalarinda da TSE standartlarina uyulmasi zorunludur.

4.2.25.Yan cepheden kopri seklindeki gecitlerle yola baglanma zorunlulugu olan hallerde, koprii
genisligi en fazla 1.80 m olacaktir. Bu kopriilerin bina yan yiiziine yapisik ve konsol olarak inga edilmeleri
mecburidir.

4.2.26.Binalara girisi saglayan koprii ve giris seridi ile yaya kaldirimi1 ve bina girisi arasinda kot
farki oldugu durumlarda ve binalara girisin merdivenlerle saglanmasinin zorunlu oldugu hallerde,
merdivenlerin yani sira, dziirlillerin de kullanimini saglamak amaciyla standardina uygun rampa yapilmasi
zorunludur. Ayrica, doseme kaplamalarinda kaymay1 onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi
hareketlerini giiglestirmeyen standardina uygun malzeme kullanilmasi zorunludur.

4.2.27 Konut dis1 alanlarda, ayn1 parselde yada komsu parsellerde bulunan binalar arasinda en az 5
kata hizmet edecek (her 5 kat i¢in en fazla bir adet olmak iizere) sekilde genisligi (3.00) m’ den fazla, tabi
zeminden yiksekligi hicbir noktada (5.00) m’ den az olmamak ve gec¢is disinda baska amacla
kullanilmamak kosulu ile koprii gegisler yapilabilir.

Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Daire Baskanligi ve Estetik Kurulu’ nun goriisii dogrultusunda, arasindan
yol gecen parsellerde bulunan binalar arasinda yapilacak bu gecislerin genisligi en fazla (4.00) m, en
yiiksek yol kotundan kiris alt1 net yiiksekligi (5.00) m’ den az olmayacaktir. Yapilacak bu gegisler bagka
amagla kullanilmayacak olup tizerleri seffaf malzeme ile kapatilabilir.

Arasindan yol gecen parsellerde, ilgili altyapi kurumlarinin uygun goriisii alinmak kaydiyla ve idare
tarafindan gelecekte yapilacak altyapr yatirimlarina engel olmasi halinde, ilgilisinin higbir hak iddia
edilmeksizin kaldiracagini taahhiit etmesi sartiyla, yol altindan da benzer sekilde gegisler yapilabilir. Yol
altindan veya iistiinden diizenlenecek olan gegisler, Ulagim Daire Bagkanligi ve Alt Yapi ve Koordinasyon
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Daire Bagkanlign gerekli gordiigii yerlerde, aynm1 zamanda kamunun da kullanacagi sekilde alt veya {ist
gecit olarak diizenlenecektir.

4.2.28. Bahge duvarlarinin yiiksekligi binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin 6niinde 1.00 m yi,
diger cephelerde ise 1.50 metreyi gegemez. Ayrica iizerine 1.00 metreyi asmayan parmaklik yapilabilir.
Yerlesik alanlarda dikenli tel kullanilmaz.

Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, el¢ilik, sefarethane, acik hava sinemasi ve benzeri gibi 6zellik arz
eden bina ve tesislerin bah¢e duvarlar ile sanayi, konut dis1 kentsel caligma alani, kiigiik sanayi vb.
bolgelerinde yapilacak bahce duvarlari1 bu madde hitkmiine tabi olmayip, yapim seklini takdire varsa
Estetik Kurul ilke kararlar1 dogrultusunda Belediye yetkilidir.

Tabi zemini yoldan yiiksek ve meyilli parsellerin 6n bahgelerinde civarin karakterine uygun olarak
yapilacak bahce duvari yiiksekligini ve 6n bahge dolgu miktarini belirlemeye belediye yetkilidir.

4.2.29. Parsel sinirlarinda, hafriyattan dolay1 kot farkinin 1.50 m’ yi astig1 kisimlarda istinat duvari
yapilmast mecburidir. Bir parselde, yap1 ruhsati esnasinda istinat duvar1 yapilacak ise gerekli proje ve
hesaplarinin diizenlenerek, istinat duvari igin de ayrica ruhsat alinmasi mecburidir.

Dik, egimli ve tehlike arz eden; tabii zemini yoldan asagida veya tabii zemini yola gore yiiksek olan
parseller ile 6zellik arz eden durumlarda ve herhangi bir sebeple Belediyesinin gerekli gérmesi halinde,
oncelikle parselin yola cephe aldigi kisimlarinda, statik proje ve hesaplara dayali olarak istinat duvari
yapilmasi ve yapilacak olan istinat duvarinin ruhsatlandirilmasi zorunludur.

Parselde yapilmasi gereken istinat duvari tamamlanmadan, esas binaya baslanamaz. istinat duvarlar1, zemin
ozellikleri géz oniinde bulundurularak gerekli drenaj ve ¢esitli tahkiklerin yapilmasi sonucunda Karayollar1
Genel Miidiirliigii’niin istinat duvarlari ile ilgili mevzuati ve diger meri mevzuat hiikiimlerine uygun olacak
sekilde, ilgili Belediyesinin de onayinin alinmasi sonucu projelendirilecektir.

4.2.30. Binalarda, son kat iist dosemesi uzatilarak c¢ati sacaklari; kendi bahgesi i¢indeki bina
girislerinde ve zemin kattaki diikkan, magaza gibi bagimsiz boliimlerde giris sacaklar1 varsa estetik kurul
ilke kararlarina uyulmak kosuluyla yapilabilir. Girig sagaklarinin altlar1 ve stleri higbir sekilde kapali alan
haline doniistiiriilemez.

Cat1 sacaklari: Genel olarak cat1 sagak genislikleri 1.20 m’ yi gecemez. Binada ¢ikma yapilmasi halinde
ise sacak genisligi c¢ikmadan itibaren 0.50 m’ yi asamaz. Cat1 sacaklari parsel sinirina 1.50 m’den fazla
yaklagamaz.

Yapilasma oldugu takdirde, mevcut binalarla uyum saglamasi igin, sagak yapilip yapilmayacagi ve sacak
genisligi, belediyesince tayin olunur. Mevcut sagakli yapilara kat ilavesi yapildigi takdirde bu sagaklar,
yonetmeligin ¢ikmalar hakkindaki hiikiimlerine gore diizeltilmedikge yapinin devamina izin verilmez.
Ayrica, zemin katta ve dis cephelerde bina sahasina dahil edilmeyen bosluklar olusturularak yapilan
binalarda bu bosluklar {izerine yapilacak sagak uglarinin arasi 1,20 m veya daha az ise bu sacaklar
birlestirilebilir..

Giris sacaklari:Binalarin esas giris kapilan {izerine kendi parsel sinirlan i¢inde kalmak, yiiksekligi yol
cephelerinde kap1 hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesinden, diger cephelerde tesviye edilmis en yiiksek
zeminden itibaren konutlarda 2.40 m’ den az ve genisligi 1.50 m’ den fazla olmamak kosuluyla giris
sacaklar1 yapilabilir.

Diger yapilarda giris sagaklarinin yiikseklik ve genisligini belirlemeye belediye yetkilidir.

On bahgesi bulunmayan veya yeterli olmayan parsellerin yol cephelerinde sagak yapilip yapilmayacagin
ve uygulanacak sekli takdire, yukaridaki dlgiilere uyulmak suretiyle belediye yetkilidir.

4.2.31. Binalarda egik veya teras ¢ati yapilmasina; civarin karakterine, mevcut yapilasmaya,
binanin durum ve ihtiyact da dikkate alinarak, ¢ati Ortiisii malzemesinin cinsini ve seklini tayin etmeye,
varsa Oncelikle Estetik Kurul ilke kararlari dogrultusunda Belediyesinin teknik birimleri yetkilidir. Evvelce
yapilmis yapilar i¢in de bu yetki kullanilir.

Binalarm egik veya teras c¢ati planlar1 mimari proje ile birlikte, Belediyeye sunulacak olup Belediyenin
uygun gormesi halinde uygulanacaktir. Ayrica g¢ati piyesleri ile baglantili teraslarin yapilip
yapilamayacagina belediye tarafindan karar verilecektir. Bu planlarda asansor kulesi, merdiven evi, giines
kolektorii, anten, hava ve duman bacalari, havalandirma sistemleri, vb. elemanlar gosterilecek, cati ve teras
meyiller ile tiim bitis malzemelerinin renk, cins ve niteligi ayrica belirtilecektir.

Ayrica gatilarda tasiyici sistemin ve ¢ozimiiniin statik projede gdsterilmesi zorunludur.

Catilarin tasarimi, catilarda kullanilacak malzemelerin se¢imi vb. hususlarda, “Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Y 6netmelik™ hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
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4.2.32. Egik Catilarda ¢at1 egimi maksimum % 45 olacak ve her tiirli ¢at1 seklinde mahya
yiiksekligi 5.50 m’ yi gegmeyecektir. Cati arasi piyeslerinde asgari i¢ ylikseklik sart1 aranmaz.
Cat1 egimleri, son kat tavan doseme kotu roper alinarak en dis sacak ucundan baslatilacaktir. Cat1 egimi
sadece tek cephesi bulunan yapilar harig, en az iki yonde olacaktir. %45'lik egimin igerisinde kalmak ve
iistii ortiillmemek kosulu ile piyesin iistiinde teras cati yapilabilir.Bitisik Nizam uygulanan yerlerde, bitisik
komsu tarafina ¢ati meyili verilemez.
Cat1 egimine gore Afet Yonetmeligine ve TSE standartlarina uygun kalkan duvar yapilacaktir.
Cat1 aralarinda bagimsiz bolim yapilamaz. Bu boliimlerde asansor kulesi, giines kolektorleri, antenler,
havalandirma sistemleri vb. gibi tesisler ile ¢ati egimi icinde kalmak kosulu ile son kattaki bagimsiz
boliimlerle irtibatli piyesler yapilabilir. Ancak hi¢bir kosulda cati arasi piyeslerin kapali alanlari, bagh
bulundugu bagimsiz boliimiin alanini agamaz. Ayrica gati arasi piyesi ile birlikte bagimsiz boliim olusturan
kullanimlara bagimsiz boliim girisi tek olarak olusturulacak olup, bu giris istenildigi takdirde cat1 arasindan
da verilebilir.
Son kat tavan dosemesi ile ¢at1 oOrtiisii arasinda kalan bu hacimler ilave kat dosemeleri yapilmak sureti ile
boliinemezler.
Son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatli piyeslerin aydinlatilmasi, havalandirilmasi ve 6niinde yer alan
teraslara ¢ikigin saglanmasi amaciyla cati1 ortiisii lizerinde ¢ikma, ¢ikinti yapilabilir. Bu ¢ikintilar en digtaki
sacak ucundan itibaren minimum 2.00 m ¢ekilerek baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiiksekligi hi¢bir yerde
ait oldugu doseme {iist kotundan 3.50 m’ den fazla yiikseltilemeyecektir. Bu ¢ikintilari toplam genisligi, ait
oldugu cephenin 1/2’ sini agamaz.
Ayrica cat1 piyeslerinde teras yapilabilir. Konut yapilarinda yapilacak teraslar ait oldugu kat alaninin %
30’unu gegemez. Diger yapilarda bu kosul aranmaz.
Cati lizerinde birden fazla ¢ikint1 yapilmasi halinde iki ¢ikint1 arasinda mesafe sarti aranmaz. Birden fazla
bagimsiz boliimii olan binalarda teraslar arasindaki mesafe sarti olmayip, uygun giivenlik onlemleri
alimmas: esastir.

4.2.33. Merdiven evi, 1sikliklar ve hava bacalari ¢ati mahyasini 0.50 m’ den fazla agamaz.
Sadece asansor kuleleri, duman bacalari, giines kolektorleri, havalandirma ve anten gibi tesislerin
yiiksekligi ilgili T.S.E. standartlar1 ve Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’in
gerektirdigi Ol¢iilerde yapilabilir. Ayrica, Ticari amagli yapilan binalarda klima santrallerini ve {initelerini
ilgili TSE standartlarma veya diger teknik standartlara aykiri olmadigim1 belgelendirilmek kaydiyla
yaptirmaya belediye yetkilidir. Tescilli yapilar, anitlar, kamu yararina yapilan yapilar ile dini yapilarin ¢ati
ortiileri ile bunlarin esasli tamir veya tadil islemleri bu kayitlara tabi degildir.
Otel, pansiyon, is hani ve benzeri binalarda odalar gerektiginde 1s1kliga agilabilir. Her tiirlii binada hava
bacalarmin asgari 6l¢iisii 2 piyese kadar (0.45 m x 0.45 m), 2’ den fazla piyes olmasi durumunda bir kenar1
0,45 m’ den az olmamak iizere 0,36 m?* den az olamaz. Hava bacasi gerektiren her piyeste ayr1 hava bacasi
yapilabilir.
Hava bacalarin1 $ont baca tipinde diizenlemek miimkiin degildir. Mutfaklarda Dogal yol ile
havalandirmanin miimkiin olmadigi durumlarda kokular1 uzaklastirmak i¢in havalandirma bacasi ya da
standartlarina uygun olmak kaydiyla mekanik havalandirma sistemi yapilmasi zorunludur.
Dogal gaz ile ¢alisan her cihazin havalandirilmasi i¢in ilgili kurumun onaylayacagi dogalgaz tesisat projesi
dogrultusunda uygulama yapilmasi zorunludur.
Asgari 6lgiide bir 151klik veya hava bacasindan her katta en ¢ok 4 piyes faydalanabilir. Bu piyeslerin
adetlerinin artmasi halinde, 4’ den fazla her piyes i¢in 151klik veya hava bacasi 6l¢iisii ayni nispette artirilir,

4.2.34. Teras catilarda, binanin bitisik olmayan cephelerinde 0.90 m yiiksekliginde uygun
malzemeyle parapet duvari ya da korkuluk yapilmasi, bitisik nizamda ise, bitisik bina tarafina 0.90 m’ den
az olmamak tizere teknigine uygun duvar yapilmasi zorunludur. Teras catilarda teknigine uygun 1s1 ve su
izolasyonu yapilacaktir.

Teras ¢atinin lizeri, hicbir sekilde kapatilamaz.

4.2.35.Tiim binalarda merdivenlerin basamak yiiksekligi 0,175 m.” den fazla olamaz.

Basamak genisligi 2a + b = 60 ila 64 formiiliine gore hesaplanir.Formiildeki ; a= yiikseklik, b= genisliktir.
Ancak bu geniglik 0.27 m.” den az olamaz.
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4.2.36.Umumi ve resmi binalar ile igyeri yapilarinda bulunan balansmanli merdivenlerde basamak
genisligi en dar kenarda 0.15 m (Birden fazla bagimsiz bdliimii bulunan konut yapilarinda basamak
genigligi en dar kenar1 0.10 m’ ye kadar indirilebilir.) basamak ortasinda 0.27 m’ den az olamaz.

4.2.37. Kat miilkiyetine gore tek bagimsiz boliim tegkil edilen (dubleks, tripleks...vb.) yapilarda ve
isyerlerinde bulunan balansmanli merdivenlerde 4.2.34. ve 4.2.35.,maddelerinde belirtilen kosullar
aranmaz.

4.2.38. I¢ merdivenler ile servis merdivenlerinde basamak yiiksekligi en ¢ok 0,175 m, basamak
genisligi minimum 0.25 m yapilabilir.

4.2.39. Evvelce yiiriirliikte olan mevzuata uygun olarak yapilmis yapilara Yonetmelik hiikiimlerine
gore kat ilavesi yapilmasi halinde, mevcut merdiven olgiileri ilave katlar icin de aynen uygulanabilir.

4.2.40.Binalardaki tiim merdivenlerin basamak ve sahanlik Ol¢iileri ile korkuluk ve kiipestelerin
tasarim esaslar1 ve buralarda kullanilacak malzeme se¢imi ile ilgili diger hususlarda, ‘‘Binalarin Yangindan
Korunmas1 Hakkinda Yo6netmelik’” hiikiimleri gegerlidir.

4.2.41.0rtak merdiven ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda 1.20 m’ den, diger yapilarda 1.50
m’ den az olamaz. Ancak kat alan1 100 m? ve bodrum hari¢ 4 kat1 gegmeyen isyeri yapilarinda merdiven
kolu ve bina giris koridoru 1.20 m. yapilabilir. Catiya ve bodrum katina ulasan ortak merdivenlerde de bu
Olciilere uyulur. Bu 6lgiiler i¢ merdivenler ile servis merdivenlerinde 1.00 m’ ye indirilebilir. Bodrum katta
bagimsiz bolim veya ortak alan bulunmamasi durumunda, ortak merdivenin bodrum kata indirilmesi
zorunlu degildir. Kat miilkiyetine gore tek bagimsiz boliim teskil edilen (dubleks, tripleks, vb.) yapilarda
merdiven evlerinin ¢atitya ve bodruma ulastirilmasi zorunlu olmayip, catiya ¢ikisi saglayacak gemici
merdiveni bulunmas1 yeterlidir.

4.2.42 Yangin merdiveni, kitle icinde ya da komsu parsel smirina 1.50 m’ den daha fazla
yaklagmamak kaydiyla “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y&netmelik” esaslarina uygun olarak
diizenlenir. On bahgeli veya bahgesiz parsellerdeki binalarin yol cephelerinde kitle disina ve/veya ¢ikma
hatt1 digina tasan yangmn merdiveni tertiplenemez. Binalara Yap: Ruhsati ve Yap: Kullanma Izni
verilmeden Once, yapi ruhsatina esas projeler, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik
hiikiimlerine gore kontrol edilerek belediyesince onaylanacaktir.

4.2.43. Yan ve Arka cephe hattindan sonra en ¢ok 1.20 m olmak ve parselin arka hududuna
yaklagma mesafesi 3.00 m’ den az olmamak kaydi ile kapali ¢ikma yapilabilir.

4.2.44.5.00 m 6n bahgeli binalarda, acik ve kapali ¢ikma hattindan parselin yol sinirina olan mesafe
en az 3.80 m olacaktir. 5.00 m’ den az olan On bahgeli binalarda bu mesafe civarindaki mimari ve
yapilagma durumuna gore Belediyesince tayin edilir. Ancak, yapilacak acik ve kapali ¢ikma higbir sekilde
1.20 m’ yi asamaz.

4.2.45.A¢ik ¢ikmanin Bitigik nizamda, bitisik oldugu komsu parsel sinirina olan mesafesi en az
2.00 m olacaktir. Bitisik parselin dolu olmasi durumunda, bu mesafe Belediyesince bitisik oldugu komsu
parsellerdeki yapilagsmaya uygun olarak belirlenir.

4.2.46.Ac¢1k ¢ikmalar parsel sinirlarina mesafe 2.00 m’ den az olmamak kayd ile arka ve yan bahge
mesafelerine 1.20 m tagabilir. Ancak yan bahgelerde yapilacak agik ¢ikmalar binanin yan cephesinin
1/2’sini agsamaz. Agik ¢ikmalar hi¢bir sekilde 1.20 m’yi agsamaz.

4.2.47.0n bahgesi bulunmayan ya da yeterli olmayan tesekkiil etmis yap1 adalarinda yol, meydan,
yesil alan gibi kamu kullanimina ayrilmis yerler iizerinde parsel sinir1 disinda, yasal agidan korunan, imar
mevzuatina uygun sayilan ¢ikmali bina yapilmis ise, yeni yapilacak binalarda da acik veya kapali ¢ikma
yapilabilir. Ancak hi¢bir kosulda 10 m.nin altindaki yollarda parsel sinir1 disina, yola ¢ikma yapilamaz.
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4.2.48.Cikma izni verilmesine esas olacak, tesekkill etmis bolge sarti, her yapi adasi icin ayr
aranir. Bir yap1 adasmin bir kenarinda bu fikrada belirtilen sekilde ¢ikmali bina var ise, adanin sadece o
kenari ¢ikmali tesekkiil etmis sayilir.

4.2.49. On bahge mesafesi 5,00 metrenin altinda olan parsellerde bitisik oldugu komsu parsellerde,
cikmal1 yapilasma tesekkiil etmis ise, yaklasma mesafeleri ayni1 kosullarda olmak {izere agik ve kapal
¢ikma yapilabilir.

4.2.50.Evvelce yiiriirliikte olan mevzuata uygun olarak yapilmis ruhsatli yapilara yeni mevzuat
hiikiimlerine gore kat ilavesi yapilmasi halinde, mevcut agik ya da kapali ¢gikma 6lgiileri ilave katlar i¢in de
aynen uygulanabilir.

4.2.51.Birden ¢ok yol, meydan yesil alan vb. cephesi olan parsellerde ¢ikma izni, her cephe i¢in
adanin ¢ikmali tesekkiil etmis olmasina bagli olarak verilir. Bu hilkme gore yapilacak agik ve kapal
cikmalarda, 4.2.43, 4.2.44, 4.2.45, 4.2.46, 4.2.47, 4.2.48, 4.2.49 ve 4.2.50 maddelerinde ifade edilen
sartlara uyulur.

4.2.52 Kalorifersiz binalarda ayrilmasi zorunlu olan odunluk, kdmiirliik veya depo, varsa bodrum
katlarin herhangi birinde, aksi takdirde zemin katta veya bahcede yapilacak miistemilatlarda tertiplenmesi
gereklidir. Ayrica ayni 6zelliklerde olmak ve ana koridor veya merdivenle irtibati bulunmamak kaydi ile
konut iginde de tertiplenmesi miimkiindiir.

4.2.53.Konut kullanimli olup bagimsiz boliim sayist 30°dan fazla olan ve kati yakit kullanan
kaloriferli veya kalorifersiz binalar i¢in bir adet kapici dairesi veya site yonetim odasi yapilmasi
zorunludur. Birden fazla yap1 bulunan ve toplam bagimsiz boliim sayisi 30°dan fazla olan parsellerde de bu
hiikiim uygulanir, ancak bagimsiz béliim sayisinin 75’1 agsmasi halinde ikinci bir kapici dairesi veya site
yonetim odas1 yapilir. Ayrica, birden fazla yapinin bulundugu parsellerde 60’dan fazla bagimsiz boliimii
olan her bir bina i¢in mutlaka ayr1 bir kapici dairesi veya site yonetim odasi yapilir.
Yakit olarak akaryakit veya dogalgaz kullanilan konut kullanimli binalar i¢in bagimsiz boliim sayisinin
50’den fazla olmasi halinde bir, 150’den fazla olmas1 halinde 2 kapici dairesi veya site yonetim odasi
yapilmasi zorunludur. ilave her 150 daire icin ek bir kapici dairesi veya site yonetim odasi yapulir.

4.2.54.Site Yonetim Odalari; bina igerisinde veya disinda en az 15 m? biiyiikliigiinde ve hava
alabilecek sekilde diizenlenecektir.

4.2.55.Zemin kata baglh piyes olarak kullanilan bodrum katlar harig, iskan edilen bodrum katlar ile
birlikte kat adedi 5 ve daha fazla olan umumi binalar digindaki yapilarda, bodrumdan baglayan ve giris
dahil tiim katlara hizmet veren asansor yapilmasi zorunludur. Asansor yapilmasi zorunlu olan kat adedi
disinda kat adedine sahip yapilarda ayrica asansor boslugu birakilmasi gerekmemektedir. Binalarda tesis
edilecek asansorlerde TSE standartlarina uyulmasi zorunludur.
Tek asansorlii olup asansor yapilmasi zorunlu olan binalarda; asansor boslugu dar kenari (1,60) m. ve alani
(3,00) m? den, kap1 genisligi ise (0,90) m den az olamaz. Verilen dlgiiler min. 6l¢ii olup binalarin kullanim
amacina gore TSE Standartlarina uyularak 6l¢iilendirme yapilacaktir.
Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarinin yukaridaki 6l¢ii ve miktarlardan kiigiik olmasi halinde bu madde
hiikiimleri gegerlidir. Asansor yapilmasi zorunlu olmayan binalarda asansor 6lgiileri bu madde hiikiimlerine
tabii degildir. Engelli ve servis amagli yapilan tasiyici liftlerde asansor 6l¢iilerinin standartlara uygunlugu
aranmaz. Ancak, yapilacak mekanik tasarim ile ilgili kendi 6lgiileri aranir.

4.2.56.Yeni binalarda uygulanacak 1sitma sisteminin tayini i¢in Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi’nin 13. Maddesinin 3. Bendinde sinir deger olarak verilen 2000 m? toplam kullamim alanina
bodrum ve zemin kat1 ticaret olup, farkli bir 1sitma sistemi kullanmak ve 1s1 kaybin1 onleyecek gerekli
tedbirleri almak kaydiyla konut kullanimli binalarin bodrum ve zemin kat ticaret alanlari dahil
edilmeyecektir.

4.2.57.Binanin bodrum katinda diizenlenen siginak, kalorifer ve kapici dairesi gibi ortak yerlerden
bagimsiz boliim girisi yapilamaz. Ayrica bodrum kapisi tamamen tretuvar iizerinde kalan fazla meyilli
yollar disinda yapilacak 6n bahgesiz binalarda yol cephesinde bodrum girisi yapilamaz.
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Bagimsiz bolim teskil etmeyen zemin katla irtibatli bodrum katlardan da giris verilebilir.

4.2.58 Konutlarda zemin kata bagli tesis edilen kapali piyes alanlari higbir kosulda, bagh
bulundugu bagimsiz béliimiin alanimi agamaz. Ancak ortak merdivenin bodruma inmedigi durumlarda
bagimsiz boliim kat alant merdiven alani kadar asilabilir. Igyerlerinde ise bagli bulundugu piyes alanini
agabilir.

4.2.59.Konutlarn, topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlariin zorunlu piyeslerinden olan,
oturma odasi ve bir yatak odasinin pencere agilmak suretiyle, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin
saglandig1 dis duvarlari, en fazla 0,90 m zemine gomiilebilir. Bodrum katlarinin zemine baglantili piyes
olarak diizenlenmesi halinde, oturma odasi1 ve 1 yatak odasinin zemin katta diizenlenmesi ve asgari mesken
sartlarinin saglanmasi kaydiyla bodrum kattaki piyeslerinde en fazla 0.90 m zemine gomiilme sarti
aranmaz.

4.2.60.Bir binada kot alinan réper noktasi veya noktalarina gore, arazi egiminden dolayi, birden
fazla bodrum kat kazanilamaz. Birden fazla bodrum kat yapilmasi zorunlu oldugu takdirde, binanin insa
teknigi nedeniyle oturacagi en diisiik zemin seviyesindeki bodrum katin taban kotundan itibaren; iskan
edilen toplam kat adedi: (Imar Planinda belirtilmis veya bu Yonetmelige gore verilecek kat adedi) + 1 kati
(bodrum) gegcemez. Birden fazla bodrum katin iskan edilmesi istendiginde {iist katlardan kat eksiltilmesi
zorunludur.

4.2.61.0ncelikle binanm ihtiyac1 olan otopark alanmi karsilamak kosuluyla otopark yapmak iizere,
Binanin otopark alami ihtiyaci disinda kalan kisimlarinda ticari amaclh otopark yapmak iizere, Egitim,
saglik, konaklama, eglence ve kiiltiirel amagli inga edilen yapilarda ana fonksiyonun tamamlayicist olan ve
servis niteligi tagiyan Uniteler yapmak iizere, birden fazla bodrum kat yapilabilir. Bu tiir kullanimlarda tist
katlardan kat eksiltme zorunlulugu aranmaz. Parsel alani i¢cinde genel otopark ihtiyacinin karsilanmasi
durumunda bodrum katlarda ayrica otopark yapilmasi kosulu aranmaz.

4.2.62. Tamami1 otopark olarak yapilacak binalar ile bodrum katlarda ticari amach yapilan
otoparklar disindaki otoparklar ortak alan niteli§inde olup, bagimsiz boliim teskil edilemez. Binanin
otopark ihtiyacin1 karsilamak amaciyla bodrum katlarda yapilacak otoparklarda yan ve arka bahgelerde
tabii zeminin altinda gémiilii olma sart1 aranmaz. Agiga ¢ikan otoparklar TAKS ve KAKS hesabina dahil
edilmeyecek olup, komsu parsele bakan cephelerde duvar oriilmesine karar vermeye belediye yetkilidir.

4.2.63. Imar Planlarinda agik otopark olarak tamimli olan alanlarda UKOME gériisii almak, Ilgili
Belediyesinden vaziyet plan1 onay1 ve yapilacak yapi ile ilgili gerekli (statik, mimari, tesisat v.b. gibi.) tiim
projelerini hazirlayarak ruhsat almak ve ustii hi¢ bir kosulda kapatilmamak kosulu ve civarindaki yapilagsma
kosullarinin 6n gordiigii hmax yiiksekligi kadar mekanik otoparklar yapilabilir.

4.2.64. Kath otopark alani, Ticaret alan1 ve 10,00 metre ve {izerindeki yollara cepheli Konut alani
kullanimina sahip en az 500 m? taban alanli yap1 yapilabilecek parsellerde ticaret amaglh kullanilan zemin
katin disinda kalan diger katlarin tamami otopark yapilmak kosuluyla; Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi,
Ulagim Daire Bagkanligi'nin uygun goriisii alinmak suretiyle meri imar planinda yer alan kat ytiksekligine
plan degisikligine gerek kalmaksizin bir kat ilave edilir. Bu plan hiikmii ile ilave alinacak kat i¢in meri
planda yer alan KAKS/Emsal degeri bir kat1 karsilayacak sekilde yine plan degisikligine gerek kalmaksizin
artirilir.

Ancak yukarnida ifade edilen sekilde elde edilen kat ile yapilan yapilar zemin kat disinda higbir surette
otopark amaci disinda kullanilamaz. Bu durum s6z konusu yapimin yer aldigi parselin tapu kiitiigline
isletilecektir. Bu plan hiikmiine dayanmilarak yapilan yapilarin cepheleri ile ilgili tasarimlar Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi Kent Estetigi Kurulu'nun uygun gorecegi proje ¢ergevesinde gerceklestirilecektir.
Ayrica mekanik katli otopark sistemi yapilmak istendiginde; Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi, Ulagim Daire
Baskanligi'nin uygun goriisii alinmak suretiyle, taban alan1 kisitlamasi gézetilmeksizin, ¢ekme mesafeleri
ihlal edilmemek sartiyla meri planda yer alan kat yiiksekligine ve KAKS/Emsal degerine bakilmaksizin,
bitisik olarak yapilacagi yapinin sagak kotu yiiksekligini ge¢meyecek sekilde yapilmasina miisaade
edilecektir.

Ayrik olarak yapilacak mekanik katl otoparklarda ise kat yiiksekligi bitisiginde yer alan parsellerde ki en
yiiksek yapinin sagak kotu esas alinarak belirlenecek olup, bu tiir durumlarda ¢ekme mesafeleri ihlal
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edilmemek sartiyla KAKS/Emsal degeri asilabilir. Bu yapilarin da cepheleri ile ilgili tasarimlar Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi Kent Estetigi Kurulu'nun uygun gorecegi proje ¢ergevesinde gergeklestirilecektir.

4.2.65.Tiim binanin ihtiyaci olan hizmetlere ayrilan ortak alanlar (s1ignak, kalorifer dairesi, kapici
dairesi, komiirliik, su deposu, hidrofor, otopark vb) minimum o6l¢iileri asmamak ve bagimsiz bolim
olusturmamak kosuluyla bodrum katlarin herhangi birinin tamaminda ya da bir bdliimiinde yapilabilir.

4.2.66. 3.00 m veya daha fazla 6n bahgeli binalarda bodrum katin otopark kullanimina tahsis
edilmesi ve bina 6n cephesinin en diisiik zemin kotunda otopark girisi kosullarinin saglanmasi halinde, yol
cephesinden otopark girisi yapilmasi1 miimkiindiir. Bodrum katlardan birinde diizenlenen bu otoparklara yol
cephesinden %20 egimi agmamak kaydiyla hafriyat veya dolgu seklinde rampa yapilabilir. Ayrica
maksimum %20 rampa egimi ile ulagilamayan durumlarda bagimsiz boliim olusturmamak suretiyle
2.bodrum katlarda otopark zorunlulugu aranmaz.

4.2.67.Bodrum katlarla ilgili olarak getirilmis diizenlemeler ve muafiyetler, iISKI havzasi igin
gecerli degildir. Bu alanlarda bodrum kat, ana binanin izdiisiimiinii agmayacak sekilde diizenlenecektir.

4.2.68.Uzerinde mevcut binalar bulunan parsellerin ifrazinda mevcut binalarin K.A K.S. degeri
dikkate alinir. Ancak 17 Agustos 1999 Marmara depreminden once bir parselde birden fazla insaat ruhsath
binanin mevcut oldugu ya da yapi ruhsati alip bir kisminin yapilmasi veya bu binalarin bir veya bir kaginin
deprem esnasinda enkaz haline gelmesi veya agir hasarli raporu tanzim edilmesi sonucu yikilmasi
durumunda, imar plan1 veya yonetmelik degisikligi nedeniyle yikilan kisimlardaki kat maliklerinin hak
kaybina ugramamalar1 i¢in yikimla ilgili belgeleri ibraz etmeleri kaydiyla mevcut bina veya binalarin
bulundugu parselde yonetmelikte yer alan minimum ¢ekme mesafeleri ya da planda gdsterilen mesafeleri
ve TAKS degeri saglandiktan sonra kalan kisim ifraz edilebilir.

4.2.69.Imar uygulamalarinda mevcut yapilasma veya kadastral yapiya uyulmas: durumunda yol
aksini, yol genisligini degistirmemek kosuluyla 2 m. ye kadar degistirmeye Belediye yetkilidir.

4.2.70.Konumuna gore imar plant ve uygulama hiikiimlerinde belirtilen max. Kat Alam1 Kat
Sayisin1 (KAKS) agsmayacak ve bahge mesafelerine uyulacak sekilde imar plani ile getirilen max. kat adedi
veya bina yiiksekligi (h.max) degerinin altinda Taban Alan1 Kat Sayisin1 (TAKS) asarak, noksan katl1 bina
insa edilebilir. Imar plan1 kat sayis1 sinir1 altinda noksan katli projelendirilen ve bu kosula uygun olarak
bina yapilan parsellerde, imar plani kararlar ile getirilen max kat adedine veya bina yiiksekligine (h.max)
gore bina yapilmasi ancak mevcut noksan katli binanin yikilarak yeniden projelendirilmesi yolu ile olur.
Noksan katli projelendirilerek yapilmis yapinin mevcut hali iizerine hicbir sekilde ilave kat yapilamaz. Bu
hiikiim bitigik nizama tabi konut alanlarinda uygulanmaz. Bir parselde birden fazla bina yapilacaksa ise; bu
hiikmiin tiim binalar i¢in uygulanma zorunlulugu yoktur.

4.2.71. Binalarin aga¢ dikimine miisait olan 6n, yan ve arka bahgelerine yap1 insaat alaninin her 50
m? ° si i¢in ve bir agaca 10 m? yer ayrilmak sureti ile aga¢ dikilmesi zorunludur.
Agac dikimine miisait bah¢esi bulunmayan binalarda ise yap1 insaat alaninin her 50 m? °‘si i¢in bir agac
olmak iizere belediyenin gosterecegi kamu kullanimina ait (park, agaglandirma alan1 vb.) Alanlara agac
dikilecektir.
Bu maddenin uygulanmasina iligkin islemler Belediyesince yapilir. Aga¢ dikiminin gergeklestigine dair
park ve bahgeler miidiirliigiince diizenlenecek onayli belge ibraz edilmeden yapilara yap1 kullanma izni
verilemez.
Bu maddede belirtilen uygulama, mutlaka aga¢ dikme ve diktirme zorunlulugu seklinde olup, higbir
sekilde bedele doniistiiriilemez.

4.2.72.Akaryakit servis , CNG ve LPG ikmal istasyonu bolgelerinde parsel genisligi 40 .00 m’den,
parsel derinligi 30 m'den, parsel biiyiikliigii 1500 m?’den az olamaz. Bu odlgiilerin tespitinde, kdse bagina
rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge yerine, o yol i¢in tayin edilmis 6n bahge mesafesi alinir. Bu
fonksiyonlardan sadece biri yapilmak istendiginde de bu deger saglanacaktir.

4.2.73.Bankamatik cihazlarinin kullanimi nedeniyle yaya kaldinimlar1 yaya sirkiilasyonunu
olumsuz yonde etkileyecek sekilde isgal etmesine izin verilmez. Bankalarin bankamatik cihazlarinin
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kullanimu ile ilgili her tiirlii sirkiilasyonunu kendi miilkiyetleri i¢inde yola tagmayacak sekilde ¢ézmeleri
esastir.

Binalarin yol cephelerine tesis edilecek bankamatik cihazlar1 i¢in, binanin kendi miilkiyet sinirlari

iginde cephe boyunca en az 1.00 m geriye dogru c¢ekilmek suretiyle yer ayrilmasi ve cephesi de ¢evresi ile
uyumlu bir sekilde diizenlenerek kapatilmasi mecburidir. Ancak, bankamatik kurulacak binalarin, ayrica
tali bir yola, parka veya yesil alana cephesinin bulunmasi halinde, yaya kullanim alanlarini ve diger bina
girislerini engellemeyecek sekilde kendi miilkiyetlerinin diginda diizenleme yapilmasina karar vermeye ve
uygulanacak sekli takdire varsa estetik kurul ilke kararlar1 ve UKOME goriisii dogrultusunda belediye
yetkilidir. Evvelce yapilmis bankamatikler i¢in de bu hiikiim uygulanir.

4.2.74. Bir parselin bulundugu yap1 adasinda yer alan diger parsellerde imar plam1 ve yonetmelik
hiikiimlerine uygun bina bulunmasi halinde, bu parselde yapilacak olan yapilarin yapt derinligi ve buna
bagl ¢cekme mesafeleri diger parsellerdeki mevcut yapilarin derinlikleri ve ¢ekme mesafeleri ile ahenk
teskil edecek sekilde Belediyesince tespit edilir.

4.2.75.Imar planlarinda ticaret bolgesi olarak gosterilen bitisik nizam yap:1 adalarinda yapilacak
binalarin gece ve giindiiz ikamete ayrilmayan, sadece isyeri olarak kullanilan zemin katlari, bodrumlari ile
birlikte 6n ve yan bah¢e mesafelerine tecaviiz etmemek kaydi ile, arsa derinligince yapilabilir. Su kadar ki;
meyilli arsalarda bu yiiksekligin, arka komsu sinirinda tabii zeminden itibaren (8.50) m’ yi ge¢mesi
halinde, bu miktar1 agan kismi arka komsu siirindan en az (3.00) m geriden baglatilir.

4.2.76. Bir parselde ayni anda veya ayr1 ayr1 zamanlarda, yonetmelikteki hitkiimlere uyulmasi ve
hepsinin tek bir ruhsata baglanmasi kosulu ile birden fazla yap1 yapilabilir. Ancak binalarin birbirine olan
mesafeleri, imar Plani, planda yoksa Yonetmelikte her bina icin ayr1 ayr1 belirlenen bahge mesafelerinin
toplamindan az olamaz. Bir parselde birden fazla yap1 yapilacaksa yapilardan en az birine baglanmig olmasi
yapilarin 2 y1l icinde baslandigi anlamina gelir.

4.2.77.Bu plan notlarinin uygulanmasi sirasinda, tereddiit edilen hususlarda Biiyiiksehir
Belediyesi’nin goriisiine bagvurulur. Bu gibi durumlarda; Biiyiliksehir Belediyesi’nin verdigi goriis
dogrultusunda uygulama yapilmasi zorunludur.

Yukarida teklif edilen Kartepe 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan Revizyonu Plan Hiikiimleri
Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki Imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :
Kartepe 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan Revizyonu Plan Hiikiimleri ile ilgili Imar
Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile kabul edildi.

KARAR NO: 38

Imar Komisyonunun 29.03.2017 tarihli “Teleferik Projesine iliskin hat ve istasyonlarmn
G24d.08a.2c-2d-3a-3b-3d, G24d.08d.2a-2d-3a-3d ve (G24d.13a.2a paftalarina islenmesine ait
1/1000 6lgekli uygulama imar plani” ile ilgili raporu okundu.

KOMISYON GORUSU:

Derbent Mahallesi G.24.d.08.a.2c-2d-3a-3b-3d, G.24.d.08.d.2a-2d-3a-3d ve G.24.d.13a.2a
pafta sinirlar1 igerisinde ‘“Teleferik Projesi” kapsaminda s6z konusu projeye ait hat ve
istasyonlarin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin hazirlandig1 tespit edilmistir.

Derbent Mabhallesi Hikmetiye mevkii ile Kuzuyayla Tabiat Parki arasinda projesi
hazirlanan yaklasik 4.7 km uzunlugundaki Teleferik Hattinin planlara islenmesine ait 1/50000
Olgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plani ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar
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Plan1 degisikliginin Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 16.02.2017 Tarih ve 106 Sayili
karar1 ile uygun goriilerek onaylandigi tespit edilmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinde sz konusu “Teleferik Hattr” ile
Hikmetiye 110 ada 1 parselde yer alan baslangi¢c ve Kuzuyayla Tabiat Parki sinirlar1 igerisinde yer
alan bitis noktalarinda bulunan istasyon yapilari, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
onaylanan iist 6l¢gekli plan kararlar1 dogrultusunda planlanmistir.

Ayrica Hikmetiye mevkiinde planlanan istasyonun meri planlarda “Turizm Tesis Alan1”
kullaniminda kaldig1 ve istasyon yapimi sonrasinda meri plandaki yapilasma kosulunun yetersiz
kalmas1 nedeniyle ve Teleferik ile ilintili tesislerin yapimina olanak saglamasi i¢in “Turizm Tesis
Alan1” kullannmindaki E:0.50 olan yapilagsma kosulunun E:1.00 olarak diizenlendigi ve Teleferik
Projesi ile ilgili kullanim kararlarina yonelik plan hiikiimlerinin ilave edildigi tespit edilmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi siirinda bulunan Nazim Imar Planma esas
hazirlanan “Teleferik Projesi”ne ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 ve Plan Hiikmii
Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’'nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :

Teleferik Projesine iligkin hat ve istasyonlarin G24d.08a.2¢-2d-3a-3b-3d, G24d.08d.2a-2d-
3a-3d ve G24d.13a.2a paftalaria islenmesine ait 1/1000 dlgekli uygulama imar plani ile ilgili
Imar Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

KARAR NO: 39

Imar Komisyonunun 29.03.2017 tarihli “Dumlupinar Mahallesi 672, 673, 674, 675 ve 676
adalardaki 1 nolu parsellerde 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi” ile ilgili raporu
okundu.

KOMISYON GORUSU:

Dumlupinar Mahallesi G.24.a.21d.2c ve G.24.a.21d.2d paftalar1 sinirlari igerisinde bulunan
672 ada 1 parsel, 673 ada 1 parsel, 674 ada 1 parsel, 675 ada 1 parsel ve 676 ada 1 parseller ile
ilgili 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifinin hazirlandig1 tespit edilmistir.

Belediyemiz, G.24.a.21d.2¢c ve G.24.a.21d.2d paftalar1 siirlar igerisinde bulunan “Konut
Alan1” kullaniminda kalan 672 ada 1 parsel, 673 ada 1 parsel, 674 ada 1 parsel ve 676 ada 1 parsel
ile “Resmi Kurum Alani1” kullaniminda kalan 675 ada 1 parseller, Kartepe Genel Plan Revizyonu
kapsaminda Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2017 tarih ve 107 sayili karari ile
onayladig1 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plani’nda 672 ada 1 parsel “Resmi Kurum Alan1”
kullanimi olarak, 673 ada 1 parsel, 674 ada 1 parsel, 675 ada 1 parsel ve 676 ada 1 parseller ise
“Konut Alan1” kullanim1 olarak planlanmistir. Bu kapsamda 1/1000 lgekli Uygulama imar Plan
Revizyonu c¢aligmalarinin uzamasi nedeni ile séz konusu parsellerde yapilacak olan yatirimin
hizlandirilmas1 amaciyla plan degisikligi teklif edilmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami degisiklik teklifinde Kocaeli Biiyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim Imar Plani kararlar
dogrultusunda 672 ada 1 parsel, “Resmi Kurum Alan1” kullanimi1 olarak planlanmis olup
yapilasma kosulu E:1.00 hmax:3 kat belirlenmistir. 673 ada 1 parsel, 674 ada 1 parsel, 675 ada 1
parsel ve 676 ada 1 parsel ise “Konut Alan1” kullanim1 olarak planlanmis olup 1/5000 o6lcekli
Revizyon Nazim Imar Plan1 yogunluk degerlerine uygun olacak sekilde E:1.20 hmax:4 kat olarak
planlanmistir.

Ayrica 673 ada ile 674 ada arasinda kalan 10.00 metre imar yolu ile 675 ada ile 676 ada
arasinda kalan 10.00 metre imar yollarmin ada biitiinliglinii saglamak amaclh kaldirildig1 tespit
edilmistir. Daha O6nceden konut alan1 kullannminda kalan adalardaki yapilasma kosullarinin 2
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kattan 4 kata g¢ikartilmasi ile ilgili olarak Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’nden alinan kurum
goriisii dogrultusunda kat artisina yonelik zemin etiidli yaptirilmasi talep edilmemistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi sinirinda bulunan Nazim Imar Planina esas yapilan
planlama alan1 igerisinde hazirlanan 1/1000 Olgekli uygulama imar plam1 degisikligi
Komisyonumuzca uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki Imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :

Dumlupinar Mahallesi 672, 673, 674, 675 ve 676 adalardaki 1 nolu parsellerde 1/1000
olgekli uygulama imar plan1 degisikligi ile ilgili imar Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi
sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Giindem No: 20-Isletme Miidiirliigiiniin 13.03.2017 tarih ve 185 sayili “Belediyemiz
hizmetlerinde kullanilmak tizere 2 adet Servis Otobiisii (19+1) temin edilmesi” ile ilgili yazisi
okundu.

Yapilan miizakere neticesinde;
Konunun incelenerek bir raporla meclise sunulmak iizere Plan ve Biitge Komisyonuna
havalesine, oybirligi ile karar verildi.

Giindem No: 21-Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 20.03.2017 tarih ve 305 sayili
“Miilkiyeti Belediyemize ait tapuda Kartepe, S.Uzunbey Kumlagiftligi 420 ada 1 parsel numarali
7.833,00m? yiizol¢imlii Arsa vasifli tasinmaz ile Sarimese 761 ada 3 parsel numarali 6.369,79m?
ylizol¢timlii Arsa vasifli tasinmazlarin satist” ile ilgili yazis1 okundu.

Yapilan miizakere neticesinde;
Konunun incelenerek bir raporla meclise sunulmak iizere Plan ve Biitge Komisyonuna
havalesine, oybirligi ile karar verildi.

Giindem No: 22-Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 27.03.2017 tarih ve 322 sayili
“Miilkiyeti Belediyemize ait tapuda Kartepe, Ciftlik 963 parsel numarali 742,00m? yiizol¢iimlii
Tarla vasifli tasinmazin satig1” ile ilgili yazist okundu.

Yapilan miizakere neticesinde;
Konunun incelenerek bir raporla meclise sunulmak iizere Plan ve Biitge Komisyonuna
havalesine, oybirligi ile karar verildi.

KARAR NO: 40
Insan Kaynaklar1 ve Egitim Miidiirliigiiniin 27.03.2017 tarih ve 217 sayili “Birim
kurulmasi” ile ilgili yazis1 okundu.

Yapilan miizakere neticesinde;

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 48. maddesinin 2. fikras1 geregince; Etiit Proje
Miidiirliigii biriminin kurulmasina, oybirligi ile karar verildi.
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KARAR NO: 41
Insan Kaynaklar1 ve Egitim Miidiirliigiiniin 27.03.2017 tarih ve 218 sayil1 “Kadro ihdas1”
ilgili yazis1 okundu.

Yapilan miizakere neticesinde;

22/05/2016 tarih ve 29719 sayili resmi gazetede yayimlanip yiiriirliige giren “Belediye ve
Bagli Kuruluslar1 ile Mahalli Idare Birlikleri Norm Kadro Ilke ve Standartlarma Dair
Yoénetmelikte Degisiklik Yapilmasima Iliskin Y&netmelik” geregince C 11 gurubunda yer alan
belediyemizin diger miidiirliikk kadrolar1 13°den 15°e ¢ikarilmis olup,

1 adet 3. dereceli Etiit Proje Miudiirii, 1 adet 3. dereceli Arsiv Midiirii kadrolarinin
thdasina,

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/1 maddesi geregince, oybirligi ile karar verildi.

Mazeretleri nedeniyle bugiinkii  toplantiya  katilamayan iyelerden  Selahattin
ALTINKAYA’nin izinli sayimasim isteyen Temel OFLUOGLU ve Nilay MERTTURK
tarafindan, Sefer YILDIZ’in izinli sayilmasim isteyen Ercan AKCIL ve Orhan AKYUZ
tarafindan, Kemal BAYRAKTAR, Ahmet SAGIRKAYA ve Zafer ARAT 1n izinli sayilmalarimni
isteyen Ercan AKCIL ve Saban AKYILDIZ tarafindan verilen 04.04.2017 tarihli yazili 6nergeler
okunarak yapilan miizakeresi neticesinde;

Uyelerden Selahattin ALTINKAYA, Sefer YILDIZ, Kemal BAYRAKTAR, Ahmet
SAGIRKAYA ve Zafer ARAT 1 izinli sayilmalarina oybirligi ile karar verildi.

Birlesime bes dakika ara verildi.
Kapanma Saati: 10.50

Hiiseyin UZULMEZ Sevim BALABAN Faruk SARMAN
Belediye ve Meclis Bagkani Meclis Katibi Meclis Katibi
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