IMAR KOMiSYONU RAPORU
TOPLANTI TARIHI :26.07.2018
KONU :Ataevler Mabhallesi G.24.d.01.b.1.a-1.b, Rahmiye Mahallesi
G.24.d.01.d.2.c-2.d, Uzuntarla Mahallesi G.24.d.03.a.2.c pafta sinirlart igerisinde hazirlanan
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03.07.2018 tarih ve 8. giindem maddesi olarak
gortisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirliigiiniin 26.06.2018 tarih ve 2409 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Ataevler Mahallesi G.24.d.01.b.1.a-1.b paftalar1 sinir1 igerisinde yer alan 2222 nolu
parselde bulunan “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Park Alan1 ve 20.00 metre genigliginde
imar yolu”, Rahmiye Mahallesi G.24.d.01.d.2.c-2.d. paftalar sinir1 igerisinde yer alan 167 ada
9 ve 10 nolu parsellerdeki “Konut Alan1 ve 10.00 metre genisliginde imar yolu” kullanimi1 ve
Uzuntarla Mabhallesi G.24.d.03.a.2.c pafta sinirlar1 igerisinde yer alan 101 ada 17 nolu
parselde “Konut Alani ve 10.00 metre genisliginde imar yollar1” kullanimlar ile ilgili olarak
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin ve Kartepe Planlama Bolgesi Uygulama
Imar Plan1 Plan Hiikiimleri’nin 2.20 maddesine “167 ada 9 ve 10 parseller ve 101 ada 17 parselde
planlanan park alanlarmmin bedelsiz terki yapimadan yapr ruhsati verilemez.” hikkmii ile 3.5.3.
maddesine “2222 parsel konut disi kentsel calisma alamidr. Konut dist kentsel ¢alisma alaninda
yapilasma kosullart e:1.00 yencok=9.50 metredir. Konut disi kentsel ¢calisma alaminda,; konaklama
tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kiiltiirel tesisler, ¢cevre saghgi yoniinden tehlike olusturmayan
imalathaneler ile patlayici, parlayict ve yanici maddeler icermeyen depolarin yapilabilir.” Hiikkim
teklifinin hazirlandig tespit edilmistir.

Kartepe Belediyesi, G.24.d.01.b pafta sinirlar1 igerisinde bulunan 2222 nolu parselin
“Park Alan1” kullaniminin bir kisminin “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” kullanim1 olarak
diizenlenmesi adina kaldirilan park alanina esdeger alanin; Rahmiye Mabhallesi G.24.d.01.d
pafta smirlar icerisinde yer alan 167 ada 9, 10 ve 11 nolu parsellerin “Konut Alani”
kullannrminda kalan kisminin “Park Alani” kullanimi, Uzuntarla Mahallesi G.24.d.03.a pafta
smirlan igerisinde yer alan 101 ada 17 nolu parselin “Konut Alani” kullaniminda kalan
kisminin “Park Alan1” kullanimi olarak planlanmasi sureti ile karsilanmasi ve 2222 nolu
parselin kuzeyindeki imar yolunun diizenlenmesi ile ilgili hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 Degisikligi Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.03.2018 tarih ve 179
sayili karari ile onaylanmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinde Kocaeli
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi dogrultusunda

-2222 nolu parselde “Park Alan1” kullaniminin bir kismmin “Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alan1” kullanimi olarak,

-167 ada 9 ve 10 nolu parseller ve ayrica 167 ada 11 nolu parselin “Konut Alan1”
kullannminin ve giineyinde yer alan “10.00 metre genisliginde imar yolunun” “Park Alan1”
kullanim olarak,

-101 ada 17 nolu parselin “Konut Alan1” kullaniminda kalan kisimlarinin ve batisinda
bulunan 15.00 metre genisliginde imar yoluna baglantis1 bulunan “10.00 metre genisliginde
imar yollarmin” “Park Alan1” ve ayrica 101 ada 14 nolu parselin “10.00 metre genisliginde
imar yolunda” kalan kisminin ise “Konut Alan1” kullanimi olarak,

-2222 nolu parselin kuzeyinde yer alan refiij kaldirilip 20.00 metre genisliginde imar
yolu yeniden diizenlenmis olup 101 ada 17 nolu parselde ise giineyinde yer alan “10.00 metre
genisliginde imar yolunun” devamliliginin saglanabilmesi i¢in parselin dogusunda “10.00
metre genigliginde imar yolu” planlanmistir.



Teklif edilen plan degisikligi ile s6z konusu 2222 nolu parseldeki “Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alan1” kullanimmin yapilasma kosulunun ayni kaldigi belirlenmis olup yap1
yaklagma mesafesi de yeni ada formuna gore yine 10 metre olarak planlanmustir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi smirt igerisinde Kartepe Planlama Bolgesi
Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri’ne teklif edilen 3.5.3. maddenin kaldirilmasi ve 2.20.
maddenin ise “Rahmiye Mahallesi 167 ada 9 ve 10 parseller ve Uzuntarla Mahallesi 101 ada 17
parselde planlanan park alanlarinin bedelsiz terki yapilmadan Ataevier Mahallesi 2222 nolu parsele
yapi ruhsati verilemez” seklinde diizenlenmesi sureti ile Nazim Imar Plan Degisikligine esas
yapilan 2, 5 ve 8 nolu planlama boélgesi icerisinde hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan1 degisikligi Nilay MERTTURK ’iin ret oyuna karsilik, Komisyonumuzca oycoklugu ile
tadilen uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Murat Sabri CAKIR Selahattin AKTOP Nebahat KILIC
Imar Komisyonu Bagkani Komisyon Baskan Vekili Uye
Faruk SARMAN Nilay MERTTURK
Uye Uye



IMAR KOMiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :26.07.2018

KONU :Uzuntarla Mabhallesi G.24.d.03.b.3.c, 3d pafta smirlar igerisinde
hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi,
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 04.06.2018 tarih ve 14. giindem maddesi

olarak goriisiilerek rapor olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 28.05.2018 tarih ve 2325 sayili yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Uzuntarla Mahallesi G.24.d.03.b.3.c, 3d pafta smirlar igerisinde “Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alan1” kullaniminda bulunan 165 ada 11 nolu parselin bir kisminin
“Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1” kullanimi olarak diizenlenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifinin hazirlandig tespit edilmistir.

Kartepe Belediyesi, G.24.d.03.b pafta siirlari icerisinde bulunan 165 ada 11 nolu
parselin bir kismi Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.03.2018 tarih ve 183 sayili
karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi’nde “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alan1” kullanimi olarak planlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinde; 165 ada 11 nolu
parselin Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam kararlar1 dogrultusunda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” kullaniminin bir
kismu “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1” kullanimi olarak diizenlenmistir.

Teklif edilen plan degisikligi ile s6z konusu parselde “Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alan1” kullaniminin yapilasma kosulunun ayni kaldig: belirlenmis olup “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alan1” kullanimimin yapilasma kosulu “E:0.30, Yengok:7 metre” olarak planlandigs,
yap1 yaklagma sinirlarinin ise kanopi ve pompa tesisleri i¢in 5 metre, servis ve hizmet
birimleri i¢in 15.00 metre olarak planlandig1 belirlenmistir.

Ancak Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesinin 15.03.2018 tarih ve 183 sayili kararinda da
belirtildigi lizere 165 ada 11 nolu parselde mevcutta akaryakit tesisinin oldugu bu nedenle
Karayollar1 1.Bolge Midiirligi’ntin 11.01.2018 tarih E.12888 sayili yazisi ile tip proje
ornegine uygun olmadig1 belirtilmis olup yine Ulasim Dairesi Baskanliginin 24.10.2017 tarih
ve 148608 sayil1 yazisi ile trafik giivenligi agisindan uygun goriilmedigi belirtilmektedir.

Sonug¢ olarak plan degisikligi talebi yapan miilk sahibinden komisyon goriismeleri
esnasinda Karayollarindan onayli vaziyet plani veya ge¢is belgesinin gelmemesi yine Ulagim
Dairesi Bagkanligindan uygun goriis getirmedigi gerekgesi ile Kartepe Planlama Bolgesi
siirinda bulunan Nazim Plana esas yapilan 8 nolu planlama boélgesi icerisinde hazirlanan
1/1000 olcekli uygulama imar planmi degisikligi ile ilgili ¢alismalara devam edildiginden, 1
aylik ek siire talebinde bulunulmasi, Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Murat Sabri CAKIR Selahattin AKTOP Nebahat KILIC
Imar Komisyonu Baskani Komisyon Baskan Vekili Uye
(izinli)
Faruk SARMAN Nilay MERTTURK
Uye Uye



