IMAR KOMIiSYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :25.05.2018

KONU :Kartepe Planlama Bolgesi 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu Plan Hiikiimleri 2. Aski Itirazlar:
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03.05.2018 tarih ve 8. glindem maddesi olarak

goriisiilerek rapor olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 24.04.2018 tarih ve 2286 sayil1 yazisi incelendi.

Kartepe Planlama Bolgesi sinirlari igerisinde Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
11.01.2018 tarih ve 42 sayil1 meclis karar ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8-b
maddesi uyarinca 07.03.2018-05.04.2018 tarihleri arasinda Belediyemizce askiya ¢ikartilan
“Kartepe Planlama Bolgesi Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimleri 'ne” yasal aski siiresi i¢inde
itiraz olmadig1 ancak Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin uygulama sirasinda karsilastiklari
sorunlar1 ¢ozmek adma sundugu Oneriler ve Plan ve Proje Miidiirliigii dairesi tarafindan
yapilan incelemeler Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 32. maddesi 2.
bendi geregi 1/1.000 UIP-25658,2 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis Kartepe
Planlama Bolgesi Kartepe Planlama Bélgesi Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri *ne yasal
ask1 siiresinde Imar Komisyonu ve dairesi tarafindan yapilan incelemeler asagida
belirtilmistir;

1.Plan hiikiimlerinin 2.5. maddesinde yer alan “06.12.2012 tarih ve 28489 sayuli
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 6360 sayili On Dért Ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi lice Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Daire Kanun éncesinde koy statiisiinde olan Eski Esme, Uzuntarla,
Sirinsulhiye, Nusretiye ve Balaban sumirlart dahilinde kalan ve meri uygulama imar plan
onaylanmadan once insa edilen mevcut yapilar planda belirtilen ¢ekme mesafelerine
bakilmaksizin ruhsatlandirilabilir.” hikmiintin =~ “06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 6360 sayili On Dort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve
Yirmi Yedi lice Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Daire Kanun oncesinde koy statiisiinde olan Eski Esme, Uzuntarla, Sirinsulhiye,
Nusretiye, Balaban, Tepetarla, Rahmiye ve Karatepe sumirlart ddhilinde kalan ve meri
uygulama imar plani onaylanmadan énce insa edilen mevcut yapilar planda belirtilen ¢ekme
mesafelerine bakilmaksizin ruhsatlandirilabilir.” olarak diizenlenmesi,

2.Plan hiikiimlerinin 2.15. maddesinde yer alan “Kartepe Kent Merkezi Kentsel
Gelisim ve Proje Alani tespit edilen 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 73. Maddesine gore
Bakanlar Kurulu'nca 16.01.2012 tarihinde kararlastirtlan 378 hektarlik alan icerisinde
minimum parsel ifraz sarti biiyiikhigii 2500 m’ dir. Kent Merkezi Plani onayindan énce 3194
sayili Imar Kanununun 18.madde uygulamasi tamamlanan yapi adalarinda minimum ifraz
sartt 600 m” dir.” hitkkmiiniin “Kartepe Kent Merkezi Kentsel Gelisim ve Proje Alani tespit
edilen 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 73. Maddesine gére Bakanlar Kurulu’nca
16.01.2012 tarihinde kararlastirilan 378 hektarlik alan igerisinde minimum parsel ifraz sarti
biiyiikliigii 2500 m’ 'dir. Kent Merkezi Plani onayindan énce 3194 sayili Imar Kanununun
18.madde uygulamasi tamamlanan yapi adalarinda minimum ifraz sarti 600 m’ dir. Ancak
hisseli olup yapt ruhsati alinarak yapilasma tesekkiil etmis parsellerde kat irtifaki ve kat
miilkiyetine ¢oziim teskil etmek tizere ifraz sartinmi belirlemeye Belediyesi yetkilidir.” olarak
diizenlenmesi,
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3.Plan hiikiimlerinin 2.16. maddesinde yer alan “Her tirlii imar plant degisikligi ve
revizyonu ile kat artisi getirilen alanlarda mevcut yapilara hi¢bir sekilde ilave kat
vapilmasina miisaade edilemez. Kat artisi ancak yapinin yikilip yeniden yapilmas: durumunda
kullanilabilir.” hikminlin “Her tirli imar plam degisikligi ve revizyonu ile kat artisi
getirilen alanlarda mevcut yapilara hi¢hbir sekilde ilave kat yapilmasina miisaade edilemez.
Kat artis1 ancak yapinin yikilip yeniden yapilmasi durumunda kullanilabilir. Ancak 2009 yili
ve sonrasi Yapt Ruhsati alarak yapilmis veya Yapi Kullamim Izni almis yapilar Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi'nde belirtilen hususlara goére ilave kat artisindan yararlanabilir.” olarak
diizenlenmesi,

4.Plan hiikkiimlerinin 3.1.6. maddesinde yer alan “Eski Uzunciftlik Belediyesi
simirlarinda yer alan parsellerde min. ifraz sartt TAKS:0.40 olan adalarda minimum 350 m2,
TAKS: 0.30 olan adalarda minimum 500 m2, TAKS: 0.15 olan adalarda minimum 1000 m2,
TAKS: 0.05 olan adalarda minimum 2000 m2'dir. Min. Parsel cephesi 14 m. dir. hiikmiiniin
“Eski Uzunciftlik Belediyesi sinirlarinda yer alan parsellerde min. ifraz sartt TAKS:0.40 olan
adalarda minimum 350 m2, TAKS': 0.30 ve 0.25 olan adalarda minimum 500 m2, TAKS: 0.15
olan adalarda minimum 1000 m2, TAKS: 0.05 olan adalarda minimum 2000 m2'dir. Min.
Parsel cephesi 14 m. dir.” olarak diizenlenmesi,

5.Plan hiikiimlerinin 3.3.1. maddesinde yer alan “Yapilagsma kosullar: planda
verilmemis sanayi alani olarak ayrimis alanlarda; idari ve sosyal tesis binalarinda kat
yiiksekligi 9,50 m. olup, iiretim yapilan binalarda yapilan iiretimin teknolojik ozelliklerine
bagli olmak iizere tek katta serbesttir.” hikmiiniin “Yapilasma kosullari planda verilmemis
sanayi alani olarak ayrilmis alanlarda; idari ve sosyal tesis binalarinda kat yiiksekligi 9,50
m. olup, iiretim yapilan binalarda yapilan iiretimin teknolojik 6zelliklerine bagh olmak iizere
kat yiiksekligi serbesttir. ” olarak diizenlenmesi,

6.Plan hiikiimlerine 2.20. nolu maddesi olarak “Imar Plani simirlari icerisinde on
bahge mesafesi 5 metre olarak uygulandiginda taban alan hakkini kullanamayan parsellerde
on bahge mesafesini 3 metre olarak diizenlemeye Belediyesi yetkilidir.” hiikmiiniin ilave
edilmesi,

7.Plan hiikiimlerine 2.21. nolu maddesi olarak “Planda bitisik veya ayrik nizamda
tesekkiil edecek yapr adalarimin uzunlugu 75 m’den fazla olan bitisik nizam yapt adalarinda,
vangwna karsi giivenlik, erisim kontroliine iliskin diizenlemeler ve gereken tedbirler alinmak
kosulu ile yapt yapilabilir. Ancak bu tiir yapilasma ile ilgili itfaiye tarafindan projeye iliskin
onay veya uygun goriis alinacaktir.” hilkkmiiniin ilave edilmesi,

Komisyonumuzca uyvgun goriilmiistiir.

5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
gorlstilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Murat Sabri CAKIR Selahattin AKTOP Nebahat KILIC
Imar Komisyonu Baskan1 Komisyon Baskan Vekili Uye
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