IMAR KOMISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :18/12/2019

KONU :Sarimese Mahallesi G24d.01b.2¢-2d-3a-3b-3¢c-3d-4¢ pafta sinirlan
icerisinde hazirlanan Uygulama Imar Plami Degigikligi
KARAR : Belediyemiz Meclisinin 03/12/2019 tarih ve 2. giindem maddesi

olarak goriistilerek rapor olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirltigiiniin 12/11/2019 tarih ve 10974 sayilt yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alan: olarak belitrlenen Sarmmese Mahallesi, G24d.01b.2¢-2d-3a-3b-3¢-3d-4¢c
uygulama imar plant paftalart smrlart igerisinde Imar ve Sehircilik Miidirliigiince talep
edilen “Sarimese 28 nolu Uygulama Bélge Sinirlar” kapsaminda 11.10.2018 tarih 705 sayili
Enciimen Karariyla yapilacak olan 3194 sayih imar kanununun 18. Madde uygulama igine ait
ada kenarlarina iliskin diizenlemelerin yaptlmasi ile ilgili 4 Nolu Planlama Bolgesi 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plan degisiklik teklifinin hazirlandigs tespit edilmistir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigli'niin 29.08.2019 tarihli ve 51394323-115.99/7018 sayihi
yazist ile Sanmese 28 nolu bdlge simrlan igerisinde 11.10.2018 tarih 705 sayil: Enciimen
Karariyla 3194 sayilt imar kanununun 18. Madde uygulama isi yapilmasma karar verilmisg
olup 1/1000 Olgekli Uygulama imar planlarindaki sirlar ile fiilli kullammlar arasinda
uyumsuziuklarin  oldugu, bolgenin yapilagmis olmasi nedeniyle plan Uzerindeki ifraz
sartlarinin birgok taginmazi birbiri ile hisseli durumuna getirmesine neden oldugundan yazi
ekinde gonderilen imar uygulamasi calismasna gore imar plaminda ada kenarlarinda
diizeltmeler vapiimasi ve imar planlarinda yer alan ifraz sartlarmmn kaldirlmasimin talep
edildigi belirlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifinde; Kocaeli
Riiyitksehir Belediyesi’nin 12.09.2019 tarih ve 351 sayih meclis karani ile onaylanan st
dleekli Nazim Imar Plami degisikligi dogrultusunda talep edilen ada kenarlan ile ilgili
degisikliklerden ctkilenen kullamimlar ile ilgili diizenlemeler yapilmistir. Onaylanan ist
dleekli nazim imar plam kapsaminda imar uygulamasina esas olmak fizere 1/1000 Slgekli
uygulama imar planinda ada kenarlari yeniden diizenlenmistir. Ancak ifraz sartlarimn
kaldriimast ile ilgili olarak gerek bélgenin dogal karakteristik yapisinin bozulmasina sebep
olmasi gerekse bolgede daha dnceden yapilan imar uygulamalarinda ayn ifraz sartlarina gore
imar uygulamast yapilmis olmasi nedeniyle kamu yarar gozetilerek sz konusu alanda
meveut ifraz sartlart korunmustur.

Teklif edilen plan degisikligi ile sz konusu plantama bolgesinde etkilenen kentsel
kullanimlarimn  yapilasma kosullaninda herhangi bir degisiklik yapilmamis olup
dogrultusunda talep edilen ada kenarlar ile ilgili yeniden diizenlemelerin yapildif: tespit
edilmigtir.

Sonug olarak Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi
1/1.000 UlP-25663,12 seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) ahnmis olup Kartepe Planlama
Bolgesi sinrinda bulunan Nazim Plan degisikligine esas yapilan 4 nolu planlama bélgesi
icerisinde hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca
oybirlig ile uygun gdriiimektedir.

5393 sayii Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek lizere i bu rapor tarafimizea diizenlenmistir.
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IMAR KOMISYONU RAPORU

TOPLANT! TARIHI :18/12/2019

KONU :Ataevler Mahallesi G.24.d.01.b.2.d pafta smurlar igerisinde hazirlanan
Uygulama Imar Plant Degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/12/2019 tarih ve 3. glindem maddesi olarak

goriisilerek rapor olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin 12/11/2019 tarih ve 10975say1li yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alant olarak belirlenen Ataevlier Mahallesi (G.24.d.01.b.2.d uygulama imar
plan: pafta smurlart igerisinde bulunan 503 ada 3 ve 5 nolu, 371 ada 1 nolu, 372 ada 1 nolu
parscllerin tizerinden gecen TEDAS Genel Mudirltigli'ne ait 34.5 kv Enerji Nakil Hattinin
yerin altina almarak diizenlenmesi ile ilgili 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degigiklik
teklifinin hazirlandig tespit edilmigtir.

Kocaeli Biiyitksehir Belediyesinin 04.11.2019 tarihli ve 64940297-115.01.02-
00000796899 sayili vazis1 ile Belediyemiz Atacvier Mahallesi, 371 ada 1 nolu parselde
halihazirda bulunan Egref Uslu Itkokulu binasinm ¢ok eski ve fonksiyonel dzelligini yitirmis
olmas1 nedeniyle yikilarak yeni bir bina yapilmasmm planlandifi ancak Egitim Alam
{izerinden gegen ENH hattimn okul ingaati yapinuna engel oldugu belirtilmigtir. Bu sebeple
Egitim Alam: {izerinden gegen 34.5 kv Kisekdy TM-Karamiirsel TM. Enerji Nakil Hattinin
bir kisminin yerin altina alinmas: ile ilgili SEDAS Genel Midirltigdl ile imzalanan protokol
kapsaminda degisen kablo giizergdhinm planlara islenmesi gerektigi belirlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinde; Kocaeli
Biiyitksehir Belediyesi’nin 12.09.2019 tarih ve 351 sayih meclis karan ile onaylanan (st
oleekli Nazim Imar Plam degisikligi dogrultusunda 503 ada 3 ve 5 nolu, 371 ada 1 nolu, 372
ada 1 nolu parsellerin izerinden gegen 34.5 kv Enerji Nakil Hatti yeniden diizenlenerek plan
{izerinde yerin altia alinacak sekilde planlanmigtir.

Ayrica teklif edilen plan degisikligi ile stz konusu planlama bolgesinde diizenleme
yapilan “Egitim Tesis Alant ve Konut Alam™ kullanimlarmmn yapilagma kogullarinda ve yapi
yaklasma smmrlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamis olup meri uygulama imar planindaki
yapilagma kosullan ve yapt yaklagma sinirlarini korundugu tespit edilmigtir,

Sonug¢ olarak Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi
1/1.000 UiP-25661,20 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) ahinmig olup Kartepe Planlama
Bélgesi sinirinda bulunan Nazim Plan degisikligine esas yapilan 2 nolu planlama bolgesi
icerisinde hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
oybirligi ile uygun gorillmektedir.

5393 sayth Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gire Belediyemiz Meclisinde
goriistilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizea diizenlenmigtir,
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IMAR KOMISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :18/12/2019

KONU :Masukiye Mahallesi G24d.03¢.3d pafta smurlar igerisinde hazirlanan
Uygulama Imar Plam Degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/12/2019 tarih ve 4. gindem maddesi olarak

gortigtilerek rapor olusturulmak tizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje Miidiirltigiiniin
20/11/2019 tarih ve 11409 sayili yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alam olarak belirlenen Magukiye Mahallesi, G.24.d.03.c.3d pafta smirlan
igerisinde bulunan, “Depolama Alan (Soguk Hava Deposu)” kullaniminda kalan 4202 (eski 3466)
nolu parselde E.0.40 olan yapilasma kosulunun Eski Masukiye 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planindaki gibi E:0.50, yapt yaklasma smrlarinin ise 5 metre olmasi ile ilgili 8 Nolu Planlama
Bolgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin hazirlandig tespit edilmistir.

Plan degisiklifine konu parselde mevcutta faaliyet gosteren SofZuk Hava Deposu
bulunmakta olup yapiya iliskin eski Masukiye 1/1000 &Slgekli uygulama imar plammna esas alinan
10.02.2009 tarih ve 2 nolu Yap: Kullanim Izin Belgesi bulunmaktadir. Bu siirecte depoya ilave bina
yapilmas: maksadiyla imar durumu bagvurusunda bulunulmusg ve 06.11.2015 tarih ve 1962/8907
sayih imar durumu belgesi almmistir. Hazirlanan Imar durumu belgesi basvuru tarihinde ylirtirlikte
olan Kocaeli Biyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2008 tarih ve 174 sayili karari ile onaylanan
Eski Masukiye 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planina gére diizenlenmistir. Bu imar planinda sz
konusu parsel i¢in “Konut Dig1 Kentsel Calisma Alam” kullanimz olarak E:0.50, Hmax:8.00 metre,
yvap1 yaklasma simirlar: 5 metre olacak sekilde imar durumu belgesi diizenlendigi tespit edilmistir,
06.11.2015 tarihinde alinan imar durumu dogrultusunda da parsele 2 adet ilave bina yapilmasi i¢in
28.04.2016 tarih ve 169 nolu 2 adet yap:1 ruhsat: belgesi alindig: belirlenmigtir.

Bu siire¢ devam ederken Belediyemizce Kartepe Genel Plan Revizyonu yapilmastir. Kocaeli
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2017 tarih ve 376 sayih karan ile onaylanan 8 nolu Planlama
Bolgesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunda 4202 nolu parselin “Depolama Alam
(Soguk Hava Deposu)” kullanimi olarak yapilasma kosullarinin ise E:0.40, Yengok:9.50 metre ve
yap1 yaklagma smurlanmin  ise parselin batisindan 5 metre, difer cephelerden 10 metre olacak
sekilde planlanarak yapilasma kosullarida bazi degisiklikler yapildig: tespit edilmistir.

Ancak yapilan bu diizenlemelerin eski imar plani ve meveut yapilasma dikkate alinmadan
Belediyemizce sehven yapildigi, bu durumun passele ait ilave yapilar i¢in daha 6nceden alinan yapt
kullanim izin belgesi, imar durumu ve yapi ruhsati belgeleri icin kazamilmis hakkin elinden
alinmasina ve mevcut soguk hava deposunun da yap1 yaklasma siur icerisinde kalmasma neden
oldugu tespit edilmistir.

Teklif edilen plan degisikligi ile sbz konusu parselde yapilagmaya iliskin magduriyetin
ortadan kaldirllmas: adina yilkseklik degeri degistiriimeden yapilasma kosulunun Eski Magukiye
Planlarinda oldugu gibi E:0.50 ve yap1 yaklagsma smirlan ise parselin her cephesinden 5 metre
olacak sekilde planlandig: belirlenmistir.

Sonug olarak Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/1.000
UiP-25667,17 seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) alinmis olup Kartepe Planlama Bolgesi simirinda
bulunan Nazun Plan deisikligine esas yapilan 8 nolu planlama boélgesi igerisinde hazirlanan 1/1000
slgekli Uygulama Imar Plam: Degisikligi Komisyonumuzea oybirligi ile uygun gorillmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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IMAR KOMISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :18/12/2019

KONU :10 Nolu Plantama Balgesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant
KARAR :Belediyemiz Mecliginin 03/12/2019 tarih ve 5. giindem maddesi olarak
goristilerek rapor olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidirliigtiniin 20/11/2019 tarih ve 11411 sayih yazis1 incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

ficemiz Acisu, Cepni, Suadiye, Balaban, Nustetiye, Sirinsulhiye ve Derbent Mahalle
sitrlarmm bir kismum kapsayan alan icerisinde 10 Nolu Planlama Bolgesi 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam teklifinin hazirlandigr tespit edilmigtir.

Kartepe Genel Plan Revizyonu kapsaminda Uygulama Imar Plam 9 Planlama
Bolgesine ayrilmistir. Bu dogrultuda Emekevler, Acisu (Tepetarla Mevkii) , Cepni, Suadiye,
Balaban, Nusretiye, Sirinsulhiye ve Derbent Mahalle simirlanimn bir kismi 7 Nolu Planlama
Bolgesi olarak belirlenmistir. Ancak Acisu (Tepetarla Mevkii) Mahallesindeki vatandaglar
tarafindan agilan davalar sonucunda bahse konu 7 Nolu Planlama Bolgesine ait 1/1000 6lcekli
Revizyon Uygulama Imar Planina iligkin ylirtitmeyi durdurma karar: alimmugtir. Davaya konu
edilen yuritmeyi durdurma karannm sadece Acisu  (Tepetarla Mevkii) bolgesini
ilgilendirmesi diger mahallerdeki vatandaslarin mahkeme karar nedeniyle magdur olmasia
neden olmaktadir, Bu durum gerek mahkeme siirecinin sonuglanmasmin zaman almasi
gerekse vatandaglann magduriyetinin énlenmesi i¢in 7 Nolu Planlama Bolgesi Uygulama
Jmar Plam Plan Onama Simirinin diizenlenmesi gerekliliini ortaya g¢ikarmaktadir. Bu
kapsamda 7 nolu planlama bdlgesinin Acisu, Cepni, Suadiye, Balaban, Nusretiye, Sirinsulhiye
ve Derbent Mahalle smurlarinin bir kismi 10 Nolu Planlama Balgesi olarak belirlenmistir.

Planlama alanmda 1/5000 8lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planjarmna
acilan davalara iliskin mahkeme kararlart ger¢evesinde yapilan diizenlemeler, gelisme konut
alanlarindaki tablolarin kaldirilarak sosyal donati alanlarinin alt 8l¢ekli planiardaki konum ve
biiytikliiklerinin plana aktariimas: ile ilgili hazirlanan 1/50000 Slgekli Cevre Diizeni Plam,
1/25000 ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami degigiklikleri Kocaeli Bliytiksehir Belediye
Meclisinin 12.09.2019 tarih ve 351 sayili karan ile onaylanmgtir.

Nazim fmar Plan: degigikligi kapsammda hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama Imar
Plam teklifinde;

1. Plan biittiniinde meveut Uygulama Imar Plam plan kararlar: korundugu,

2. Cepni, Suadiye, Acisu, Balaban, Nusretiye ve Derbent Mahalleleri sinurlari igerisinde
yer alan mevcut demir yolu hattina iligkin degisen “Demiryolu Koruma Kusagt”
sinirina gore kullammlarm 12.07.2018 tarih ve 403 sayili meclis karari ile onaylanan
nazim imar plam dogrultusunda yeniden diizenlenerek planlara aktarildigs,

3. Cepni Mahallesi sinirlari igerisinde 124 ada 62 parsel ve 111 ada 2 nolu parselden
gecen demiryolu iltisak hatti projesinin Kocacli Biiyliksehir Belediyesi’nin 17.01.2019
tarih ve 32 saytli meclis karar: ile onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi dogrultusunda 10 nolu planlama bolgesi simr igerisinde kalan kisminin
plana aktanldigy,

4. Yine mahkeme siirecinin uzamasi sebebi ile alt dlgekli imar plam yapilamayan
Balaban ve Nusretiye Mahallesinde yer alan 101 ada 1, 23, 24 parseller ve 103 ada 4
nolu parselde hazirlanan 16.08.2018 tarih ve 462 sayili meclis karar1 onaylanan 1/5000
8lcekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve Mevzi Imar Plamt kararlan dogrultusunda
parsellerde yer alan “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan ve Diger Tarnm Alanm”
kullanimlart mevzi imar planindaki kullanumlara gére “0.20/0.40, 5/A-2/3 yapilagma
kosuluna sahip Geligme Konut Alant”, “Park Alam” ve “Otopark Alam” kullantm
olarak, ayrica 101 ada 1 nolu parselin dogusunda yer alan “Otopark Alam” kullanimi
ve kuzeyinde yer alan “30.00 metre genislifinde imar yolu meveut arazykullanimi




5. Sirinsulhiye Mahallesi sinirlart icerisinde 106 ada 31 nolu parsel ve 114 ada 1 nolu
parselde bulunan Sakarya Elektrik Dagitim A.S.nin 25.04.2018 tarihli yazis: ile
meveut durumdaki Sletimlerine gbre imar planlarina aktarilmasini talep ettigi “Trafo
Alam” kullanimlari da uygulama imar planina aktarildigs tespit edilmistir.

Sonug olarak Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi
1/1.000 UIP-40010 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) alinmis olup Kartepe Planlama
Bolgesi sinirinda bulunan Nazim Plan degisikliine esas yapilan 10 Nolu Planlama Bélgesi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu Keomisyonumuzca oybirlifi ile uygun

goritlmektedir.
5393 sayihh Beledive Kanunu'nun 18/c maddesine goére Belediyemiz Meclisinde

gorigtilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafinmzcea diizenlenmisgtir.
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IMAR KOMISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :18/12/2019

KONU -7 Nolu Planlama Bolgesi 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani ve Plan
Onama St Degisikligi
KARAR " :Belediyemiz Meclisinin 03/12/2019 tarih ve 6. giindem maddesi olarak

goriisiilerek rapor olusturulmak tizere komisyonumuza havale edilen Plan wve Proje
Miidiirliiginiin 20/11/2019 tarih ve 11412 sayih yazist incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

ilcemiz Emekevier, Acisu (Tepetarla Mevkii) , Cepni, Suadiye, Balaban, Nusretiye,
Sirinsulhiye ve Derbent Mahalle simirlarinin bir kismum kapayan alanda 7 Nolu Planlama
Bolgesi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam ve Plan Onama Smin degisiklik teklifinin
hazirlandi@1 tespit edilmisgtir.

Kartepe Genel Plan Revizyonu kapsaminda Uygulama Imar Plami 9 Planlama
Bolgesine ayrilmistir. Bu dogrultuda Emekevler, Acisu (Tepetarla Mevkii) , Cepni, Suadiye,
Balaban, Nusretiye, Sirinsulhiye ve Derbent Mahalle simrlarimin bir kismi 7 Nolu Plantama
Bélgesi olarak belirlenmistir. Ancak Acisu (Tepetarla Mevkii) Mahallesindeki vatandaslar
tarafindan acilan davalar sonucunda bahse konu 7 Nolu Planlama Bélgesine ait 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planmna iliskin ytirlitmeyi durdurma karart alinmigtir. Davaya konu
edilen yiiriitmeyi durdurma kararmm  sadece Acisu  (Tepetarla Mevkii) bolgesini
ilgilendirmesi diger mahallerdeki vatandaglarin mahkeme karar1 nedeniyle magdur olmasina
neden olmaktadir. Bu durum gerek mahkeme siirecinin sonuglanmasinm zaman almasi
gerekse vatandaslarm magduriyetinin Snlenmesi i¢in 7 Nolu Planlama Bélgesi Uygulama
Imar Plam1 Plan Onama Smrmin diizenlenmesi gereklilifini ortaya g¢ikarmaktadir. Bu
kapsamda Acisu (Tepetarla Mevkii), Suadiye ve Derbent Mahalle sinirlarinin bir kismunin 7
Nolu Planlama Bélgesi olarak, Acisu, Cepni, Suadiye, Balaban, Nusretiye, Sirinsulhiye ve
Derbent Mahalle sinirlarmin bir kismu 10 Nolu Planlame Bolgesi olarak, Emekevler ve
Acisu Mahalle sinirlarnin bir kisma ise 11 Nolu Planlama Bolgesi olarak belirlendifi tespit
edilmistir.

Planlama alanmda 1/5000 dlcekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarina
agilan davalara iliskin mahkeme kararlari gergevesinde yaptlan diizenlemeler, gelisme konut
alantarindaki tablolarin kaldirilarak sosyal donati alanlarnmn alt &lgekli planlardaki konum ve
bityiikliiklerinin plana aktariimas: ile ilgili hazirlanan 1/50000 8lgekli Cevre Diizeni Plam,
1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklikleri Kocaeli Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.09.2019 tarih ve 351 sayili karan ile onaylanmustir.

Nazim Imar Plam degigikligi kapsaminda hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plam teklifinde;

1. Acisu (Tepetarla Mevki) mahallesi ile ilgili imar planlart {izerinde bulunan “Fay Hattr”
Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan 28.09.2011 giin ve 102732 sayih genelge
geregince 22.07.2013 tarihli onaylanan zemin etit raporu dogrultusunda “AJE 27
olarak belirlenmis ve Uygulama Imar Plaminda “Park Alam” kullanimi olarak
planlanmisti. Park Alam olarak planlanmas) ile ilgili agilan davalar sonrasinda alinan
mahkeme kararlart dikkate alinarak 150 metre genisliginde koruma bandi olarak
planlanan “Park Alani” kullamrm kaldirilarak Plan Onama Simirt disina gikartildigt,

2. TEM Otoyolu ile Gilney Marmara Otoyolu giizergdhimn baglantt projesinin arasmdaki
kalan “Acik Spor Alani” kullammina agilan davalar sonucunda “Agik Spor Alani,
Otopark Alani ve Park Alam™ kullanuminda olan ayrica zemin yapisi agisindan
yapilasmaya kisith bulunan bélgenin “Uygun Olmayan Alan” olmast nedeniyle de bu
alanlarin “Diger Tarrm Alani” kullamimt olarak diizenlendigi,




3. Uygulama Imar Plaminda bahse konu Acisu (Tepetarla Mevki) mahallesinin giiney
kisminda yer alan “Gelisme Konut Alant” kullaniminda olan meveut hilihazirdaki eski
kéy yerlesik alaninin ve yogun konut dokusunun bulundugu bélge “Meveut Konut
Alam” kullanimu olarak planlandifi ve yine Acisu (Tepetarla Mevki) mahallesinin
giineyinde bulunan mevecut Demiryolu hattina yakin olan “Geligme Konut Alani”
kismumn “Diger Tanm Alam™ kullanimu olarak planiandig;,

4. Acisu Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan TEM Otoyolu giizergdh ile ilgili
Karayolu Yol Kenar1 Koruma Kusag: simria goére kullanimlarin Nazim imar plam
degisikligi dogrultusunda dlizenlenerek planiara aktarildigi,

5. Gelisme konut alanlarindaki Sosyal Donati Alan Gereksinimi tablosunun kaldiriimas:
dogrultusunda sosyal donat: alanlarinin ve ulagim semasimin mevcut yerlesim
dogrultusunda yeniden diizenlemeler yapilarak planlandif: tespit edilmisgtir.

Sonug olarak Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi
1/1.000 UIP-25666,6 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almmis olup Kartepe Planlama
Boélgesi smurinda bulunan Nazim Plan degisikligine esas yapilan 7 Nolu Planlama Bolgesi
igerisinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ve Plan Onama Swuri degisikligi
Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goritlmektedir.

5393 sayih Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gére Beledivemiz Meclisinde
gortstlerek karar verilmek iizere 1g bu rapor tarafimizea diizenlenmigtir,
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IMAR KOMISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :18/12/2019

KONU :11 Nolu Planlama Bélgesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/12/2019 tarih ve 7. giindem maddesi olarak
gortigiilerek rapor olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Midiirligiiniin 20/11/2019 tarih ve 11413 sayih yazis1 incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

llgemiz Emekevler ve Acisu Mahalle smurlarimin bir kismimi kapsayan alan icerisinde
11 Nolu Planlama Bélgesi 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam teklifinin hazirlandign tespit
edilmigtir.

Kartepe Genel Plan Revizyonu kapsammda Uygulama Imar Plam1 9 Planlama
Bolgesine ayrilmistir. Bu dogrultuda Emekevler, Acisu (Tepetarla Mevkii) , Cepni, Suadiye,
Balaban, Nusretiye, Sirinsulhiye ve Derbent Mahalle simrlarimin bir kismi 7 Nola Planlama
Bolgesi olarak belirlenmigtir. Ancak Acisu (Tepetarla Mevkii) Mahallesindeki vatandaslar
tarafindan a¢ilan davalar sonucunda bahse konu 7 Nolu Planlama Bélgesine ait 1/1000 dleekli
Revizyon Uygulama Imar Planma iliskin yiiriitmeyi durdurma karari alinmigtir. Davaya konu
edilen yliriitmeyi durdurma kararinm sadece Acisu  (Tepetarla Mevkii) bolgesini
ilgilendirmesi diger mahallerdeki vatandaglarin mahkeme karari nedeniyle magdur olmasina
neden olmaktadir. Bu durum gerek mahkeme siirecinin sonuglanmasinin zaman almasi
gerekse vatandaslarin magduriyetinin 6nlenmesi i¢in 7 Nolu Planlama Bélgesi Uygulama
Imar Plan1 Plan Onama Simrmn diizenlenmesi gereklilifini ortaya ¢ikarmaktadir. Bu
kapsamda 7 nolu planlama bélgesinin Emekevler ve Acisu Mahalle smirlariin bir kismm 11
Nolu Planlama Bolgesi olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarma
acilan davalara iligkin mahkeme kararlan cercevesinde yapilan diizenlemeler, gelisme konut
alanlarindaki tablolann kaldirilarak sosyal donati alanlarimin alt 6lgekli planlardaki konum ve
buytikliklerinin plana aktarilmas: ile ilgili hazirlanan 1/50000 Slgekli Cevre Dizeni Plani,
1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisiklikleri Kocaeli Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.09.2019 tarih ve 351 sayili karar ile onaylanmustir.

Nazim Imar Plan: degisikligi kapsaminda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan: teklifinde;

1. Plan biitinlinde meveut Uygulama Imar Plam plan kararlarmm korundugu,
2, Emekeviler ve Acisu Mahalleleri sinrrlart icerisinde yer alan TEM Otoyolu’na ait

“Karayolu Yol Kenan Koruma Kusagi” diizenlenerek imar plamna aktarildig tespit

edilmistir.

Sonuc olarak Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi
1/1.000 UIP-40011 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almmis olup Kartepe Planlama
Bolgesi smurinda bulunan Nazim Plan degisikligine esas yapilan 11 Nolu Planlama Bélgesi
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Komisyonumuzca oybirligi ile uygun
gortilmektedir.

5393 sayill Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Mechsmde
poriisiilerek karar verilmek tizere 1s bu rapor tarafimizea diizenlenmistir. -
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IMAR KOMISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :18/12/2019

KONU :Suadiye Mahallesi, G.24.d.07.a.l.c-1.d pafta smirlan igerisinde
hazirlanan Uygulama Imar Plam Degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/12/2019 tarih ve 8. giindem maddesi olarak

goriglilerek rapor olusturulmak {lizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Mudirligiintin 20/11/2019 tarih ve 11414 sayili yazis incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alan: olarak belirlenen Suadiye Mahallesi, G.24.d.07.a.1.c-1.d pafta smmirlan
icerisinde yer alan 3580, 2472 ve 2475 nolu parsellerin bulundugu bélgedeki imar yollariun
diizenlenmesi ile ilgili olarak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin
hazirlandig) tespit edilmigtir.

Plan degisikligi teklifi 3580, 134 ada 7 ve 9 nolu parsel sahipleri tarafindan Kartepe
Belediyesi’ne verilen 19.11.2019 tarih ve 19164 sayili dilekge sonucunda hazirlanmgtir, Tlgili
dilekgede Suadiye Mahallesinde yer alan 3580 nolu parselinden 10.00 metre genisliginde yol
gecmesi nedeni ile parseline yapr yapamadigi ve 134 ada 7 ve 9 nolu parsellerde Kartepe
Belediyesi tarafindan miilkiyet smurt igerisine duvar yapildii belirtiferek yapilan duvar
alanma karsilik 3580 nolu parselde bulunan 10.00 metre genisliginde imar yolunun
kaldiritmasi, 2472 ve 2475 nolu parsellerden gegen 10.00 metre genisligindeki imar yolunun
ise 7.00 metre olarak planlanmasi talep edilmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinde; 2510, 3580 ve
2475 nolu parsellerden gegen 10.00 metre genisliginde imar yolu ile ilgili olarak;

- 3580 nolu parselden gecen kismy kaldirilarak “Konut Alany” kullanimmi planlanmistir.

- 2475 ve 2510 nolu parselden gegen kisunlari 7.00 metre genigliginde imar yolu olarak
diizenlenmistir.

- Apyrica diizenleme yapilan 10.00 metre genigliginde imar yolunun tasit yolu niteliginde
olmasi nedeniyle tasit yollarinm devamlihiinin saglanmast adina 2506 nolu parsel ile 134
ada 1 nolu parsel arasindan gecen 10.00 metre genisliindeki tasit yolu, yaya yolu olarak
2540 ve 2474 nolu parsellerin arasmdan gegen 10.00 metre genisligindeki yaya yolu ise
tasit yolu kullanimu olarak planlandif tespit edilmistir.

Sonug olarak Mekénsal Planlar Yapim Yonetmelifinin 32. maddesi 2. bendi geregi
1/1.000 UIP-25664,9 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) alinmis olup Kartepe Planlama
Bélgesi sinirinda bulunan Nazim Plan degisikligine esas yapilan 5 nolu planlama bélgesi
icerisinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca
oybirligi ile uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine goére Belediyemiz Meclisinde
goriislilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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IMAR KOMISYONU RAPORU

TOPLANTI TARIHI :18/12/2019

KONU :Sarimege ve Cepni Mahallesi G24.d.02.a.3.d-4.c, G24.d.02.d.1.b-2.a-
2.b Paftalarinda Hazirlanan Uygulama Imar Plani Degisikligi
KARAR :Belediyemiz Meclisinin 03/12/2019 tarih ve 9. giindem maddesi olarak

gorigtilerek rapor olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje
Miidiirhigiiniin 27/11/2019 tarith ve 11692 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Sarimese ve Cepni Mahallesi G24.d.02.a.3.d-4.c, G24.d.02.d.1.b-2.a-2.b uygulama
imar plani pafta siurlan igerisinde bulunan 111 ada 9, 10, 11 nolu parseller ve 146 ada 20
nolu parselde 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin hazirlandig: tespit
edilmistir.

Kartepe Belediyesi, G24.d gevre diizeni plan paftasi, G24.d.1-G24.d.02.d nazim imar
plam paftalari siirlan igerisinde bulunan 111 ada 2, 11 nolu parseller ve 124 ada 62 nolu
parselde TCDD 1. Bélge Mudiirligi'niin goriislt dogrultusunda demiryolu iltisak hatti
baglantisinin imar planlara islenmesine iliskin hazirlanan 1/50000 6lcekli Cevre Diizeni Plam,
1/25000 ve 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi’nin
17.01.2019 tarih ve 32 sayil1 meclis karari ile onaylanmuigtir.

Hazirlanan 1/1000 6igekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinde, Nazim Imar
Plam degisikligi ve TCDD 1. Bolge Miudurltigli'ntin gériisi dogrultusunda;

6 nolu planlama bolgesi igerisinde kalan kismina iligskin 111 ada 11 nolu parselin
giineyinde planlanan 6 adet ve kuzeyinde planlanan ladet demiryolu iltisak hatt1
baglantisi imar planlarina aktarilmigtir.

~ 111 ada 11 nolu parsel ve 146 ada 20 nolu parsel arasinda 15.00 metre genigliginde
imar yolu kullanimi olmast nedeniyle iki parsel arasindaki ulasmmun saglanabilmesi
adina onayh vaziyet planinda bulunan 20.00 metre genisgligindeki koprii baglantist
imar planlarinda planlanmigtir.

- Yine onaylt vaziyet plani cer¢evesinee 146 ada 20 nolu parsel ve 111 ada 9 nolu parsel
arasindaki imar yolu genisliinin sabit olmamasi nedeniyle imar yolunun diger
kisimlarindaki gibi 1500 metre genigliginde olacak sekilde planlandii tespit
edilmistir.

- Ayrica "Konut Dis1t Kentsel Calisma Alam" kullamminda olan 111 nolu ada

biitiiniinde emsal degeri deZistiriimeden Yengok:9.50 m olan ylikseklik degerinin

Yengok:12.50 m olacak sekilde planiandigi belirlenmistir.

Sonug olarak Mekédnsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi
1/1.000 UIP-25665,6 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) alinmis olup Kartepe Planlama
Bolgesi sinirinda bulunan Nazim Plan degisikligine esas yapilan 6 nolu planlama bdlgesi
igerisinde hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degigikligi Komisyonumuzca Sabri
SOYER’in ret oyuna karsilik, oycoklugu ile uygun goértilmektedir,

5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gére Belediyemiz Meclisinde
goriislilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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