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KONU: Emekevler Mahallesi G24.d.02.a.1.a-1.d pafta simin igerisinde hazirlanan 1/1000
tleekli uygulama imar plani degisikligi,

Belediye Meclisimizin 02/09/2020 tarih ve 63 sayil karar geregi goriigiilerek rapor
olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje Miudtirliigiiniin 28/05/2020
tarih ve 10929 sayili yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alam olarak belirlenen Emekevier Mahallesi G24.d.02a.1.a-1.d uygulama
imar plam pafta s igerisinde tescil harici alanda bulunan Cengiz Topel Caddesi ile Cemal
Kura Caddesine cepheli olan iki adet "Teknik Altyap: Alant" kullanimlarinin diizenlenmesine
iligkin 2 nolu planlama bdlgesi 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin
hazirlandigi tespit edilmistir,

Plan degisikliine konu Cengiz Topel Caddest ile Cemal Kura Caddesine cepheli olan
iki adet "Teknik Altyapr Alan1” kullanimlarinin yerleri meveut arazi kullanmm dogrultusunda
aym giizergdh tizerinde kaydirtlarak “Trafo Alani” kullanimi olarak yeniden diizenlendipi
belirlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinde;

» ik degisiklik yapilan Trafo Alaninda; Meveut Uygulama Imar Planinda Cemal Kura

Caddesine cepheli "Kiiltiirel Tesis Alami” kullamminda kalan alanda mevcut arazide
trafo binasmin bulunmasi nedeni ile bu alan “Trafo Alam” kullanumi olarak
diizenlenmis olup yapilan degisiklik ile kaldwilan “Teknik Altyapt Alam”
kullaniminin ise esdeger olarak "Kultlirel Tesis Alam" kullanimi olarak diizenlendigi
belirlenmisgtir.

» Ikinci degisiklik yapilan Trafo Alaninda; Emekevler Mahalle Konagi c¢evresinde
yurliylly glizergéhlan ile ilgili dtizenlemeler yapilmas: duisiiniildiigiinden Cengiz Topel
Caddesine cepheli olan "Teknik Altyapr Alant” kullantminda kalan alanm yiiriiyiis
glizergdhinin ana yola ¢tkismni kapatacad: digtiniildtigtinden aym giizergah tizerinde
doguya dogru kaydinlarak “Trafo Alam” kullammi olarak diizenlendigi tespit
editmigtir. Yapilan degisiklik ile kaldirlan “Teknik Altyapr Alam” kullammi ise
egdeger olarak "Park Alani" kullanimi olarak diizenlendigi belirlenmistir.

» Teklif edilen plan degisikligi ile bahse konu alanda bulunan “Kiiltiirel Tesis Alant”
kullanimimn yapilasma kogulu E:1.00, Yengok:3 kat olarak aymi sekilde planlanmistir.
Ancak *Teknik Altyapt Alani” kullamimnin kaydirtlarak "Trafo Alani” kullanimi
diizenlenmesi nedeniyle yapi yaklagma sinirlart 20.00 metre genisligindeki Imar Yolu
ve Konut Alans kullanimina cepheli kisimlarindan 5 metre, Park Alan1 ve Trafo Alam
kullamimma cepheli kisimlarindan 3 metre olacak olacak sekilde diizenlendigi tespit
edilmistir.




Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi smirinda bulunan 2 nolu planlama bolgesi
icerisinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzea Sabri
SOYER’in ret oyuna kargilik oygoklugu ile uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunuw’'nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
gbriistilerek karar verilmek lizere i bu rapor tarafimizea diizenlenmistir.
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KONU: Emekevler Mahallesi G24.a.21.¢.3.c-G24.d.01.b.2.b-G24.d.02.a.1.a pafta smin
icerisinde hazirlanan uygulama imar plant degisikligi,

Belediye Meclisimizin 02/09/2020 tarih ve 64 sayili karan geregi goriigtilerek rapor
olugturulmak tizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje Midiirltigtintin 31/08/2020
tarih ve 11213 sayili yazist incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;
Planlama alani olarak belirlenen Emekevler Mahallesinde yer alan G24.a.21.c3.c-

(24.4.01.b.2.b-G24.d.02.a.1.a uygulama imar plani paftalari sinirlar igerisinde bulunan 2585
nolu parselin bir kismumun hem Belediyemize ekonomik katk: saglamas: hem de kamu yarari
cergevesinde degerlendirilmesi adina “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1” kullanimi olarak
diizenlenmesi ile ilgili 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan degisiklik teklifinin hazirlandig
belirlenmigtir.

Sz konusu 2585 nolu parselin D-100 karayoluna cepheli olmasi nedeniyle Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 8. Maddesi dogrultusunda Karayollar1 1. Bélge Miidiirliigii’ne
plan degisikligine iliskin kurum griisti soruldugu 31.03.2020 tarih ve E.82316 sayih Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim ve Trafik YOnetimi Dairesi Bagkanlipina yazilan yazi ile
“Akaryakit Tesisi Girig-Cikig Diizenlemesi Projesinin” onaylandig ve bahse konu “Akaryakit
Tesisi Girig-Cikis Diizenlemesi Projesi” kapsaminda Karayollan ile Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi arasmda onaylanan proje ile birlikte protokol hazirlanarak imzalandig1 tespit
edilmigtir,

Bu kapsamda Kartepe Belediyesi, (.24.d.01.b. nazim imar plani pafta smirlart
igerisinde bulunan 2585 nolu parselin bir kisminn ilgili kurum gdrtsleri de dikkate alinarak
“Akaryakit ve Servis [stasyonu Alani” kullammt olarak diizenlenmesine iligkin hazirlanan
1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Kocaeli Biytksehir Belediyesi'nin 13.08.2020
tarih ve 310 sayihi meclis karar ile onaylanmigtir.

Nazmm Imar Plan degisiklipi dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam degisiklik teklifinde;

~ 2585 nolu parselin bir kism: “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani” kullanimi olarak
planlanarak Karayollari 1.Bélge Midiirliigii'nce onaylanan “Akaryakit Tesisi Girig-

Cikis Diizenlemesi Projesine” gére akaryakit alanina ait giris ve ¢ikaglar imar planina

aktarddify,

~ “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam” kullanmmmn yapilasma kosulu E:0.30,

Yengok:7 metre, yapt yaklasma surlart ise “Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve

Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” dogrultusunda Kanopi ve Pompa Tesislert

fcin Sacak Ucu Yaklasma Simiri; 5 metre, Servis ve Hizmet Birimleri Yap: Yaklagma

S 15 metre, difer cephelerden ise 5 metre olarak planlandigi,

- Parselin kuzeyinde yer alan D-100 Karayoluna paralel tasit yolu ise “Karayollar

Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” dogrultusunda

kavsak mesafelerinin saglanmasi adina Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam
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kullammina kadar olan kismu servis yolu olarak yeniden diizenlenerek tagit yolunun
devamlilif parselin dogusundaki imar yolu ile saglandig,

~ Parselin dogusunda bulunan imar yolunun bir kisminmn ise cep otopark alani olarak
diizenlendigi tespit edilmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi simrinda bulunan Nazim Imar Planina esas
yaptlan 2 nolu planlama b&lgesi igerisinde hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam
Degisiklifi Komisyonumuzca Sabri SOYER’in ret oyuna karsihk oygoklugu ile uygun
goriilmektedir.

5393 sayih Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriiglilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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