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KOCAELI KARTEPE iLCE BELEDIYESI
IMAR KOMIiSYONU (7.04.2021 - 6.04.2022) RAPORU

Rapor Olusturma Tarihi : 25.08.2021

RAPOR NO: 2021/17
KONU : Plan Hilkmii Degisikligi Teklifi,

Belediye Meclisimizin 03/08/2021 tarih ve 76 sayili karar1 geregi goriisiilerek rapor olusturulmak iizere
komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje Midiirliigiiniin 30/06/2021 tarih ve 11477 sayil1 yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Kartepe Planlama Bolgesi sinirlari icerisinde Kartepe Planlama Bélgesi Uygulama Imar Plani PlanHiikiimleri’nin 2.14.
maddesinde degisiklik teklifinin hazirlandig tespit edilmistir.

Hazirlanan Uygulama Imar Plan1 PlanHitkmii degisiklik teklifi ile;

e Kartepe Planlama Bélgesi 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimlerinin 2.14. maddesinde yer alan
“Binalarin konumlanacagi parsellerde/adalarda tabanda daha az alan kullanimi saglayarak betonlagmanin 6niine gegmek
ve daha yesil bir yasam alan1 olusturabilmek amaciyla; meri imar planinda 3 ve daha fazla kat yiiksekligine sahip,
TAKS degeri:0,30 ve iizeri, KAKS/EMSAL degeri:0,90 ve iistiinde yer alan ayrik yapilasma nizamina tabii konut veya
ticaret alan1 kullanimina sahip alanlarda; jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda bir kisitlama bulunmamasi, 2004 y1l1
sonrasinda higbir sekilde kat adedine iliskin plan degisikliginden faydalanmamis olmas1 kosuluyla KAKS degeri
arttirilmaksizin, TAKS degeri azaltilarak, kat adedi degeri; uygulama imar plan1 degisikligine gerek kalmaksizin 1 kat
ilave edilmek suretiyle arttirilir. Bu hiikiimden istifade edebilmek i¢in; imar adasinin tamaminda ya da en az 2000 m2
alana sahip parselde uygulama yapmak zorunludur. Parsel 6l¢eginde yapilacak uygulama esnasinda uygulama yapilmak
istenilen parselin yer aldig1 ada i¢inde kalan parsellerin toplam alan1 2000 m2’nin altinda kalmas1 durumunda kalan
kisimlar tevhid edilmek kosuluyla kat ilavesi adanin tamaminda uygulanir. Kat ilavesi sonrasinda yan/arka bahge
mesafeleri yeni olusan kat sayisi esas alinmak suretiyle belirlenir. Bu plan hiitkmiinden mevcut yapilar higbir kosulda
istifade edemez. Yiriirliikkte yer alan plana esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinin kat ilavesi i¢in yeterli bilgi
icermemesi durumunda yeni etiit yapilacaktir. Kat ilavesi taleplerinde ayrica sosyal ve teknik altyap1 alan1 ayrilmasi
talep edilmez.” hiikkiim dogrultusunda konut veya ticaret alanlarinda uygulama imar plan1 degisikligine gerek
kalmaksizin kat adedil kat arttirilabilmektedir. Ancak Ilgemiz sinirlar1 igerisindekat artisina iliskin 2004 y1l1 sonras1
bolgesel plan degisikliklerinin yapilmis olmasi ve Kartepe Planlama Bolgesinin tamamini1 kapsayan Genel Plan
Revizyonu yapilmis olmasi bu maddeden yararlanacak olan alanlari kisitlamakta olup bu durumunmagduriyete sebep
oldugu tespit edilmistir.

¢ Bu kapsamda Plan Hiikiimlerinin 2.14. maddesinde yer alan "2004 y1l1 sonrasinda higbir sekilde kat adedine iligkin plan
degisikliginden faydalanmamis olmasi kosuluyla"hiikmiintinkaldirilarak plan hiikmi “Binalarin konumlanacagi
parsellerde/adalarda tabanda daha az alan kullanimi saglayarak betonlagmanin 6niine gegmek ve daha yesil bir yagam
alan1 olusturabilmek amactyla; meri imar planinda 3 ve daha fazla kat yiiksekligine sahip, TAKS degeri:0,30 ve iizeri,
KAKS/EMSAL degeri:0,90 ve iistiinde yer alan ayrik yapilagsma nizamina tabii konut veya ticaret alan1 kullanimina
sahip alanlarda; jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda bir kisitlama bulunmamasi durumunda KAKS degeri
arttirilmaksizin, TAKS degeri azaltilarak, kat adedi degeri; uygulama imar plan1 degisikligine gerek kalmaksizin 1 kat
ilave edilmek suretiyle arttirilir. Bu hiikiimden istifade edebilmek i¢in; imar adasinin tamaminda ya da en az 2000 m2
alana sahip parselde uygulama yapmak zorunludur. Parsel 6l¢eginde yapilacak uygulama esnasinda uygulama yapilmak
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istenilen parselin yer aldig1 ada i¢inde kalan parsellerin toplam alan1 2000 m2’nin altinda kalmas1 durumunda kalan
kisimlar tevhid edilmek kosuluyla kat ilavesi adanin tamaminda uygulanir. Kat ilavesi sonrasinda yan/arka bahge
mesafeleri yeni olusan kat sayis1 esas alinmak suretiyle belirlenir. Bu plan hiikkmiinden mevcut yapilar higbir kosulda
istifade edemez. Yiiriirliikkte yer alan plana esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinin kat ilavesi i¢in yeterli bilgi
icermemesi durumunda yeni etiit yapilacaktir. Kat ilavesi taleplerinde ayrica sosyal ve teknik altyapi alan1 ayrilmasi
talep edilmez.” Olacak sekilde yeniden diizenlenmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bélgesi sinirinda bulunan Kartepe Planlama Bolgesi Uygulama imar Plani Plan
Hiikmii Degisikligi Komisyonumuzca Sabri SOYER’in ret oyuna karsilik oygoklugu ile uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere i bu
rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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