T.C.
KOCAELI KARTEPE {LCE BELEDIYESI
iMAR KOMISYONU RAPORU

Rapor Olusturma Tarihi  : 26/05/2021

Rapor No : 2021711

Konu : Masukiye Mahallesi G24.d.03.c.3.d pafta smur igerisinde hazirlanan
uygulama imar plam degisikligi ve uygulama imar plam plan hitkiimlerine
plan hitkmii eklenmesi,

Belediye Meclisimizin 17/05/2021 tarih ve 48 sayih kararr geregi goriisiilerek rapor olugturulmak
tizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje Mudiirligtintin 27/04/2021 tarih ve 7760 sayili yazist
incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alani olarak belirlenen Masukiye Mahallesi, G.24.d.03.c.3.d uygulama imar plani pafta

siurlart igerisinde bulunan 217 ada 1, 3, 4 ve 5 nolu parsellerde yer alan “20.00 metre genisligindeki imar

Yolu, Park Alam, Ticaret Alam (T3), Konut Alam ve Kiiltirel Tesis Alam” kullanimlarnm diizenlenmesine

~iliskin 8 Nolu Planlama Bolgesi 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ve Uygulama Imar Plam
Plan Hitkmii teklifinin hazirtandigs belirlenmisgtir.

Bu kapsamda Masukiye Mahallesi G24.d.2, G24.d.03.c nazim imar plani pafta stmrlan icerisinde
bulunan 217 ada 1, 3, 4 ve 5 nolu parsellerde yer alan “20.00 metre genisligindeki Imar Yolu, Park Alans,
Ticaret Alam (T3), Konut Alani ve Kiiltiirel Tesis Alani” kullammlarinin diizenlenmesine iligkin 1/25000 ve
1/5000 slgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/5000 dlgekli Nazm Imar Plam Hikiim teklifi Kocaeli
Biiyliksehir Belediyesi’nin 11.03.2021 tarih ve 135 sayih meclis karari ile tadilen onaylanmustir.

S6z konusu onaylanan Nazim Imar Plam degisikligi dogrultusunda hazirlanan 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinde;

- 217 ada 1 nolu parselde “E:0.20, 5/A-2/3 yapilasma kosuluna sahip Meveut Konut Alant”,
“E:0.40, A-2 yapilasma kosuluna sahip 3. Derece Ticaret (T3) Alan:” ile “Park Alam” kullanmi
kaldirilarak, “E:0.60, Yengok:3 kat vyapilagma koguluna sahip yollardan 5 metre, diger
cephelerden ise 3 metre yapr yaklagma simrt olacak sekilde Ticaret-Turizm-Konut Alam”,
“E:0.50, Yengok:3 kat yapilasma kosuluna sahip ve her cephesinden 5 metre yap1 yaklasma
s olacak sekilde Ozel Kiiltiirel Tesis Alam” ile “Park Alam™ kullanimi olarak diizenlendigi,

- Kaldmilan “Park Alam” kullanum: ve yapilan degisiklik ile olugan emsal artigi sonucu artacak

— nifusun ihtiyact olan sosyal donat1 alanimin tamami 217 ada 1 nolu parsel icerisinde planianarak
“3. Derece Ticaret Alam (T3) ve Meveut Konut Alan” kullamminin bir kismu “Park Alani ve
Ozel Kiiltiirel Tesis Alant” kullanimu olacak seklinde diizenlenerek kargilandify,

- 217 ada 1 nolu parselde ver alan 7.00, 10.00 ve 20.00 metrelik imar yolu giizergghlarinda
yapilan degisiklik sonrasinda Ticaret-Turizm-Konut Alant kullantmi olarak bir biitlin haline
getirilerek planlandify,

- Bahse konu alanda bulunan 20.00 metre genigligindeki imar yolunun giineybatisinda yer alan
kavsak ile ilgili Kocaeli Biiytiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanhfimn tneri olarak
hazirladigr kavsak projesinin tamanu {ist 6lgekli plana aktarilmadifindan plan degisikligine konu
217 ada 4 nolu parseli kapsayan diizenlemeler plana aktanlarak kavsagm planlandif tespit
edilmistir.

Enes AYDINLI
-Izinli-
Baskan Vekili
Tugce TIMUR Tahsin VAROL




T.C.
KOCAELI KARTEPE ILCE BELEDIiYES]
IMAR KOMISYONU RAPORU

Rapor Olusturma Tarihi : 26/05/2021

Rapor No 1 2021/11

Konu : Masukiye Mahallesi G24.d.03.¢.3.d pafta sinirt icerisinde hazirlanan
uygulama imar plam degisiklifi ve uygulama imar plam plan hitkiimlerine
plan hitkmii eklenmesi,

- Aynca Kocaeli Biyitksehir Belediyesi’nin 11.03.2021 tarih ve 135 sayili meclis kararinda
“Ticaret-Turizm-Konut Alani1” kullanimu ile ilgili belirtilen ifadeler dogrultusunda 1/1000
6leekli Uygulama Imar Plan: degisikligine iliskin plan hiikkmii ilave edilmesi gerekliligi
ortaya ¢ikmus olup plan hitkiimlerinin ilgili kismuina “Magukive Mahallesi, 217 ada 1 nolu
parsel “Ticaret + Turizm + Konut Alam” kullammi alant olarak planlanmis olup bu alanda
Ticaret Kullaruim Orami %30, Turizm Kullaorum Orami %20, Konut Kullaram Orant %50
oranda belivlenmistir.” lave edildigi tespit edilmistir.

Sonug olarak Nazim Imar Planina esas yapilan 8 nolu planlama bolgesi igerisinde hazirlanan “1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve Uygulama Imar Plam Plan Hitkmii’ Komisyonumuzca Sabri

SOYER’in ret oyuna karsihik oycoklugu ile uygun goriilmektedir.
5393 sayilt Belediye Kanunu'nun 18/¢ maddesine gére Belediyemiz Meclisinde goriigtilerek karar

verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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