T.C.
KOCAELI KARTEPE iLCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI
Dénem(Y1l) : 3(2019) Karar Ozeti: 3194 say1li Imar Kanunu’nun 8. maddesinin (b)
Toplant : 1 bendinde yer alan ek madde 6 dogrultusunda Ilgemize ait
Birlesim : 1 uygulama imar planlar tizerindeki yiiksekliklere iligkin
Oturum - 1 hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plant degisikligi,
Karar Tarihi:  05.01.2021
Karar No : 2

KARAR

Imar Komisyonunun 25/12/2020 tarih ve 2020/17 sayil1 “3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesinin (b) bendinde yer
alan ek madde 6 dogrultusunda flgemize ait uygulama imar planlar {izerindeki yiiksekliklere iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli

=99

uygulama imar plani degisikligi” ile ilgili raporu okundu.
KOMIiSYON GORUSU:

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alani olarak belirlenen Dumlupinar Mahallesi, G23.b.25.c.2.c-3b, G24.a.21.d.1.d-4a uygulama imar plani
paftalar1 sinirlar1 igerisinde yer alan 3678, 3679, 3680 nolu parselde bulunan “Belediye Hizmet Alani ve Resmi Kurum
Alan1” kullanimi ile Rahmiye ve Atagehir Mahallesi, G24.d.01.c.1.d-4a-4d, G24.d.01.d.2.c-3b 4a uygulama imar plani
paftalari siirlari igerisinde yer alan 1156 ile 1180 arasindaki parseller ve 2803 nolu parselde bulunan “Yiiksekogrenim Tesis
Alanr” kullanimu iizerindeki yiiksekliklere iligkin 2 ve 5 Nolu Planlama Bélgesi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisiklik
teklifinin hazirlandig tespit edilmistir.

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nin 01.04.2020 tarih ve 64940297-622.03-00001027745 sayil1 yazisi ile
20.02.2020 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7221 sayili Kanun dogrultusunda meri imar planlarinda
“Yengok=Serbest” olarak belirlenmis “Sanayi Alani, Ibadethane Alanlar1 ve Tarimsal Amagl Silo” kullanimlar1 hari¢ olmak

iizere, yiiksekligin “avan projeye gore belirlenecektir” ifadesi olan alanlar, plan notu ile yiikseklikleri belirlenen donati alanlar

dahil olmak {izere, plan iizerinde yiiksekli§i yazilmayan donati, konut, is merkezi ve diger kullanim alanlarinda ¢evrelerinde
yer alan yapilagma kosullarina gore yap1 yiiksekligin belirlenerek planlara aktarilmasi gerektigi belirtilmistir.

Bu kapsamda 20.02.2020 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7221 sayili Kanun ile 3194 sayil imar
Kanunu’nun 8.maddesinin (b) bendinde yer alan Ek Madde 6 dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisiklik teklifinde;

1. Mevcut Uygulama imar Planinda 3678 nolu parselde bulunan “Resmi Kurum Alan1 (Adliye Saray1)” kullaniminda yer
alan planlarda yiikseklik ile ilgili "H: Alanda kat yiiksekligi yapilacak ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit raporu dogrultusunda
belirlenecektir.” ifadesine iligkin ilgili kuruma goriis sorulmus olup Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi-Yap1 Kontrol
Dairesi Bagkanligi’nin 21.09.2020 tarih ve 23189131-754-00001207970 say1l1 yazisi ile “ ... yap1 yiiksekligini gosteren kesit
yazimiz ekinde gonderilmistir.” seklinde goriis bildirmistir. Bu kapsamda yazi ekinde bulunan kesit dogrultusunda yap1
yiiksekliginin “Yengok: 7 kat” olarak diizenlendigi,

2. Mevcut Uygulama Imar Planinda 3679 nolu parselde bulunan “Belediye Hizmet Alan1” kullaniminda yer alan planlarda
yikseklik ile ilgili "H: Alanda kat yiiksekligi yapilacak ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit raporu dogrultusunda
belirlenecektir.” ifadesine iliskin ilgili kuruma goriis sorulmus olup Kocaeli Valiligi-Yatirim izleme ve Koordinasyon
Bagkanligi’nin 26.11.2020 tarih ve E-12282432-000-21237 sayili yazisi ile “... parselde planlanan Kocaeli Valiligi Ek Hizmet
Binas1 projelendirme ¢aligsmalari, avan proje kapsaminda olup bahse konu projenin kat yiiksekliklerinin 3.50 m ve 2 Bodrum
kat, Zemin kat (+) 7 normal kat olmas1 planlanmaktadir.” seklinde goriis bildirmistir. Bu kapsamda alinan kurum goriisii
dogrultusunda yap1 yiiksekliginin “Yengok: 8 kat” olarak diizenlendigi,
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Kartepe Belediye Bagkani
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3. Mevcut Uygulama imar Planinda 3680 nolu parselde bulunan “Belediye Hizmet Alan1 (Katar Diizenleme ve Triyaj
Alan1)” kullaniminda yer alan planlarda yiikseklik ile ilgili "H: Alanda kat yiiksekligi yapilacak ayrintili jeolojik ve jeoteknik
etiit raporu dogrultusunda belirlenecektir.” ifadesine iligkin ilgili kuruma goriis sorulmus olup Kocaeli Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi-Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin 21.09.2020 tarih ve 83160238-754-00001210544 sayil1 yazisi ile “ ... parselde
yapilmasi planlanan depolama alani ile ilgili hazirlanan vaziyet planinda mimari tasarimla ilgili bilgiler yer almamaktadir. Fakat
daha 6nce yapimi gerceklesen bezer depo alani projelerinde bakim onarim tesislerinin yaklagik 15.00 metre yiiksekliginde
oldugu ...” seklinde goriis bildirmistir. Bu kapsamda alinan kurum goriisii dogrultusunda yapi yiiksekliginin “Yengok: 15.00
metre” olarak diizenlendigi belirlenmistir.
4. Ayrica ilk ii¢ maddede yapilan diizenlemelere ilave olarak 3678 nolu parseldeki “Resmi Kurum Alani (Adliye Saray1)”,
3679 nolu parseldeki “Belediye Hizmet Alan1” ve 3680 nolu parseldeki “Belediye Hizmet Alanm1 (Katar Diizenleme ve Triyaj
Alan1)” kullaniminda bulunan mevcut Uygulama Imar Plani iizerinde “Alanda ulasim, yapilasma ve yerlesme plan1 Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesince onaylanacak avan proje dogrultusunda gergeklestirilecektir. H: alanda kat yiiksekligi yapilacak
ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit raporu dogrultusunda belirlenecektir.” seklinde yer alan ifadede kat yiiksekligi ile ilgili kisim
cikartilarak “Alanda ulasim, yapilagma ve yerlesme plan1 Kocaeli Biiyiliksehir Belediyesince onaylanacak avan proje
dogrultusunda gerceklestirilecektir.” seklinde diizenlendigi belirlenmistir.
5. Mevcut Uygulama imar Planinda 1156 ile 1180 arasindaki parseller ve 2803 nolu parselde bulunan “Yiiksekdgrenim
Tesis Alan1” kullaniminda yer alan yiikseklik ile ilgili “Bu alanda kat yiiksekligi parsel bazinda yaptirilacak ayrintili jeolojik ve
jeoteknik etiit raporlari ile topografya ve yapi iliskileri goz 6niinde bulundurulmak suretiyle hazirlanacak ve belediyesince
onaylanacak avan projede belirlenecektir.” ifadesine iliskin ilgili kuruma gériis sorulmus olup Kocaeli Universitesi
Rektorliigiine-Yapr Isleri ve Teknik Daire Baskanligi'nin 03.09.2020 tarih ve 48653696-622.02/E.13923 sayil1 yazisi ile
“Universitemiz 2020 yil biitgesi imkanlari ile amlan calismalarin yaptirilmas: miimkiin géziikmediginden, Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi ve diger kurum ve kuruluslarin bolge i¢in almis olduklari kat yiiksekligi degerlerine gore degerlendirme yapilmasi
uygun olacaktir.” seklinde goriis bildirmistir. Bu kapsamda alinan kurum goriisii dogrultusunda ilgemizde yer alan diger
“Yiiksekdgrenim Tesis Alan1” kullanimindaki yapilasma kosullar1 dikkate alinarak “Yengok: 4 kat” olarak diizenlendigi tespit
edilmistir.
6. Ayrica “Yiiksekdgrenim Tesis Alan1” kullaniminda bulunan mevcut Uygulama imar Plani iizerinde * Bu alanda kat
yiiksekligi parsel bazinda yaptirilacak ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari ile topografya ve yapi iligkileri goz 6niinde
bulundurulmak suretiyle hazirlanacak ve belediyesince onaylanacak avan projede belirlenecektir. Alanda zorunlu alanlarin
disinda tevhit gerceklestirilmeden gerekli terk islemleri sonrasi ingaat ruhsati diizenlenebilir.” seklinde yer alan ifadede kat
yiksekligi ile ilgili kisim ¢ikartilarak “Bu alanda ulagim, yapilagma ve yerlesme plani yaptirilacak ayrintili jeolojik ve
jeoteknik etiit raporlari ile topografya ve yapi iliskileri goz 6niinde bulundurulmak suretiyle hazirlanacak ve belediyesince
onaylanacak avan projede belirlenecektir. Alanda zorunlu alanlarin disinda tevhit gerceklestirilmeden gerekli terk islemleri
sonrasi insaat ruhsati diizenlenebilir.” seklinde diizenlendigi belirlenmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Boélgesi sinirinda bulunan 2 ve 5 Nolu Planlama Bolgesi icerisinde hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Komisyonumuzca oybirligi ile uygun gériilmektedir.
5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR :

3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesinin (b) bendinde yer alan ek madde 6 dogrultusunda ilgemize ait uygulama
imar planlari iizerindeki yiiksekliklere iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi ile ilgili Imar
Komisyonu Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile kabul edildi.

Bagkan
Av. Muhammet Mustafa KOCAMAN
Kartepe Belediye Bagkani
Katip Yedek Katip
Eda ACIKYOL Murat SOYER
Belediye Meclisi Uyesi 5 Belediye Meclisi Uyesi
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