T.C. . Rapor No:
KARTEPE BELEDIYE 2020717
MECLISI
HARTEPES IMAR KOMISYONU Rgsflrz};%g? l
BELEDIVESIS RAPORU

KONU: 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesinin (b} bendinde yer alan ek madde 6
dogrultusunda ilgemize ait 1/1000 6lgekli uygulama imar planlar tizerindeki yitksekliklere
iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi,

Belediye Meclisimizin 02/12/2020 tarih ve 81 sayili karari geregi goriisiilerek rapor
olugturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje Mudiirligtniin 20/10/2020
tarth ve 14387 sayili vazist incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alani olarak belirlenen Dumlupmar Mahallesi, G23.b.25.c.2.¢c-3b,
(24.a.21.d.1.d-4a uygulama imar plam paftalar: siirlan igerisinde yer alan 3678, 3679, 3680
nolu parselde bulunan “Belediye Hizmet Alam ve Resmi Kurum Alamt” kullanmm ile
Rahmiye ve Atagehir Mahallesi, G24.d.01.¢c.1.d-4a-4d, G24.d.01.d.2.c-3b 4a uygulama imar
plam paftalar: smirlar igerisinde yer alan 1156 ile 1180 arasindaki parseller ve 2803 nolu
parselde bulunan “Yiiksekogrenim Tesis Alam” kullanumi tizerindeki yiiksekliklere iligkin 2
ve 5 Nolu Planlama Bélgesi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam: degisiklik teklifinin
hazirlandif tespit edilmistir.

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Baskanligimn 01.04.2020 tarih ve 64940297-622.03-
00001027745 sayili yazist ile 20.02.2020 tarthinde resmi gazetede yayimlanarak yiirlirliige
giren 7221 sayih Kanun doprultusunda meri imar planlarinda “Yengok=Serbest” olarak
belirlenmis “Sanayi Alani, Ibadethane Alanlan ve Tarimsal Amagch Silo” kullanimlar: harig
olmak {izere, yiikseklifin “avan projeve gre belirlenecektir” ifadesi olan alanlar, plan notu ile
yiikseklikleri belirlenen donati alanlart dahil olmak {izere, plan f{izerinde yiiksekligi

azilmavan donati, konut, is merkezi ve diger kullanim alanlarinda ¢evrelerinde yer alan
yapilasma kosullaria gére yapr yiiksekligin belirlenerek planfara aktartlmas:1 gerektigi
belirtilmistir.

Bu kapsamda 20.02.2020 tarihinde resmi gazetede yaymmlanarak yurtrlige giren 7221
sayilt Kanun ile 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8.maddesinin (b) bendinde yer alan Ek Madde
6 dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan: degisiklik teklifinde;

1. Meveut Uygulama Imar Plamnda 3678 nolu parselde bulunan “Resmi Kurum Alam
(Adliye Saray1)” kullaniminda yer alan planlarda yiikseklik ile ilgili "H: Alanda kat
yitksekligi  yapilacak ayrintilt jeolojik ve jeotekmik etit raporu dogrultusunda
belirlenecektiv.” ifadesine iligkin ilgili kuruma gbriis sorulmus olup Kocaeli
Biiyiikschir Belediye Baskanhigi-Yap: Kontrol Dairesi Baskanligi’nin 21.09.2020 tarih
ve 23189131-754-00001207970 sayih yazs ile © ... yapr yitksekligini gosteren kesit
yazimiz ekinde gonderilmistir.” seklinde goriig bildirmigtir. Bu kapsamda yazi ekinde
bulunan kesit doprultusunda yap: yitksekliginin “Yengok: 7 kat” olarak diizenlendigi,

2. Meveut Uygulama Imar Plaminda 3679 nolu parselde bulunan “Belediye Hizmet
Alani” kullaniminda yer alan planlarda yiikseklik ile ilgili "H: Alanda kat yiiksekligi
yvapilacak ayrintil jeolojik ve jeoteknik etiit-raporu dogrultusunda belirlenecektir.”
ifadesine iliskin ilgili kuruma goriig sorulmus olup Kocaeli Valiligi-Yatirim Izleme ve
Koordinasyon Bagkanligi’nin 26.11.2020 tarih ve E-12282432-000-21237 sayih yazisi
ile “... parselde planlanan Kocaeli Valiligi Ek Hizmet Binasi projelendirme
calismalar, avan proje kapsaminda olup bahse konu projenin kat yiiksekliklerinin
3.50 m ve 2 Bodrum kat, Zemin_kat_(+} 7 normal kat olmgdy planlanmaktadr.”




seklinde goriig bildirmistir. Bu kapsamda alman kurum goriisii dogrultusunda yap:
yilksekliginin “Yengok: 8 kat” olarak dlizenlendigi,

. Mevcut Uygulama Imar Planinda 3680 nolu parselde bulunan “Belediye Hizmet Alan:
(Katar Diizenleme ve Triyaj Alam)” kullamminda yer alan planlarda yiikseklik ile
ilgili "H: Alanda kat yiiksekligi yapilacak ayrnnli jeolojik ve Jeoteknik etiit raporu
dogrultusunda belirlenecektir.” ifadesine iliskin ilgili kuruma goriis sorulmug olup
Kocaeli Bilyitksehir Belediye Bagkanligi-Ulagim Dairesi Baskanligi’'nin 21.09.2020
tarih ve 83160238-754-00001210544 sayiti yazst ile “ .. parselde yapimasi
planlanan depolama alam ile ilgili hazirlanan vaziyet planmda mimari tasarimla ilgili
bilgiler yer almamaltadir. Fakat daha énce yapimi gergeklesen bezer depo alam
projelerinde bakim onarum tesislerinin yaklagik 13.00 metre yiksekliginde oldugu ...”
seklinde goriis bildirmistir. Bu kapsamda alman kurum géristi dogrultusunda yap:
yitksekliginin “Yengok: 15.00 metre” olarak diizenlendigi belirlenmistir.

. Ayrica ilk tic maddede yapilan diizenlemelere ilave olarak 3678 nolu parseldeki
“Resmi Kurum Alan (Adliye Saray1)”, 3679 nolu parseldeki “Belediye Hizmet Alani”
ve 3680 nolu parseldeki “Belediye Hizmet Alam (Katar Diizenleme ve Triyaj Alani)”
kullaniminda bulunan meveut Uygulama Imar Plam tizerinde “Alanda ulasim,
yapiasma ve yerlesme plami Kocaeli Biytksehir Belediyesince onaylanacak avan
proje dogrultusunda gergeklestirilecektir. H: alanda kat yitksekligi yapilacak ayrintili
jeolojik ve jeoteknik etit raporu dogrultusunda belirlenecektir. " seklinde yer alan
ifadede kat yilksekligi ile ilgili kisum ¢ikartilarak “Alanda ulagim, yapilagma ve
yerlesme plam  Kocaeli Biiyiksehir Belediyesince onaylanacak avan proje
dogrultusunda gerceklestirilecektir.” seklinde diizenlendigi belirlenmigtir.

. Meveut Uygulama Imar Planinda 1156 ile 1180 arasindaki parseller ve 2803 nolu
parselde bulunan “Yiiksekogrenim Tesis Alam” kullanmmunda yer alan yiikseklik ile
ilgii “Bu alanda kat yiksekligi parsel bazinda yaptirdacak ayrintily jeolojik ve
Jjeoteknik etiit raporlari ile topografya ve yapr iliskileri goz ontinde bulundurulmak
suretiyle hazirlanacak ve belediyesince onaylanacak avan projede belirlenecektir.”
ifadesine iliskin ilgili kuruma gériig sorulmus olup Kocaeli Universitesi Rektorliigtine-
Yap: Isleri ve Teknik Daire Bagkanligi'mn 03.09.2020 tarih ve 48653696-
622.02/E.13923 sayili yazis1 ile “Universitemiz 2020 yilt biitgesi imkanlart ile antlan
calismalarin yaptiridmast mimkiin gozikmediginden, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi
ve diger kurum ve kuruluslarn bolge igin almig olduklar: kat yiksekligi degerlerine
gore degerlendirme yapimas: uygun olacaktir.”” geklinde gorlis bildirmistir. Bu
kapsamda alman kurum gdriigii dogrultusunda ilgemizde yer alan diger
“Yiiksektgrenim Tesis Alani” kullammundaki yapilasma kosullan dikkate almarak
“Yencok: 4 kat” olarak diizenlendigi tespit edilmistir.

. Ayrica “Yiksekogrenim Tesis Alant” kullamimunda bulunan meveut Uygulama Imar
Plani izerinde “ Bu alanda kat yiksekligi parsel bazinda yaptirilacak ayrintili jeolojik
ve jeoteknik etiit raporlart ile topografya ve yapt iliskileri goz dniinde bulundurulmak
suretiyle hazirlanacak ve belediyesince onaylanacak avan projede belirlenecektir.
Alanda zorunly alanlarin disinda tevhit gergeklestivilmeden gerekli terk islemleri
sonrast insaat ruhsat diizenlenebilir.” seklinde yer alan ifadede kat yiiksekligi ile
ilgili kisim gikartilarak “Bu alanda ulagim, yapilagma ve yetlesme plam yaptirilacak
ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari ile topografya ve yapi iligkileri gbz Oniinde
bulundurulmak suretiyle hazirlanacak ve belediyesince onaylanacak avan projede
belirlenecektir. Alanda zorunlu alanlann disinda tevhit gergeklestirilmeden gerekli
terk iglemleri sonrasi ingaat ruhsati diizenlenebilir” gseklinde dizenlendigi

belirlenmistir.
%




Sonug olarak Kartepe Planlama Bélgesi siurmda bulunan 2 ve 5 Nolu Planlama
Bolgesi igerisinde hazulanan 1/1000  olgekli  Uygulama Imar Plam Degisikligi
Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmektedir.

5393 sayili Beledive Kanunw'nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimuizea dtizenlenmistir.
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T.C. Rapor No:
KARTEPE BELEDIYE 'Ebp'z'bﬁé—'
MECLISI
KARTEPEL IMAR KOMISYONU Rapor Farih
BELEDIVESE RAPORU

KONU: Cepni Mahallesi G24.d.01.c.3.c pafta simr igerisinde hazirlanan uygulama imay]
plan: degisikligi,

Belediye Meclisimizin 02/12/2020 tarih ve 87 sayili karart gerefi goriistilerek rapor
olusturulmak {izere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje Miidlrligiintin 24/11/2020
tarih ve 16243 sayih yazisi incelendi.

Yapilan mitzakere neticesinde;
Planlama alani olarak belirlenen Cepni Mahallesi G24.d.01.¢.3.¢ uygulama imar plan
paftalari sinirlan igerisinde bulunan 3075 (yeni 153 ada 120 parsel) parsel ile ilgili 6 nolu
Planlama Bolgesi 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan: degisiklik teklifinin hazirlandig: tespit
edilmigtir.
Bu kapsamda Kartepe Belediyesi, G.24.d.01.c nazim imar plam pafta surlan
icerisinde bulunan “Sanayi Alani, Otopark Alam, Karayollann Yol Kenari Koruma Kusag,
20.00 ve 15.00 metre genisliginde Imar Yolu” kullanimlarina sahip 153 ada 120 nolu parselin
giineyinde bulunan “Otopark Alan1” kullamminin parselin kuzeyinde planlanmasina iligkin
Kocaeli 2.Idare Mahkemesi’'nin 2015/392 esas numarah davasi dogrultusunda
hazirlanan 1/5000  6lcekli Nazim Imar Plant  degisikligi Kocaeli Biyiiksehir
Belediyesi’nin 16.07.2020 tarih ve 256 sayili meclis karart ile onaylanmugtr. :
Hazirlanan 1/1000 slcekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinde;
" 153 ada 120 parsele iligkin Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan
1/5000 6Slcekli Nazim Imar Plam degigikligi kararlari dogrultusunda parselin
giineyinde bulunan “Otopark Alani” kullamm aymi bitytikliikte olacak sekilde parselin
kuzeyinde planltandig: belirlenmistir,
» Degisiklige konu 153 ada 120 nolu parselin giineyinde yeniden diizenlenen “Otopark
Alan” kullamiminin “Sanayi Alam” kullammina olan yapr yaklasma mesafeleri 5
metre olarak, parselin giiney cephesinde “Sanayi Alam™ kullammi olarak planlanan
alanin yap1 yaklasma mesafesi ise ¢evresindeki Sanayi Alam kullanimlars ile uyumlu
olacak sekilde 10.00 metre olarak diizenlendigi tespit edilmistir.
Sonug olarak Kartepe Planlama Bélgesi sinirinda bulunan Nazim Imar Planina esas yapilan 6
nolu planlama bélgesi igerisinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degigikligi
Komisyonumuzca Sabri SOYER’in ret oyuna karsilik oygoklugu ile uygun goriilmektedir.

5393 sayilt Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gdre Belediyemiz Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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i KARTEPE BELEDIYE Rapor To:
_ MECLISI
ifi%m ) . Rapor Tarihi:
HARTEFE]L IMAR KOMISYONU 25/12/2020
SELEDIVESE RAPORU

KONU: Rahmiye Mahallesi G24.d.01.d.1.a pafta siur1 igerisinde hazirlanan uygulama imag
lam degisikligi,

Belediye Meclisimizin 02/12/2020 tarih ve 88 sayil: karari geregi gortigtilerek rapor
olusturulmak iizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje Midirliglintin 24/11/2020
tarih ve 16244 sayih yazisi incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alam olarak belirlenen Rahmiye Mahallesi G24.d.01.d.1.a uygulama imar
plani paftalar: siirlan igerisinde bulunan 159 ada 4 nolu parsel ve gevresi ile ilgili 5 nolu
Planlama Bolgesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin hazirlandig tespit
edilmisgtir.

Bu kapsamda Kartepe Belediyesi, G.24.d.01.d nazim imar plam pafta simrlan
igerisinde bulunan 159 ada 4 nolu parsel ve gevresinde “Yapr Yasakh Alan" jeolojik
formasyonunun planlara aktariimas: ile ilgili bazirlanan 1/5000 dleekli Nazim Imar Plant
Degisikligi Kocaeli Bityiiksehir Belediyesinin 13.08.2020 tarih ve 278 sayih meclis karar ile
onaylanmigstir.

Hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinde; Kocaeli
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
degisikligi ve Cevre ve Sehircilik Il Mudiirligtince 23.01.2020 tarihinde onaylanan jeolojik-
jeoteknik etiit raporu dogrultusunda imar plaminda “Tarmsal Nitelifi Korunacak Alan, Su
Yiizeyi, 30.00 ve 20.00 metre genisliginde Imar Yolu” kullammlarmin bulundugu bdlgede
kullanim kararlan degistirilmeksizin “Uygun Olmayan Alan 1.1" olarak belirlenen jeolojik
formasyonun planiara aktarildif: belirlenmistir.

Sonuc olarak Kartepe Planlama Bolgesi simmnda bulunan Nazim Imar Planina esas
yapilan 5 nolu planlama bolgesi igerisinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriiimektedir.

5393 sayih Belediye Kanunu'nun 18/c maddesine gdre Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek tizere i bu rapor tarafimizea diizenlenmigtir.
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