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KARAR

Imar Komisyonunun "Ibrikdere ve Uzuntarla Mahallesinde eski K9 planlama bélgesi ile ilgili hazirlanan
uygulama imar plant degisikligi" ile ilgili 17 sayil1 raporu okundu.

KOMIiSYON GORUSU:

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alani olarak belirlenen Ibrikdere ve Uzuntarla Mahalleleri G24.d.03.b.3.c-3.d-4.c-4.d, G24.d.04.a.3.d-
4.c-4.d Uygulama Imar Plan1 pafta sinirlari icerisinde bulunan “Ticaret, Sanayi, Depolama ve KDKCA”
kullanimlarmin bulundugu eski K9 Planlama Bélgesi ile ilgili 8 Nolu Planlama Bélgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi teklifinin hazirlandig1 tespit edilmistir.

Bu kapsamda Kartepe Belediyesi, Ibrikdere ve Uzuntarla Mahalleleri, G24.d Cevre Diizeni, G24.d.2,
G24.d.03.b-04.a Nazim imar Plan1 paftalari dahilinde “Ticaret, Sanayi, Depolama ve KDKCA” kullanimlarinin
bulundugu eski K9 Planlama Bélgesine iliskin Imar Kanununun 18. Maddesine esas imar uygulamasinda ortaya
¢ikacak miilkiyet sorunlarinin giderilmesi ve bazi bélgelerde var olan kurum goriislerinin plana aktarilmasi
dogrultusunda plan kararlarinin yeniden diizenlenmesi amaciyla Kocaeli Bilyiiksehir Belediyesinin 24.05.2022 tarih
ve 282 sayili meclis karari ile tadilen onaylanan ve 03.08.2022-03.09.2022 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/50000
6lgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesinin 11.10.2022 tarih ve 575 sayili meclis karar1 ile onaylanmistir.

Ayrica Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 27.10.2021 tarih ve 19599 yazis1 ile bolgede yapilacak
imar uygulamasina esas ¢aligmalar i¢in bir takim plan degisiklikleri yapilmasi talep edilmistir.

S6z konusu onaylanan Cevre Diizeni Plan1 ve Nazim Imar Plan1 Degisiklikleri ve Belediyemiz imar ve
Sehircilik Miidiirliigiinden gelen talepler dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 degisiklik
teklifinde:

1. 181 ada 19, 21, 22 ve 29 nolu parsellerdeki “Park Alan1” kullanim1 ve giineyinde yer alan 6.00 metre
genisliginde imar yolu kaldirilarak “Ticaret Alani (T3)” kullanimi olarak planlanmis olup “Sanayi Alan1” kullanimi
“Ticaret Alani (T3)” kullanimina gore yeniden diizenlenmistir. Kaldirilan imar yolu 181 ada 22 ve 29 nolu
parsellerden gececek sekilde, “Park Alan1” kullanimina karsilik ise 181 ada 46, 47, 50 ve 51 nolu parseller ile 179 ada
10 ve 11 nolu parsellerin bir kism1 “Park Alan1” kullanimi olarak planlanmigtir. Ayrica ilave planlanan “T3 Ticaret
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Alan1” kullanim1 sonucu artan niifusa karsilik gerekli donati alan1 yine 179 ada 10 ve 11 nolu parsellerin bir kisminin
“Park Alan1” kullanimi olarak planlanarak karsilandigi,

2. 181 ada 163 nolu parselde bulunan “Otopark Alani ve Teknik Altyap1 Alan1” kullanimlarinin 181 ada 162 ve
163 nolu parselde olacak sekilde yeniden diizenlendigi,

3. 181 ada 139 ve 140 nolu parselde bulunan “Otopark Alani” kullanim1 yeniden diizenlendigi, “Resmi Kurum
Alan1” kullanimini ise kaldirilarak 165 ada 22 ve 23 nolu parselin bir kisminda planlandigi,

4. 181 ada 227 parselin bulundugu alanda yer alan “Teknik Altyap: Alan1” kullanim1 iISU, SEDAS ve
[ZGAZ’dan alinan kurum gériisleri dogrultusunda bélgede “Teknik Altyapi Alan1” kullaniminin fazla olmasi nedeniyle
kaldirilarak bolgedeki olabilecek ihtiyag dogrultusunda “Tir Kamyon Makine Parki ve Garaj Alan1” kullanimi alaninin
arttirildigy,

5. 181 ada 96, 97, 98 ve 99 nolu parsellerin batisinda yer alan 10.00 metre genisliginde imar yolunun
parsellerdeki cekme mesafelerinden sonra nitelikli yap1 yapilamayacagindan kaldirilarak yolun bir kisminin “Tir ve
Kamyon Parki Alan1” kullanimi, bir kisminin “Ticaret Alan1 (T3)” kullanimi bir kisminin ise Sanayi Alan1” kullanimi
olarak planlandigi,

6. 181 ada 125, 126 ve 127 nolu parsellerin kuzeyinde yapilacak olan imar uygulamasinda hissedarl parsel olma
durumunu engellemek adina mevcut kadastral yol korunarak 10.00 metre genisliginde imar yolu planlandig,

7. 181 ada 221 nolu parselde yer alan “Teknik Altyapt Alan1” kullanimi1 iISU, SEDAS ve iZGAZ’dan aliman
kurum goriisleri dogrultusunda bolgede “Teknik Altyapr Alani” kullaniminin fazla olmasi nedeniyle kaldirilarak
“Belediye Hizmet Alan1” kullanimi olarak planlandigi,

8. 179 ada 41 nolu parsel ile 179 ada 12 nolu parsel arasinda yer alan “Teknik Altyap1 Alani, Park Alan1”
kullanimlarinin kaldirilarak bélgedeki olabilecek ihtiya¢ dogrultusunda “Tir Kamyon Makine Parki ve Garaj Alan1”
kullanim1 olarak planlandig1 “Otopark Alani” kullanim1 yeniden diizenlendigi, 165 ada 9 ve 11 nolu parsellerde yer
alan “Dini Tesis Alani, Park Alani, Otopark Alani, Teknik Altyap1 Alani” kullanimlari kaldirilarak 165 ada 9 nolu
parseldeki kisimlar1 “Depolama Alan1” kullanimi, 165 ada 11 nolu parseldeki kisimlar1 “Konut Dis1 Kentsel Caligma
Alan1” kullanim olarak planlandig tespit edilmis olup kaldirilan:

- “Park Alani, Dini Tesis Alan1 ve Otopark Alan1” kullanimlar ilgili parsellerin “Plan Onama Sinir1” disinda
kalan ancak miilga K6y Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin 02.08.1996 tarih ve 5750 sayili, 02.06.1998 tarih ve 810
sayili ile 06.10.2000 tarih ve 8443 sayili yazilarinda bildirilen Arazilerin Planlama Toprak Etiid raporu ve ekleri
dogrultusunda yogun yerlesim alani i¢erisinde kaldigi tespit edilen kisimlarinda planlandig,
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- “Teknik Altyap1 Alan1” kullanimi ise eski K9 Planlama bolgesinin dogusunda herhangi bir “Teknik Altyap1
Alan1” kullanimi olmamasi nedeniyle bolgedeki olugabilecek alan ihtiyacina karsilik 157 ada 64 nolu parselin “Park
Alan1” kullaniminin bir kisminda planlandig: kaldirilan “Park Alan1” kullaniminin ise Arazilerin Planlama Toprak Etiid
raporu ve ekleri dogrultusunda yogun yerlesim alani igerisinde kalan bolgede karsilandigi,

9. 165 ada 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 284, 285 ve 286 nolu parsellerin bulundugu alanda Arazilerin
Planlama Toprak Etiid raporu dogrultusunda yogun yerlesim alanda kalan bélgede planlanan yeni kullanimlar
sonrasinda imar yollarinin yeniden diizenlendigi,

10. 165 ada 28, 29, 285 ve 286 nolu parsellerin bir kisminin “Belediye Hizmet Alan1” kullanim1 olarak
planlandigy,

11. 165 ada 287 nolu parselin “Orman Alan1” kullaniminin bir kisminin “Ticaret Alan1 (T2)” bir kisminin ise
“Park Alan1” kullanimi olarak planlandigi,

12. 175 ada 62, 63, 64, 65 ve 66 nolu parsellerde yer alan “Park Alan1” kullanimimin D-100 Karayoluna cepheli
parsellerde diizenli cephe hattinin saglanmasi adina “Ticaret Alani (T2)” kullanimi olarak planlandigy,

13. 165 ada 36, 37, 38, 39 ve 40 nolu parsellerde “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” kullaniminin Koy
Hizmetleri Genel Midiirliigiiniin 02.08.1996 tarih ve 5750 sayili, 02.06.1998 tarih ve 810 sayili ile 06.10.2000 tarih
ve 8443 sayil1 yazilarinda bildirilen Arazilerin Planlama Toprak Etiid raporu ve ekleri dogrultusunda ¢evresindeki
kullanimlar1 uygun olacak sekilde “E:0.40 Yengok:9.50 m yapilagma kosuluna sahip Ticaret Alani (T2)” kullanimai ile
bolgenin ihtiyaci dogrultusunda “Otopark Alan1” kullanimi ve 165 ada 41 nolu parselin giineyinde bulunana 12.00
metre genisliginde imar yolunun devamlhili§inin saglanmasi adina “12.00 metre genisliginde imar yolu” kullanimi
olarak planlandigi,

14. 165 ada 44 nolu parsel ile 165 ada 54 nolu parselin arasinda kalan bdlgede “Ticaret Alan1 (T2)” kullaniminin
ana cadde iizerinde olmasi ve imar uygulamasinda yerindelik ilkesinin saglanmas1 amaglariyla sosyal donat1 alam
kullanimlar azaltilmadan kentsel kullanimlarin yeniden diizenlendigi,

15. 157 ada 35 nolu parsel ile 157 ada 50 nolu parsel arasinda kalan bdlge yine Koy Hizmetleri Genel
Miidiirliigiiniin 02.08.1996 tarih ve 5750 sayil1, 02.06.1998 tarih ve 810 sayil1 ile 06.10.2000 tarih ve 8443 sayil
yazilarinda bildirilen Arazilerin Planlama Toprak Etiid raporu ve ekleri dogrultusunda ¢evresindeki kullanimlari uygun
olacak sekilde “Ticaret Alan1 (T2)” kullanimi, bdlgenin ihtiyaci dogrultusunda “Otopark Alan1” kullanimi ve Dogal Sit
Alani ile tampon bolge olusturmak amaciyla “Park Alan1” kullanimi olarak planlandigi ayrica bdlgenin kuzeyinde
bulanan “Ticaret Alan1 (T2)” kullanimi bolgesindeki imar yollarinin kullanimlarda yapilan diizenlemelere gére yeniden
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planlandigi,

16. 157 ada 6 nolu parsel ile 157 ada 51 nolu parsel arasinda kalan “Ticaret Alan1 (T2)” adasinin biiyiik bir
alana sahip olmasi nedeniyle bolgede 12.00 metre genisliginde 2 adet yeni imar yolunun planlandigi,

17. 157 ada 15 nolu parselde yer alan “Park Alani” kullaniminin bir kisminin yine bdlgede olusabilecek ihtiyaclar
dogrultusunda “Belediye Hizmet Alan1 ve Otopark Alan1” kullanimi olarak planlandigi ve kaldirilan “Park Alan1”
kullaniminin ise Arazilerin Planlama Toprak Etiid raporu ve ekleri dogrultusunda yogun yerlesim alani igerisinde kalan
bolgede karsilandigi,

18. 179 ada 4 nolu parsel ile 165 ada 54 nolu parsel arasinda kalan bolge bulunan 12.00 metre genigligindeki
imar yolunun Sapanca G&lii Bati Kesimi Dogal Sit Alan1 Koruma Amagli imar Planinda bulunan imar yolu dikkate
almarak 15.00 metre genisliginde planlandigi ve devamliliginin saglanmasi adina yolun 179 ada 23 nolu parsele kadar
uzatildigi,

19. Plan degisikligine konu alanin kuzeyinde bulunan D-100 Karayoluna ait giincel “Karayollar1 Yol Kenari
Koruma Kusagimin” Karayollar1 Genel Miidiirliigii-1. Bolge Miidiirliigiiniin 20.04.2022 tarih ve 799163 sayil1 yazi
ekinde gonderilen kamulastirma plani dogrultusunda plana aktarildigi bu dogrultuda 181 ada 222 nolu parselin
bulundugu bolge ile 157 ada 220 nolu parselin bulundugu bélgede kullanimlarin diizenlendigi

20. Plan degisikligine konu bolgenin giineyinde “Plan Onama, Jeolojik Formasyon, 3. Derece Dogal Sit Alan1 ve
feme ve Kullanma Suyu Koruma Alani sinirlarinim” kullanimlara gore yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

21. Ayrica yapilan diizenlemeler sonrasi planlama bolgesindeki yap1 yaklasma sinirlariin giincel “Karayollar
Yol Kenar1 Koruma Kusagi” ve kullanimlarin yeni formlarina gére diizenlendigi, bolgede eklenen “Belediye Hizmet
Alan1” kullaniminin yapilasma kosullarinin ise 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Plan Hiikiimlerinde orta mesafeli
koruma alaninda bulunan “sosyal ve teknik alt yapi alanlart ile kamu tesislerinde emsal (e) (en fazla): 0.50 olmak
tizere” kosulu dikkate alinarak E:0.50 Yencok:3 Kat olarak planlandigi belirlenmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bélgesi sinirinda bulunan Nazim Imar Planina esas yapilan 8 nolu Planlama
Bolgesi icerisinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Komisyonumuzca Sabri SOYER’in ret
oyuna karsilik oycoklugu ile uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
tizere ig bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki Imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.
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KARAR:

Imar Komisyonunun "ibrikdere ve Uzuntarla Mahallesinde eski K9 planlama bdlgesi ile ilgili hazirlanan
uygulama imar plami degisikligi" ile ilgili 17 sayil raporu Komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve Ozlem CANKAYA,
Sabri SOYER, Ayla Aydin DEMIR, Yakup KALMUK, Hasan BAYRAK, Esat ALIOGLU, Kubilay ISIK ve Fedai
Y AZICI'nin ret oylarma karsilik, oycoklugu ile kabuliine karar verildi.
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