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Imar Komisyonunun “Uzuntarla Mahallesi, G.24.d.03.b.3.b, G.24.d.03.b.3.c, G.24.d.04.a.4.a, G.24.d.04.2.4.b, G.24.d.04.2.4.d
pafta smirlar igerisinde hazirlanan uygulama imar plani degisikligi” ile ilgili 5 say1li raporu okundu.

KOMIiSYON GORUSU:

Yapilan miizakereler neticesinde;

Planlama alani olarak belirlenen Uzuntarla Mahallesi G.24.d.03.b.3.b,G.24.d.03.b.3.c, G.24.d.04.a.4.a, G.24.d.04.a.4.b, ve
(G.24.d.04.a.4.d uygulama imar plami paftalari smirlari icerisinde yer alan 382, 383 ve 384 nolu adalar ile ilgili 8 nolu Planlama Bolgesi 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plan degisiklik teklifinin hazirlanchg: tespit edilmistir.

S6z konusu hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plan degisiklik teklifinde;

- 382, 383 ve 384 nolu adalar Kartepe Genel Plan Revizyonu kapsaminda Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.11.2015 tarih ve 648
say1h meclis karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanr” kullanmm olarak planlannms olup
Nazim Imar Plami kararlar1 dogrultusunda hazirlanan Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2017 tarih ve 376 sayili meclis karari ile
onaylanan 8 nolu Planlama Bélgesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda da 382 ada “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” kullantmi olarak
“Yap1 Yaklasma Sinir1 30 metre ve 10 metre”, 383 nolu ada “Konut Dist Kentsel Caligma Alanr” kullamimi olarak “Yapi Yaklagma Sinir1 25
metre, 15 metre ve 10 metre” ve 384 nolu ada “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” kullanimi olarak planlandigi belirlenmistir.

- Bu siiregte “Kartepe Ormanya Dogal Yasam Parki” kapsaminda hazirlanan Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.08.2019 tarih ve
308 sayil karar ile onaylanan 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani, 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plani plan degisikliginde bahse konu adalar “Ticaret Alan1 (T2)” kullanimi olarak planlanmis olup Uygulama Imar Planinda 382 nolu
adada yap1 yaklagma sinirlar1 korunmus, 383 nolu adada yeni olusan ada formuna gore yapi yaklagma sinirlari diizenlenmis ve 384 nolu adada
yap1 yaklagma sinur1 giineyde 25 metre diger cephelerden 5 metre olacak sekilde planlandigi belirlenmistir.

- Bu kapsamda Tlgemiz siirlari igerisinde onayli Uygulama Imar Planlarinda “Ticaret Alani (T2)” kullanimlarinin yapt yaklasma smurlari
incelendiginde her hangi bir kisitlilik olmadig takdirde Kartepe nin genelinde 5.00 metre olmasi nedeniyle yapilan plan degisikligi sonrasinda
“Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani” kullaniminda olan bélgenin “Ticaret Alani (T2)” kullanimi olarak planlanmasi sonrasi bolgede yap1
yaklagma sinirlarinin da yeniden diizenlenmesi gereksinimini ortaya ¢iktigi tespit edilmistir.

- Yine s6z konusu bolgede 3194 sayth Imar Kanunu’nun 18. Maddesi dogrultusunda yapilan imar uygulamasi sonrasinda olusan 382 ada 1
nolu parselde de mevcut yapi yaklasma sinirlarindan kaynakli nitelikli yapi yapilamadigi belirlenmistir.

- Bu gerekgeler dogrultusunda plan biitiinliigiiniin saglanmasi adina, 382 ve 383 nolu adalarin kuzey cephelerindeki “Uygun Olmayan Alan
(UOA)” sinirlarina cepheli yapi yaklasma sinirlart jeolojik formasyon sinirlart dikkate alinarak yeniden diizenlenmis olup kalan cephelerin yapi
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yaklagma sinirt 10.00 metre yerine 5.00 metre olacak sekilde planlanmistir. 383 nolu adanin Karayollarina cepheli kisimlarimdaki yapi
yaklagma sinirlarinda meri plan kararlarinin korundugu tespit edilmistir.
- Ayrica Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.08.2019 tarih ve 308 sayili karari ile onaylanan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam
degisikliginde 384 nolu adanin kuzeyindeki ve batisinda meclis kararinda 5.00 metre olarak belirtilen yap1 yaklagma simirlarinin meclis kararia
gore onayli paftalarda sehven islenmedigi tespit edilmistir. Bu kapsamda 384 nolu adanin kuzeyindeki ve batisindaki yap1 yaklasma sinirlar: da
ilgili meclis karar1 dogrultusunda 5.00 metre olarak diizenlendigi belirlenmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi sinirinda bulunan 8 nolu Planlama Bélgesi igerisinde hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi Komisyonumuzca Sabri SOYER’in ret oyuna karsilik oycoklugu ile uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gére Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.

Seklindeki imar Komisyonu Raporu goriisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR:

Imar Komisyonunun “Uzuntarla Mahallesi, G.24.d.03.b.3.b, G.24.d.03.b.3.c, G.24.d.04.a.4.a, G.24.d.04.a.4.b, G.24.d.04.a.4.d
pafta sinirlari igerisinde hazirlanan uygulama imar plani degisikligi” ile ilgili 5 sayili raporu Komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve Yakup
KALMUK, Ozlem CANKAYA, Ayla Aydin DEMIR, Sabri SOYER, Hasan BAYRAK, Esat ALIOGLU, Fedai YAZICI ve Kubilay

ISIK’n ret oylarina karsilik, oycoklugu ile kabuliine karar verildi.
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