T.C.
KOCAELI KARTEPE ILCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI
Doénem(Y1l) : 5(2019) Oturum : 1
Toplant : 8 Karar Tarihi : 01.08.2023
Birlesim : 1 Karar No : 71

Karar Ozeti: Derbent ve Sirinsulhiye Mahalleleri G24.d.08.a.2.c-2.d-3.a-3.b Pafta Sinirlar1 igerisinde Hazirlanan
Uygulama Imar Plam Degisikligi

KARAR

Imar Komisyonunun "Derbent ve Sirinsulhiye Mahalleleri G24.d.08.a.2.c-2.d-3.a-3.b pafta sinirlari igerisinde
hazirlanan uygulama imar plan1 degisikligi" ile ilgili 19 sayili raporu okundu.

KOMIiSYON GORUSU:

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alani olarak belirlenen Derbent ve Sirinsulhiye Mahalle sinirlart igerisinde G24.d.08.a.2.¢c-2.d-3.a-3.b
uygulama imar plani paftalar1 sinirlar icerisinde bulunan Teleferik Hatt1 baglangi¢ noktas1 ve ¢evresine iligkin alinan
kurum goriisleri kapsaminda planli gelisimi saglamak amaciyla bdlgenin planlanmasina iligkin 8 nolu Planlama Bolgesi
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifinin hazirlandig tespit edilmistir.

Bu kapsamda Teleferik Hatt1 baslangic noktasi ve ¢evresine iliskin alinan kurum goriisleri dogrultusunda
bolgenin biiyiik kisminin Ticaret-Turizm Alani ile Orman Alani, Teknik Altyap1 Alani, Park Alani ve Otopark Alani
olarak diizenlenmesi, Konut Alan1 ve Turizm Tesis Alani kullaniminin formunun yeniden diizenlenmesi, yogunluk
degerlerinin tanimlanmasi, bolgenin kuzeyinde bulunan konut alani planli alandaki ulagim baglantilarinin planlanan
bolge ile entegre edilmesi adina yeniden diizenlenmesi, bélgenin ulagim akslarmin olusturulmasi ve giincel zemin etiit
verilerinin de plana aktarilmasia yonelik 1/50000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plan1 degisikligi Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’nin 24.05.2022 tarih ve 281 say1li meclis karari ile uygun goriilerek
onaylanmigtir. Onaylanan iist 6l¢ekli planlar 30.06.2022-30.07.2022 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmig olup yasal aski
stirecinde yapilan itirazlar Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi’nin 12.01.2023 tarih ve 60 sayili meclis karari ile
onaylanmustir. Itiraz sonrasi degisiklik yapilan bélgeler 14.03.2023-14.04.2023 tarihleri itibariyle ikinci kez askiya
¢ikarilmis olup yasal aski siirecinde yapilan itirazlar Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’nin 17.05.2023 tarih ve 309 sayili
meclis karar1 ile onaylanmustir.

S6z konusu onaylanan Cevre Diizeni Plani ve Nazim Imar Plan1 degisikleri dogrultusunda hazirlanan 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifinde;

- Plan onama simir1 disinda kalan 164 ada 1 nolu parsel, 137 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16 nolu
parseller, 138 ada 1,2,3,4,5,6,7,8 nolu parseller ile 139 ada 1 nolu parselleri kapsayan alanda “Ticaret-Turizm Alan1”,
“Park Alan1”, “Otopark Alan1” kullanimi, 137 ada 16 nolu parsel, 137 ada 5 nolu parsel ve 138 ada 8 nolu parseli
cevreleyen alan ile 137 ada 2 nolu parsel ve 137 ada 14 nolu parsel arasinda 12.00 metre genisliginde imar yolunun
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planlandigy,

- “Ticaret-Turizm Alan1” kullanimi olarak planlanan kullanimlarin yapilasma kosullari, ¢evresindeki konut alani
kullanimlar dikkate alinarak “E:0.30, Yencok:2 kat”, yap1 yaklagma sinirlarinin ise 5 metre olarak planlandigi,

- Kullanimlar arasinda ulagim baglantilarmin saglanmasi adina 137 ada 7 nolu parselin kuzeyinde, 138 ada 5 nolu
parselin kuzeyinde ve dogusunda 10.00 metre genisliginde imar yolu, 137 ada 11 nolu parselin dogusunda ise 7.00
metre genisliginde imar yolunun planlandigi,

- Bolgede bulunan 137 ada 13 nolu parselin dogusunda 12.00 metre genisligindeki imar yolunun planlandig1, bu imar
yolunun devamliliginin saglanmasi adina mevcut uygulama imar planinda 168 ada 1 nolu parsel ile 110 ada 1 nolu
parsel arasinda bulunan 10.00 metre genisligindeki imar yolunun da 12.00 metre genisligine ¢ikarildigi,

- Yine 168 ada 1 nolu parselin kuzeyinde ulasim baglantilarinin saglanmasi adina kavsak diizenlemesi yapilarak
“Konut Alan1 ve Turizm Tesis Alan1” kullanimlarinin diizenlendigi,

- Mevcut uygulama imar planinda “Turizm Alani” kullanimina sahip 110 ada 1 nolu parselde yer alan teleferik
hattinin baglangic istasyonunun bulundugu alan “Teknik Altyapt Alan1” kullanim, teleferik hattinin gegtigi giizergah
“Park Alan1” kullanimu, teleferik hattinin ise “Havai Hat” kullanimi olarak planlandig1 ve parselin dogusunda bulunan
9.00 metre genisligindeki imar yolu kaldirilarak s6z konusu parselin bir kisminin da “Otopark Alani” kullanimi olarak
planlandigy,

- “Konut Alan1” kullanimina sahip 155 ada 1 nolu parselin bir kisminin “Ticaret-Turizm Alani1” kullanimi bir kisminin
ise “Park Alan1” kullanimi olarak planlandigi,

- Derbent Mahallesi 137 ada 7 nolu parsel ve Sirinsulhiye Mahallesi 164 ada 1 nolu parselin bir kisminin “Orman
Alanr” kullanimi olarak planlandigi,

- Yiiksek kamulagtirma maliyeti olusmasi nedeni ile projesinden vazgegilen “Otopark Alani1” kullanimina sahip 250
ada 4, 5, 6 ve 7 nolu parseller ile 250 ada 4 nolu parselin batisindaki tescil harici alanin bir kisminin “0.10/0.20, 5/A-
2/3, min. Ifraz:1000 m? yapilasma kosullu Konut Alan1”, 250 ada 4 nolu parselin batisindaki tescil harici alanin bir
kisminin ise “Park Alan1” kullanimi olarak planlandigi,

- S6z konusu planlanan bdlgede jeolojik formasyon sinirmin “Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii” tarafindan 12.01.2022 tarihinde onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
dogrultusunda “Onlemli Alan (OA-2.1)” olarak plana aktarildigs,

- Lejant paftasinda yer almayan “Ticaret-Turizm Alan1 ve Havai Hat” kullanimlarina iligkin gosteriminin Kartepe 8
Nolu Planlama Bolgesi Lejant paftasina eklendigi,
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- Ayrica plan degisikligine konu bolgesinde “Plan Onama, Mania Plani, igme ve Kullanma Suyu Koruma Alani
sinirlarinin” kullanimlara gore yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi sinirinda bulunan Cevre Diizeni ve Nazim Plan1 degisikliklerine esas
yapilan 8 Nolu Planlama Bélgesi igerisinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gére Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki Imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR:

Imar Komisyonunun "Derbent ve Sirinsulhiye Mahalleleri G24.d.08.a.2.c-2.d-3.a-3.b pafta sinirlar1 igerisinde
hazirlanan uygulama imar plani1 degisikligi" ile ilgili 19 sayili raporu Komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi
ile kabuliine karar verildi.
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