T.C.
KOCAELI KARTEPE ILCE BELEDIYESI

IMAR KOMiSYONU RAPORU
Rapor Olusturma Tarihi : 29.09.2023
Rapor No : 2023/27
Konu : Uzunbey, Uzungiftlik, Emekevler, Acisu ve Sarimese Mabhallesi ile ilgili

hazirlanan uygulama imar plan1 degisikligi.

Belediye Meclisimizin 05.09.2023 tarih ve 84 sayili karar1 geregi goriisiilerek rapor olusturulmak
tizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje Midiirligiiniin 29.08.2023 tarih ve 69989 sayili yazisi
incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alani1 olarak belirlenen Uzunbey, Uzungiftlik, Emekevler, Acisu ve Sarimese Mabhalle
sinirlart icerisinde yer alan Golciik Deniz Ana Us Komutanlhigina ait “Askeri Yasak ve Giivenlik
Boélgesinin" giincel sinir1 sonrasinda giiney kisminda yer alan bdlgenin planlanmasi ile Adapazari-istanbul
Kuzey Gegisi Hizli Tren Hatt1 Giizergahi Projesinin giincel sinirinin planlara aktarilmasi ile ilgili 1, 2, 6, 8,
10 ve 11 Nolu Planlama Bélgesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin hazirlandig1 tespit
edilmistir.

Bu kapsamda Kartepe Belediyesi, Uzunbey, Uzungiftlik, Emekevler, Acisu ve Sarimese Mahallesi
icerisinde giincel Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi Sinirinin daraltilmas: ile birlikte bdlgenin
giineybatisinda bulunan Diger Tarim Alan1 ve Mezarlik Alani kullaniminin Konut Alani, Ticaret Alani, Park
Alan1 ve Otopark Alani kullanimi olarak diizenlenmesi, Belediye Hizmet Alani kullaniminin formunun
yeniden diizenlenmesi, yogunluk degerlerinin tanimlanmasi, bdlgenin batisinda konut alani planl bolgede
ulagim baglantilarinin planlanan bolge ile entegre edilmesi adina yeniden diizenlenmesi ve yeni ulasim
akslarinin olusturulmasi, hizli tren projesinin giincel veriler dogrultusunda yeniden diizenlenmesi, giincel
kurum goriislerinin ve giincel zemin etiit verilerinin de plana aktarilmasina yonelik 1/50000 dlgekli Cevre
Diizeni, 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
11.10.2022 tarih ve 574 sayili karari ile uygun goriilerek onaylandigi sonrasinda imar uygulamasinda
nitelikli parsellerin olusmasi adina imar yollarinin yeniden diizenlenmesi ve bolgede yeni bir Otopark Alani
planlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi’'nin 13.07.2023 tarih ve 395 sayili meclis karar1 ile tadilen uygun goriilerek onaylandigi
belirlenmistir.

S6z konusu onaylanan Cevre Diizeni ve Nazim Imar Plan1 Degisiklikleri dogrultusunda hazirlanan
1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri teklifinde;

1. Golciik Deniz Ana Us Komutanhigina ait “Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi Sinirmin" giincel
siirt dogrultusunda:

- Bolgede bulunan Diger Tarim Alani, Mezarlik Alani, Park Alan1 ve Otopark Alani kullanimlar
kuzey batida “Konut Alani, Park Alani ve altyap1 yatirimlari dikkate alinarak 10.00 metre
genigliginde imar yolu” kullanimlari olarak diger kisimlar ise “Ticaret Alan1 (T2), Park Alani,
Otopark Alani ile 15.00, 12.00 ve 10.00 metre genisliginde imar yollar1” kullanimlari olarak
planlandigi ve “Belediye Hizmet Alani ve Su Yiizeyi” kullaniminin formunun yeniden diizenlendigi,

- Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi-ISU Genel Miidiirliigiiniin 27.07.2020 tarih ve 1141486 sayil1 yazist
ile iletilen “Igme Suyu Ana Hatt1” ve Akaryakit Ikmal ve Nato Pol Tesisleri Isletmesi Baskanligi-
Bat1 Bolge Miidiirliigli'niin 18.11.2022 tarih ve 288607 sayil1 yazisi ile iletilen ANT Akaryakit Boru
Hatti’nin plana aktarildigi,

- Planlama bolgesinin batisinda bulunan meskun bolgeden ticaret bolgesine ulagimin saglanmasi adina
891 ada 1 nolu parsel ile 871 ada 276 nolu parsel arasinda 12.00 metre genisliginde imar yolunun

diizenlendigi,
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hazirlanan uygulama imar plan1 degisikligi.
“Konut Alan1” kullanimi olarak planlanan kullanimlarin yapilagsma kosullari, ¢evresindeki konut
alan1 kullanimlar dikkate alindig1 ve “0.40/0.80, 5/A-2/3" olacak sekilde planlandigi,
“Ticaret Alan1 (T2)” kullanimi olarak planlanan kullanimlarin yapilagsma kosulu ve yiiksekligi
cevresindeki ticaret alani kullanimlar1 ve Ulastirma ve Altyapr Bakanligi-Sivil Havacilik Genel
Miidiirliigii-Havacilik Talimati dikkate alinarak “E:0.60, Yencok 6.50 m” olacak sekilde, yap1
yaklasma sinirlariin ise hizli tren hattinin tiinel kisimlarinda Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi-Altyap1
Yatirinmlar1 Genel Miidirliigii’niin 29.03.2023 tarih ve 1054465 sayili yazisi dogrultusunda tiinel
ekseninden her iki dogrultusunda 20 metre, Sapanca Yoluna cepheli kisimlarda Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmelik kapsaminda 871 ada 222 nolu
parsel ve 101 ada 161 nolu parsel arasinda 8 metre, 104 ada 27 nolu parselde 25 metre, ANT
Akaryakit Boru Hatti ve Igme Suyu Ana Hattiin gegtigi kisimda 3 metre, diger kisimlarda ise 5
metre olarak planlandigi,
Hizli Tren Projesinin giincel sinir1 dogrultusunda:

- Ulastirma ve Altyapt Bakanligi-Altyapr Yatirimlari Genel Mudiirligi’niin 10.02.2022 tarih ve

150423 sayili yazsi ile iletilen giincel Adapazari-istanbul Kuzey Gegisi Hizli Tren Hatt1 Projesi
kapsaminda batiya kaydirilan tiinel giizergahi ve degisen kamulastirma siniriin planlara aktarildigi,
Degisen kamulastirma sinir1 dogrultusunda kentsel kullanimlarin, imar yollariin ve yap1 yaklagma
siirlarinin diizenlendigi,

Projenin tiinel giizergah1 kisminda yap1 yaklagma sinirlarinin yine ilgili kurum goriisii kapsaminda
tiinel ekseninden her iki dogrultusunda 20 metre olarak planlandig1 ayrica Emekevler Mahallesi 203
ada 3 nolu parselin tiinel ekseni nedeniyle kuzey batisinda yapilan diizenleme sonrasinda batisinda
10.00 metre olan yap1 yaklasma siniriin 5.00 metre olarak planlandigi,

Acisu Mahallesi 124 ada 65 nolu parselin bulundugu “Sanayi Alan1” adasini batisinda yer alan 12.00
metre genisliginde imar yolunun nitelikli yapilasmanin saglanmasi adina yeniden diizenlendigi,

S6z konusu planlanan bolgede jeolojik formasyon sinir1 olmayan kisimlarda yapilan ve “Kocaeli
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigii” tarafindan 25.05.2022 tarihinde onaylanan 1/1000
olgekli Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu dogrultusunda jeolojik formasyon sinirmin
“Onlemli Alan (OA-5.1)” olarak plana aktarildigi,

Yapilan diizenlemeler sonrasinda plan biitiinligiiniin saglanmasi adma 1, 2 ve 11 nolu Planlama
Bolgelerinin Uygulama Imar Plani plan onama sinirlar1 yeniden diizenlenerek planlara aktarildigi
tespit edilmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bélgesi siirinda bulunan Cevre Diizeni Plan1 ve Nazim Imar Plani

Degisikliklerine esas yapilan 1, 2, 6, 8, 10 ve 11 Nolu Planlama Béolgeleri icerisinde hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmektedir.

5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar

verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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