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Imar Komisyonunun "Plan hiikmii teklifi" ile ilgili 29 say1li raporu okundu.

KOMIiSYON GORUSU:

Yapilan miizakere neticesinde;

Kartepe Planlama Bolgesi sinirlart icerisinde Kartepe Planlama Bolgesi Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimlerinin
2.25. maddesinin eklenmesi ile ilgili teklifin hazirlandig: tespit edilmistir.

S6z konusu plan hiikmii teklifinin; Ilgemize gelen ziyaretgilerin énemli bir kisminin yaratacagi uzun siireli
konaklama talebine ve yatirima uygun, otel markalarinin isletecegi ve konaklama envanterine dahil edilecek nitelikli
yap1 ihtiyacinin yerel niifusun ihtiyaglar1 da gozetilerek dogru sekilde planlanmasi ve konaklama tesislerine
erigilebilirligin hizli olmasi gerekceleri dogrultusunda hazirlandig belirlenmistir.

Hazirlanan Kartepe Planlama Bolgesi Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimlering’Kartepe Iice genelinde sehrin
tanitimi ve konaklama tesislerine erigimin hizli olabilmesi adina; turizm faaliyetlerinin gelismesi ve turizm
tesisleri tesvik kapsaminda kent girig aksi olan D100 Karayolu giizergahi iizerinde bulunan 3.000 m?’den biiyiik
ticari parsellerde;

a) Parselin mevcut yapilasma kosulu ile hesaplanan yapilasabilecek toplam insaat alani, tamami emsale
dahil alan olarak kabul edilecek olup ticaret olarak yapilasabilir. Bu alana ilave olarak %50 °si kadar ilave ingaat
alani turizm tesisi ve turizm tesisine bagli islevler yapma sarti ile iskan edilebilir. Ilave Insaat alani olarak turizm
tesisi yaptimasi durumunda, ticaret alani ile birlikte turizm tesisi alani i¢in verilen ilave insaat alaninin toplamini
asmamak kosulu ile soz konusu turizm tesisi ve turizm tesisine bagli islevleri iceren yapilar i¢in Yenc¢ok:Z+7 Kat,
ticaret iglevli yapilar icin Yencok:Z+6 Kat yapilasma kosulu gegerlidir.

b) Parselin uygulama oncesi jeolojik ve jeoteknik etiit raporlar: dogrultusunda hazirlanan ayrintili zemin etiit
calismalart sonucu elde edilen veriler ile mimari uygulama projeleri hazirlanacak olup bu dogrultuda yapilan
geoteknik calismalart neticesinde gerekli goriilmesi durumunda yapi alant igin temel ¢cukuru kazi destek yapisi ve
temel alti DSM kolonlart ile zemin iyilestirilmesi yapilacaktir.” seklinde 2.25. maddesinin eklenmesine iliskin teklif
edildigi tespit edilmistir.

Bagkan Vekili

Orhan AKYUZ
Meclis 1. Bagkan Vekili

Katip Katip
Niyazi AYDIN Fatma OZTASKIN
Belediye Meclisi Uyesi Belediye Meclisi Uyesi
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Sonug olarak Kartepe Planlama Bélgesi sinirinda bulunan Kartepe Planlama Bélgesi Uygulama Imar Plani
Plan Hiikmi teklifine ticari fonksiyonlarin yogun oldugu bolgelerde yapilasmanin olmas, her tiirlii afete dayanikliligin
arttirilmasi ve parselde olusan deger artiginin kamuya kazandirilmasi adina; “D100 Karayolu giizergahi lizerinde
bulunan” ibaresinden sonra “B-4 yapilagsma kosuluna sahip ve” ibaresinin, (a) maddesinde yer alan “Yengok:Z+6
Kat yapilagsma kosulu” ibaresinden sonra “gecerli olup bu hiikiimden istifade eden yapilarda cati piyesi
yapilmasina izin verilmez.” ibaresinin eklenmesi, (b) maddesinin “Parselde uygulama dncesi jeolojik, jeofizik ve
Jjeoteknik etiit raporlar: dogrultusunda hazirlanan ayrintili zemin etiit calismalar: sonucu elde edilen veriler ile
mimari/statik uygulama projeleri hazirlanacak olup bu dogrultuda yapilan geoteknik ¢alismalar: neticesinde yapt
alani i¢in temel alti miihendislik dolgusu (Karayollari Genel Miidiirliigii, TSE ve ASSHO gibi standartlara uygun),
temel ¢ukuru kazi destek yapisi ve temel altit DSM kolonlari, ¢imento enjeksiyonu, jetgraut vb. zemin iyilestirme
yontemlerinden bir ya da birkagt kullanilmalidir. Herhangi bir iyilestirme projesi yapilmis olsa dahi once
standartlara uygun miihendislik dolgusu yapilmalidir.” seklinde degistirilmesi ve (c) bendi olarak “Bu plan hiikmii
kullanilmak suretiyle yapi yapmak isteyen parsel sahiplerinden 3194 sayili Imar Kanunu’nun Ek madde 8.
maddesinde tanimlanan deger artis hesaplama usulii ile deger artis bedeli alinmadan insaat ruhsati
diizenlenemez” ibaresinin eklenmesi suretiyle Komisyonumuzca Yakup KALMUK ve Faruk CENGIZHAN 1n ret
oylarma karsilik oy coklugu ile tadilen uygun goriilmektedir.

5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki Imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR:

Imar Komisyonunun "Plan hiikmii teklifi" ile ilgili 29 sayili raporu Komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve
Faruk CENGIZHAN, Kerem YILMAZ, Ozlem CANKAYA, Ayla Aydin DEMIR, Sabri SOYER, Murat
ISKENDEROGLU, Yakup KALMUK, Esat ALIOGLU ve Fedai YAZICI’1n ret oylarina karsilik oygoklugu ile
kabuliine karar verildi.

Bagkan Vekili

Orhan AKYUZ
Meclis 1. Bagkan Vekili

Katip Katip
Niyazi AYDIN Fatma OZTASKIN
Belediye Meclisi Uyesi Belediye Meclisi Uyesi

Tasdik Olunur
03.10,2023

Bu belge, e-Belediye Bilgi Sistemi'nde glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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