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Imar Komisyonunun "Plan hiikmii teklifi” ile ilgili 5 sayil1 raporu okundu.

KOMIiSYON GORUSU:

Yapilan miizakere neticesinde;

Kartepe Planlama Bolgesi sinirlari igerisinde Dumlupinar Mahallesinde yer alan 372 ada 26 nolu parsel ile ilgili
Kartepe Planlama Bélgesi Uygulama imar Plan1 Plan Hiikiimleri’ne’2.24. Dumlupinar Mahallesi, 372 ada, 26 parsel
de B-4 Nizam yapilasma kosullu alanda hesaplanan yapilasabilecek toplam insaat alani, tamami emsale dahil alan
olarak kabul edilecek olup ticaret olarak yapilasabilir. Bu alana ilave olarak %50°si kadar ilave ingaat alam
turizm tesisi ve turizm tesisine bagl islevler yapma sarti ile iskdn edilebilir. llave Insaat alani olarak turizm tesisi
yapilmast durumunda, ticaret alani ile birlikte turizm tesisi alani i¢in verilen ilave insaat alaninin toplamini
asmamak kosulu ile séz konusu tiim fonksiyonlar i¢in Yen¢ok: Z+8 KAT yapilasma kosulu gegerlidir.” seklinde
2.24. maddesinin eklenmesine iliskin Uygulama imar Plan1 Plan Hitkmii teklifinin hazirlandig: tespit edilmistir.

Hazirlanan Uygulama imar Plani Plan Hiikmii teklifi ile;

S6z konusu parselin mevcut uygulama imar planinda “B-4 yapilagsma kosullu Ticaret Alani (T2)” kullanimi olarak
planlandig belirtilerek Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 19.maddesinin g bendinde yer alan “Ticaret alan: olarak
belirtilen yerlerde is merkezi, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis, biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar,
otopark, aligsveris merkezleri, konaklama tesisleri, Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.
Ifadelerine dayanilarak teklif edildigi tespit edilmistir.

Ayrica bahse konu parsele iliskin Kocaeli Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 25.01.2023 tarihli
onaylanan 1/1000 &lgekli imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi-imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 02.02.2023 tarih ve E-46754982-804.01-00002611914 sayil1 yazisi ile verilen kurum
gorisiinde teklif edilen plan hitkmiindeki kat artisina yonelik yap1 yliksekligi ile ilgili olarak “6 ile 13 kat araliginda
binalar yapildig: takdirde binalarin yiiksek deprem kuvveti etkisinde kalacagi yapi yer uyumunun saglanamayacagt
6 kattan kiiciik ve 13 kattan biiyiik binalarin yapildigi takdirde yapi yer uyumunun saglanacagi hesaplanmistir. S6z
konusu parsel yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan 5.1 (OA 5.1) olarak belirtilmis olup yerel zemin sinifi ZD
oldugundan zemin iyilestirme yontemleri dikkate alinmadan yapilagsmaya gidilmemelidir. Eger 6 kat ve 13 kat arasi
binalarin yapilmas: diisiiniiliiyorsa deprem riski, rezonans, zemin biiyiitme etkileri ile her tiirlii durumda "Tiirkiye
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Bina Deprem Yonetmeligi" cercevesinde gerekli insa onlemler alinarak binalar insa edilmelidir.” seklinde ifade
edildigi ve dolayisiyla yap1 yer uyumunun saglanamayacagi belirlenmistir.

Bununla birlikte parselin Cengiz Topel Havalimani mania hatti i¢cinde yer almasi nedeniyle Kocaeli Cengiz Topel
Havaliman Miidiirligti’niin 14.02.2023 tarih ve E-26901292-349-861 sayili alinan kurum goriisii dogrultusunda ..
bolgedeki yapilagsmanin Annex 14 mania sinirlama yiizeylerini ihlal etmeyecek sekilde gerceklestirilmesi kosuluyla
Havalimani i¢cin AIP'de ilan edilmis olan aletli gelis, yaklasma/inis ve kalkis usulleri ile Kurulusumuz
sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri acisindan olumsuz etkisinin ongoriilmediginin
degerlendirildigi ...” ifade edilmistir.

Teklif edilen 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Plan hiikmiine ait “Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin”
8. Maddesi geregi ilgili kurum ve kuruluslardan goriislerin alindig tespit edilmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi sinirinda bulunan 372 ada 26 nolu parselde yapilacak yapinin alinan
kurum goriisleri ile gevresindeki kentsel doku ve yapilagmalar dikkate alinarak plan biitiinliigii ¢ergevesince teklif edilen
Kartepe Planlama Bolgesi Uygulama Imar Plan1 Plan Hitkmii Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmemektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere
is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

Seklindeki Imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR:
Imar Komisyonunun "Plan hiikmii teklifi” ile ilgili 5 say1li raporu Komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve
oybirligi ile kabuliine karar verildi.
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