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IMAR KOMiSYONU RAPORU
Rapor Olusturma Tarihi : 27.04.2023
Rapor No : 2023/13
Konu : Uzunbey, Uzungiftlik, Emekevler, Acisu ve Sarimese Mahalleleri ile ilgili

hazirlanan uygulama imar plani degisikligi.

Belediye Meclisimizin 04.04.2023 tarih ve 39 sayili karar1 geregi gorisiilerek rapor olusturulmak
tizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje Midiirligiiniin 22.02.2023 tarih ve 56635 sayili yazisi
incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alani1 olarak belirlenen Uzunbey, Uzungiftlik, Emekevler, Acisu ve Sarimese Mabhalle
sinirlart icerisinde yer alan Golciik Deniz Ana Us Komutanlhigina ait “Askeri Yasak ve Giivenlik
Boélgesinin" giincel sinir1 sonrasinda giiney kisminda yer alan bdlgenin planlanmasi ile Adapazari-istanbul
Kuzey Gegisi Hizli Tren Hatt1 Giizergahi Projesinin giincel sinirinin planlara aktarilmasi ile ilgili 1, 2, 6, 8,
10 ve 11 Nolu Planlama Bélgesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin hazirlandig1 tespit
edilmistir.

Bu kapsamda Kartepe Belediyesi, Uzunbey, Uzungiftlik, Emekevler, Acisu ve Sarimese Mahallesi
icerisinde giincel Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi Sinirinin daraltilmas: ile birlikte bdlgenin
giineybatisinda bulunan Diger Tarim Alan1 ve Mezarlik Alani kullaniminin Konut Alani, Ticaret Alani, Park
Alan1 ve Otopark Alani olarak diizenlenmesi, Belediye Hizmet Alani kullaniminin formunun yeniden
diizenlenmesi, yogunluk degerlerinin tanimlanmasi, bdlgenin batisinda konut alan1 planli bolgede ulagim
baglantilarinin planlanan bolge ile entegre edilmesi adina yeniden diizenlenmesi ve yeni ulagim akslarinin
olusturulmasi, hizli tren projesinin gilincel veriler dogrultusunda yeniden diizenlenmesi, giincel kurum
goriislerinin ve giincel zemin etiit verilerinin de plana aktarilmasina yonelik 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni,
1/25000 ve 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
11.10.2022 tarih ve 574 sayili karar1 ile uygun goriilerek onaylandigi belirlenmistir.

S6z konusu onaylanan Cevre Diizeni ve Nazim imar Plam Degisiklikleri dogrultusunda hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifinde;

e Bolgede bulunan Diger Tarim Alani, Mezarlik Alani, Park Alan1 ve Otopark Alanmi kullanimlari
“0.40/0.80, 5/A-2/3 yapilasma kosuluna sahip Konut Alani, E:0.60, Yencok 6.50 m yapilasma
kosuluna sahip Ticaret Alani, Park Alan1 ve Otopark Alani olarak planlanarak Belediye Hizmet Alani
kullaniminin formunun yeniden diizenlendigi,

e Planlama bolgesinin batisinda bulunan meskun boélgeden planlanan bolgeye ulasimin saglanmasi
adma 12.00 metre genisliginde imar yolunun diizenlendigi ve bolgede “15.00, 12.00, 10.00 ve 7.00
metre genisliginde yeni imar yollarinin planlandigi,

e Adapazan-istanbul Kuzey Gegisi Hizli Tren Hatti Giizergah1 Projesinin giincel smirinm, giincel
kurum goriiglerinin ve giincel zemin etiit verilerinin plana aktarildigi,

e Ayrica yapilan diizenlemeler sonras1 planlama bolgesindeki yapi yaklasma sinirlari, “Hizli Tren
Hattinin” cepheli kisimlarda Ulastirma ve Altyapt Bakanlhigi-Altyapt Yatirnmlari  Genel
Miidiirliigii’niin 29.03.2023 tarih ve 1054465 sayili yazist dogrultusunda 20 metre olarak, Sapanca
Yolu Caddesine cepheli kisimlarda Karayollar1 Yol Kenarinda Yapilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik dikkate alinarak diger bolgelerde ise kullanim formlarina gore 5 metre olarak planlandigi

belirlenmistir.
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Ancak Komisyon goriismeleri esnasinda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi
dogrultusunda yapilacak olan imar uygulamasi ile ilgili 6n ¢alisma yapilmis olup bu galisma dogrultusunda
nitelikli parsellerin olusabilmesi adina bolgedeki imar yollarinin ve hizli tren hattinin bulundugu bolgelerde
yap1 yaklagma smirlarinin dikkate alinarak kullanim kararlarinin diizenlenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaistir.
Bu kapsamda s6z konusu diizenlemelerin iist 6l¢ekli plan kararlarini etkilemesi nedeniyle oncelikle {ist
olgekli planlarda degisiklik yapilmasi gerektigi tespit edilmistir.

Sonug olarak yukarida belirtilen nedenler dogrultusunda 1, 2, 6, 8, 10 ve 11 nolu Planlama Bélgesi
icerisinde hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin herhangi bir karar alinmaksizin
midiirliigiine iadesi Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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