T.C.
KOCAELI KARTEPE ILCE BELEDIYESI

IMAR KOMISYONU RAPORU
Rapor Olusturma Tarihi : 29.03.2023
Rapor No : 2023/11
Konu : Ibrikdere ve Uzuntarla Mahallelerindeki Eski K9 Planlama Bolgesi ile ilgili

Hazirlanan Uygulama Imar Plan1 Degisikligi itirazlar:.

Belediye Meclisimizin 01.03.2023 tarih ve 32 sayili karar1 geregi gorisiilerek rapor olusturulmak
tizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje Midiirligiiniin 22.02.2023 tarih ve 56634 sayili yazisi
incelendi.

Belediyemiz Ibrikdere ve Uzuntarla Mahalleleri G24.d.03.b.3.c-3.d-4.a-4.c-4.d, G24.d.04.a.3.d-4.c-
4.d Uygulama Imar Plami pafta smirlar igerisinde bulunan “Ticaret, Sanayi, Depolama ve KDKCA”
kullanimlarinin bulundugu eski K9 Planlama Bolgesi ile ilgili hazirlanan Kocaeli Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 29.11.2022 tarih ve 686 sayili meclis karar1 ile uygun gériilerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8-b maddesi uyarinca 30.01.2023 ve 28.02.2023 tarihleri arasinda Belediyemizce askiya ¢ikartilan “1/1000
Olgekli Uygulama Umar Plam1 Degisikligine” yasal aski siiresi iginde yapilan itirazlar Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan miizakere neticesinde; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi
1/1.000 UiP-41829805 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis “1/1000 &lgekli Uygulama Umar Plam
Degisikligine” yapilan itirazlarin degerlendirme sonucu asagida belirtilmistir;

1. Tsmet KARAL, 31.01.2023 tarihli itiraz dilekgesi ile Belediyemiz, Ibrikdere Mahallesi’nde
maliki oldugu 181 ada 82 nolu parselde bulunan imar yolunun evine yakin ge¢mesi nedeniyle 8.00 metre
olarak planlanmasini talep etmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu parselin plan degisikligi sinir1 disinda kaldigi tespit edildiginden s6z konusu
itiraz; Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

2. Asuman BAYTUGAN, 30.01.2023 tarihli itiraz dilekcesi ile Belediyemiz, Uzuntarla
Mabhallesi’nde maliki oldugu 157 ada 216 nolu parselde yapilan plan degisikligi ile parselin batisinda
bulunan imar yolunun kaldirilmasi sonucunda evlerine ulasim saglayacak imar yolunun bulunmadigini ve bu
durumun ileride yapilacak imar uygulamasi ile hissedarli parsel olusmasina sebebiyet verecegini belirterek
plan degisikligi 6ncesi karara doniilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu parsel ticaret, sanayi, depolama ve konut dis1 kentsel ¢alisma alani
kullanimlarina hizmet edecek planlama bolgesinde yer aldigi bu dogrultuda parselin giineybatisinda bulunan
alanin kentsel yerlesim alanina dahil edilmesi sonucu bolgedeki imar yollarmin Ticaret Alani (T2)
kullaniminda nitelikli yap1 yapilacak sekilde ulasim biitiinliigiiniin ve siirekliliginin saglanmasi adina
yeniden planlandigi tespit edilmis olup s6z konusu itiraz; genel plan kararlari ve plan bitiinligi
cergevesince Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

3. Ayse Niliifer ODABAS, 31.01.2023 tarihli itiraz dilekgesi ile Belediyemiz, Uzuntarla
Mahallesi’nde maliki oldugu 157 ada 43 nolu parselin “Otopark Alani” kullanimi olarak planlanmasina
itiraz etmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu parselin baska bir kullanima dondistiiriilmesi ile ilgili diizenlemenin 1/5000
olcekli Nazim Imar Planini ilgilendirmesi nedeni ile s6z konusu itiraz; Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.
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4. Nart Zafer BAYTUGAN, 02.02.2023 tarihli itiraz dilekgesi ile Belediyemiz, Uzuntarla
Mabhallesi’nde maliki oldugu 157 ada 23 ve 24 nolu parsellerde yapilan plan degisikligi ile parsellerin
dogusunda bulunan imar yolunun kaldirilmasi sonucunda evlerine ulasim saglayacak imar yolunun
bulunmadigin1 ve bu durumun ileride yapilacak imar uygulamasi ile hissedarli parsel olusmasina sebebiyet
verecegini belirterek plan degisikligi 6ncesi karara doniilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu parseller ticaret, sanayi, depolama ve konut dis1 kentsel ¢alisma alani
kullanimlarina hizmet edecek planlama bolgesinde yer aldigi bu dogrultuda parselin glineybatisinda bulunan
alanin kentsel yerlesim alanina dahil edilmesi sonucu bélgedeki imar yollarmin Ticaret Alan1 (T2)
kullaniminda nitelikli yap1 yapilacak sekilde ulasim biitiinliigiiniin ve siirekliliginin saglanmasi adina
yeniden planlandigi tespit edilmis olup s6z konusu itiraz; genel plan kararlar1 ve plan biitiinligi
cergevesince Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

5. Miiniir AKDUMAN, 07.02.2023 tarihli itiraz dilekgesi ile Belediyemiz, Uzuntarla Mahallesi’nde
maliki oldugu 157 ada 33 nolu parselde yapilan plan degisikligi ile parselin batisinda bulunan imar yolunun
kaldirilmasi sonucunda evlerine ulasim saglayacak imar yolunun bulunmadigini ve bu durumun ileride
yapilacak imar uygulamasi ile hissedarli parsel olusmasina sebebiyet verecegini belirterek plan degisikligi
oncesi karara doniilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu parsel ticaret, sanayi, depolama ve konut disi kentsel calisma alani
kullanimlarina hizmet edecek planlama bolgesinde yer aldigi bu dogrultuda parselin giineyinde bulunan
alanin kentsel yerlesim alanina dahil edilmesi sonucu bolgedeki imar yollarmin Ticaret Alanmi (T2)
kullaniminda nitelikli yap1 yapilacak sekilde ulasim biitiinliigiiniin ve siirekliliginin saglanmasi adina
yeniden planlandig1 tespit edilmis olup sdz konusu itiraz; genel plan kararlar1 ve plan bitiinligi
cercevesince Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

6. Melih CIRAK, 07.02.2023 tarihli itiraz dilekgesi ile Belediyemiz, Uzuntarla Mahallesi’nde maliki
oldugu 157 ada 34 ve 35 nolu parsellerde yapilan plan degisikligi ile parsellerin batisinda bulunan imar
yolunun kaldirilarak giineyinde planlanmasi sonucu imar yolunun parsellerini ikiye boldiigiini, biiyiik bir
ticaret adasinin olustugunu ve bu durumun ileride yapilacak imar uygulamasi ile hissedarli parsel
olusmasina sebebiyet verecegini belirterek plan degisikligi 6ncesi karara doniilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu parseller ticaret, sanayi, depolama ve konut dig1 kentsel ¢alisma alanm
kullanimlarina hizmet edecek planlama bolgesinde yer aldigi bu dogrultuda parsellerin biiyiik bir kisminin
kentsel yerlesim alanina dahil edilmesi sonucu bdlgedeki imar yollarinin Ticaret Alani (T2) kullaniminda
nitelikli yap1 yapilacak sekilde ulasim biitiinliigiiniin ve stirekliliginin saglanmasi adina yeniden planlandigi
tespit edilmis olup s6z konusu itiraz; genel plan kararlari ve plan biitiinliigii ¢ergevesince Komisyonumuzca
uygun gorillmemistir.
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7. Engin KEZER, 15.02.2023 tarihli itiraz dilekgesi ile Belediyemiz, Uzuntarla Mahallesi’nde maliki
oldugu 157 ada 31 ve 32 nolu parsellerde yapilan plan degisikligi ile parsellerin dogusunda bulunan imar
yolunun kaldirilmasinin ileride yapilacak imar uygulamasi ile hissedarli parsel olusmasina Ssebebiyet
verecegini belirterek plan degisikligi 6ncesi karara doniilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda soz konusu parseller ticaret, sanayi, depolama ve konut disi kentsel ¢alisma alani
kullanimlarina hizmet edecek planlama bolgesinde yer aldigi bu dogrultuda parsellerin giineybatisinda
bulunan alanin kentsel yerlesim alanina dahil edilmesi sonucu bolgedeki imar yollarinin Ticaret Alan1 (T2)
kullannominda nitelikli yap1 yapilacak sekilde ulasim biitiinliigiiniin ve siirekliliginin saglanmasi adina
yeniden planlandig1 tespit edilmis olup s6z konusu itiraz; genel plan kararlar1 ve plan bitiinligi
cercevesince Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

8. Fatma KAHRAMAN, 15.02.2023 tarihli itiraz dilekgesi ile Belediyemiz, Uzuntarla Mahallesi’nde
maliki oldugu 157 ada 26 nolu parselde yapilan plan degisikligi ile parselin batisinda bulunan imar yolunun
kaldirilmasi sonucunda evlerine ulagim saglayacak imar yolunun bulunmadigini, biiyiik bir ticaret adasinin
olustugunu ve bu durumun ileride yapilacak imar uygulamasi ile hissedarli parsel olusmasina sebebiyet
verecegini belirterek plan degisikligi 6ncesi karara doniilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu parsel ticaret, sanayi, depolama ve konut dis1 kentsel ¢aligma alani
kullanimlarina hizmet edecek planlama bolgesinde yer aldigi bu dogrultuda parselin giineybatisinda bulunan
alanin kentsel yerlesim alanina dahil edilmesi sonucu bolgedeki imar yollarinin Ticaret Alan1 (T2)
kullaniminda nitelikli yap1 yapilacak sekilde ulasim biitiinliigiiniin ve siirekliliginin saglanmasi adina
yeniden planlandigi tespit edilmis olup s6z konusu itiraz; genel plan kararlari ve plan biitiinligi
cergevesince Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

9. Sabahat YILDIRIM, 16.02.2023 tarihli itiraz dilekgesi ile Belediyemiz, Uzuntarla Mahallesi’nde
maliki oldugu 157 ada 40 nolu parselde yapilan plan degisikligi ile parselin dogusunda bulunan imar
yolunun kaldirilmas1 sonucunda biiyiik bir ticaret adasinin olustugunu ve bu durumun ileride yapilacak imar
uygulamasi ile hissedarli parsel olusmasina sebebiyet verecegini belirterek plan degisikligi oncesi karara
dontilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda stz konusu parsel ticaret, sanayi, depolama ve konut disi kentsel calisma alani
kullanimlarina hizmet edecek planlama bolgesinde yer aldigi bu dogrultuda parselin giineyinde bulunan
alanin kentsel yerlesim alanina dahil edilmesi sonucu bolgedeki imar yollarmin Ticaret Alani (T2)
kullaniminda nitelikli yap1 yapilacak sekilde ulasim biitiinliigiiniin ve stirekliliginin saglanmasi adina
yeniden planlandig1i tespit edilmis olup s6z konusu itiraz; genel plan kararlar1 ve plan biitiinligi
cercevesince Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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10. Alper CANKAYA, 16.02.2023 tarihli itiraz dilekgesi ile Belediyemiz, Uzuntarla Mahallesi’nde
maliki oldugu 157 ada 29 nolu parselde yapilan plan degisikligi ile parselin batisinda bulunan imar yolunun
kaldirilmas: sonucunda biiyiikk bir ticaret adasinin olustugunu ve bu durumun ileride yapilacak imar
uygulamasi ile hissedarli parsel olusmasina sebebiyet verecegini belirterek plan degisikligi 6ncesi karara
doniilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda stz konusu parsel ticaret, sanayi, depolama ve konut dis1 kentsel ¢alisma alani
kullanimlarina hizmet edecek planlama bolgesinde yer aldigi bu dogrultuda parselin giineybatisinda bulunan
alanin kentsel yerlesim alanina dahil edilmesi sonucu bélgedeki imar yollarmin Ticaret Alan1 (T2)
kullaniminda nitelikli yap1 yapilacak sekilde ulasim biitiinliigliniin ve siirekliliginin saglanmasi adina
yeniden planlandigi tespit edilmis olup s6z konusu itiraz; genel plan kararlari ve plan biitiinligi
cergevesince Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

11. Giilsen HORASAN, 16.02.2023 tarihli itiraz dilekgesi ile Belediyemiz, Uzuntarla
Mahallesi’nde maliki oldugu 157 ada 44 nolu parselin “Otopark Alani ve Park Alani1” kullanimi olarak
planlanmasina itiraz etmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu parselin bagka bir kullanima donistiiriilmesi ile ilgili diizenlemenin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planimi ilgilendirmesi nedeni ile s6z konusu itiraz; Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

12. Gamze AVCI, 21.02.2023 tarihli itiraz dilekgesi ile Belediyemiz, Uzuntarla Mahallesi’nde
maliki oldugu 157 ada 30 nolu parselde yapilan plan degisikligi ile parselin dogusunda bulunan imar
yolunun kaldirilmasi sonucunda biiyiik bir ticaret adasinin olustugunu ve bu durumun ileride yapilacak imar
uygulamasi ile hissedarli parsel olusmasina sebebiyet verecegini belirterek plan degisikligi oncesi karara
dontilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda stz konusu parsel ticaret, sanayi, depolama ve konut dis1 kentsel ¢alisma alani
kullanimlarina hizmet edecek planlama bolgesinde yer aldigi bu dogrultuda parselin giineybatisinda bulunan
alanin kentsel yerlesim alanina dahil edilmesi sonucu boélgedeki imar yollarmin Ticaret Alam (T2)
kullaniminda nitelikli yap1 yapilacak sekilde ulasim biitiinliigiiniin ve stirekliliginin saglanmas1 adina
yeniden planlandig1 tespit edilmis olup s6z konusu itiraz; genel plan kararlar1 ve plan biitiinligi
cercevesince Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

13. Onur KUCUK, 24.02.2023 tarihli itiraz dilekgesi ile Belediyemiz, Uzuntarla Mahallesi’nde
maliki oldugu 158 ada 7 nolu parselinde bir adet yapinin ve ¢esitli agaglarin oldugunu belirterek “Otopark
Alan1 ve Park Alani1” kullanimi olarak planlanmasinin ileride yapilacak imar uygulamast ile hissedarli parsel
olugmasina sebebiyet verecegini belirterek plan degisikligi 6ncesi karara doniilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu parselin bagka bir kullanima doniistiiriilmesi ile ilgili diizenlemenin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinmi ilgilendirmesi nedeni ile s6z konusu itiraz; Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.
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14. Kaniye GECIOGLU, 27.02.2023 tarihli itiraz dilekgesi ile Belediyemiz, Uzuntarla
Mabhallesi’nde maliki oldugu 157 ada 36 nolu parselin “Otopark Alani ve Park Alani” kullanimi olarak
planlanmasina itiraz etmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu parselin baska bir kullanima doniistiiriilmesi ile ilgili diizenlemenin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planini ilgilendirmesi nedeni ile s6z konusu itiraz; Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

15. Keskin Kimya Sanayi ve TIC. AS, 24.02.2023 tarihli itiraz dilekgesi ile Belediyemiz,
Ibrikdere Mahallesi’'nde maliki oldugu 181 ada 163 nolu parselin bir kisminm “Otopark Alan1 ve Teknik
Altyap1 Alan1” kullanimi olarak planlanmasina itiraz etmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu parselde bulunan kullanimlarin baska bir kullanima doniistiiriilmesi ile ilgili
diizenlemenin 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Planini ilgilendirmesi nedeni ile s6z konusu itiraz;
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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