T.C.
KOCAELI KARTEPE ILCE BELEDIYESI

IMAR KOMISYONU RAPORU
Rapor Olusturma Tarihi : 23.12.2022
Rapor No 1 2022/24
Konu : Esme Mabhallesi G24.d.05.a.3.b pafta sinir1 i¢erisinde hazirlanan uygulama
imar plan1 degisikligi.

Belediye Meclisimizin 06.12.2022 tarih ve 117 sayili karar1 geregi gorisiilerek rapor olusturulmak
tizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje Midiirligiiniin 16.11.2022 tarih ve 48990 sayili yazisi
incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alan1 olarak belirlenen Esme Mahallesi, G24.d.05.a.3.0 Uygulama Imar Plam pafta
smirlar1 icerisinde bulunan 143 ada 99 ve 100 nolu parsellerde bulunan “Teknik Altyapir Alan1 ve Konut
Alan1” kullanimlarmin diizenlenmesine iliskin 9 Nolu Planlama Bélgesi 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi teklifinin hazirlandigi tespit edilmistir

Bu kapsamda Kartepe Belediyesi, Esme Mahallesi, G24.d.05.a Nazim Imar Plan1 pafta sinirlar
icerisinde bulunan 55 k/ha yogunluguna sahip "Mevcut Konut Alan1" kullaniminda kalan 143 ada 100 nolu
parselde ikinci yap1 yapilmak istendiginde parselin dogusunun topografyasi uygun olmadigindan yapi
yapilamayacagi gerekcesiyle “Teknik Altyapi Alan1” kullaniminda kalan 143 ada 99 nolu parselin batisinda
bir kisminin yapi yapilabilmesi amaciyla 55 k/ha yogunluguna sahip "Mevcut Konut Alami" olarak,
kaldirilan “Teknik Altyapt Alan1” kullanimina esdeger alanin ise 55 k/ha yogunluguna sahip "Mevcut Konut
Alan1" kullaniminda kalan 143 ada 100 nolu parselin dogusunda bir kisminin “Teknik Altyapr Alan1”
kullanimi olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesinin 14.04.2022 tarih ve 213 sayili meclis karari ile onaylanmistir.

S6z konusu onaylanan Nazim Imar Plam1 Degisikligi dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifinde;

e Bahse konu 143 ada 99 nolu parselde yer alan “Teknik Altyapt Alanm1” kullaniminin
batisindaki bir kismmin 5/A-2/3, E:0.20 ve min. ifraz: 750 m? yapilasma kosullu Konut
Alanm" kullanimi olarak planlandigi,

e Kaldirilan “Teknik Altyap:r Alan1” kullanimina esdeger alanin 143 ada 100 nolu parselde yer
alan "5/A-2/3, E:0.20 ve min. Ifraz: 750 m? yapilasma kosullu Konut Alam" kullaniminin
dogusundaki bir kismimnin “Teknik Altyap1 Alan1” kullanimi olarak planlandigi,

e Bu kapsamda 143 ada 99 ve 100 nolu parsellerin ayni1 miilkiyete sahip oldugu ve “Konut
Alan1” kullanimimin yapilasma kosullart degistirilmeksizin yapt yapmaya daha elverisli
olacak sekilde planlandig,

e “Teknik Altyapt Alanm1” kullanimmin ise alan biytkligiiniin korunarak formunun
diizenlendigi belirlenmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bolgesi sinirinda bulunan Nazim Imar Planina esas yapilan 9 nolu
Planlama Bélgesi igerisinde hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca
Sabri SOYER’in ret oyuna karsilik oycoklugu ile uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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