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Konu . Arslanbey Mahallesi uygulama imar plan1 degisikligine yapilan itiraz.

Belediye Meclisimizin 06.12.2022 tarih ve 116 sayili karar1 geregi goriisiilerek rapor olusturulmak
tizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje Miidiirligiiniin 16.11.2022 tarih ve 48989 sayili yazisi
incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Belediyemiz Arslanbey Mahallesi G.24.d.01.d.3.d uygulama pafta smirlar1 igerisinde bir kismi
“Konut Alan1” bir kismi1 “Park Alan1” bir kismi ise “Dere Alan1” kullaniminda yer alan 2557 (yeni 416 ada 2
nolu parsel) ve 2561 (yeni 416 ada 1 nolu parsel) nolu parsellerdeki “Konut Alani ile Park Alam”
kullanimlarinin diizenlenmesi ve “Konut Alan1” kullanimindaki E:0.45 olan yapilasma kosulunun E:0.50
olarak arttirilmas1 ve parsellere ait plan hiikmii ile ilgili hazirlanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.08.2022 tarih ve 457 sayili meclis karari ile plan
hiikmii teklifinin benzer durumda olan diger parsel malikleri agisindan emsal teskil edecegi gerekgesiyle
kaldirilmast ve yapilasma kosulunun E:0.55 olacak sekilde planlanmasi suretiyle tadilen uygun goriilerek
onaylanmustir. 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8-b maddesi uyarmca 07.10.2022-07.11.2022 tarihleri arasinda
Belediyemizce askiya ¢ikartilan “5 Nolu Planlama Bélgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligine” yasal aski siiresi i¢inde yapilan itiraz Komisyonumuzca incelenmistir.

Bu kapsamda; Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UIP-41902616
seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis “5 Nolu Planlama Bélgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligine” yapilan itirazin degerlendirme sonucu asagida belirtilmistir;

1. Arslanbey Mahalle Muhtarn Sedat TOPAL, 11.10.2022 tarih ve 31340 evrak sayili itiraz
dilekgesi ile Belediyemiz, Arslanbey Mahallesi 2557 (yeni 416 ada 2 nolu parsel) ve 2561 (yeni 416 ada 1
nolu parsel) nolu parsellere iliskin parsel bazinda plan degisikliginin yapilmasi ve plan hiikkmiiniin
kaldirilarak Konut Alani kullanimindaki E:0.45 olan yapilasma kosulunun E:0.55’¢ ¢ikarilmasi nedeniyle
niifus yogunlugunun arttirilmasina itiraz etmektedir.

Bu kapsamda plan degisikliginin parsel bazinda yapildig1 gibi goriilse de s6z konusu parsellerin ada
bazinda bin metrekareden biiyiik konut adasini olusturdugu ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek Madde 8'de
yer alan "Parsel bazinda; niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan
degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu,
yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullanimlari;, adanin merkezine en
fazla 500 metre yari ¢apli alanda karsilanmak zorundadir." hilkkmii geregi ada bazinda plan degisikligi
yapildig1 ve plan hiikmii teklifinin benzer durumda olan diger parsel malikleri agisindan emsal teskil edecegi
gerekcesiyle kaldirilarak yapilasma kosulunun E:0.55 olacak sekilde planlandigi belirlendiginden soz
konusu itiraz, Sabri SOYER’in kabul oyuna karsililk Komisyonumuzca oygoklugu ile uygun
goriilmemektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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