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Konu : Derbent, Uzuntarla ve {brikdere Mahallesi sinirlari icerisinde hazirlanan

uygulama imar plani degisikligi.

Belediye Meclisimizin 03.01.2023 tarih ve 14 sayili karar1 geregi goriisiilerek rapor olusturulmak
tizere komisyonumuza havale edilen Plan ve Proje Miidiirligiiniin 27.12.2022 tarih ve 52171 sayili yazisi
incelendi.

Yapilan miizakere neticesinde;

Planlama alani olarak belirlenen Derbent Mahallesi G24.d.03.d.3.d-4.c uygulama imar plan1 pafta
smirlar1 igerisinde bulunan 232 ada 1, 2 nolu parseller ve 233 ada 1,2,4 nolu parseller, G24.d.08.a.2.a-2.b
uygulama imar plam pafta smirlari igerisinde bulunan 222 ada 1 nolu parsel, Uzuntarla Mahallesi
G24.d.04.a.4.a uygulama imar plani pafta sinirlari icerisinde bulunan 175 ada 82 nolu parselin kuzeyinde
kalan tescil harici (392/park nolu parsel) alan ve Ibrikdere Mahallesi G24.d.03.b.3.d uygulama imar plan
pafta smirlar1 icerisinde bulunan 183 ada 1 nolu parsele iliskin 8 Nolu Planlama Bolgesi 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin hazirlandig1 tespit edilmistir.

Bu kapsamda Kartepe Belediyesi, Derbent, Uzuntarla ve Ibrikdere Mahalleleri, G24.d1, G24d2
nazim, G24.d.03.d, G24.d.08.a, G24.d.04.a, G24.d.03.b nazim imar plan paftasi, 222 ada 1 nolu parsel, 232
ada 1 nolu parsel ve ¢evresi, 183 ada 1 nolu parsel ile 176 ada 1 nolu parselin bulundugu alanlarda “Miize
Yeri” projelerinin yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi Kocaeli Biiyliksehir Belediyesinin 11.10.2022 tarih ve 577 sayili meclis karar1 ile onaylanmistir.

S6z konusu onaylanan Nazim Imar Plani1 Degisiklikleri dogrultusunda hazirlanan 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifinde;

e Derbent Mahallesi G24.d.03.d.3.d-4.c uygulama imar plani pafta sinirlar1 igerisinde bulunan bir
kism1 "Park Alan1", bir kismi “Ibadet Alan1”, bir kism1 “Teknik Altyap: Alan1” ve bir kismi “20.00
metre genigliginde Imar Yolu” kullaniminda bulunan 232 ada 2 nolu parselin park alani kismina
“Miize Yeri” projesi yapilacagindan mevcut imar Planlarinda "Park Alan1" kullaniminda kalan alanin
bir kismi “E:0.50, Yengok: 3 kat yapilasma kosullu Kiiltiirel Tesis Alan1” kullanimi olarak
planlandigi, yine ayni1 bolgede bulunan 232 ada 1, 2 nolu parseller ve 233 ada 1,2,4 nolu parselleri
kapsayan alanda Dogukan Caddesi giizergahi1 mevcut arazide yer alan yol ve miilkiyet durumu esas
alinarak imar yolu genisligi korunmak kosulu ile yol ve kavsak diizenlemesi yapildig1 belirlenmistir.
Ayrica bahse konu 233 ada 2 nolu parselde bulunan “Ibadet Alan1” kullanimi miilkiyet sinirlari
dikkate alinarak imar hattinda diizenleme yapildigi tespit edilmistir.

e Yapilan imar plani degisikligi dogrultusunda kaldirilan Park Alani kullanimi ve bununla birlikte
artan niifus ihtiyacinin sosyal donati alan1 ayni1 bolgede bulunan G24.d.08.a.2.a-2.b uygulama imar
plani pafta sinirlar igerisinde bulunan 222 ada 1 nolu parselde mevcut arazi kullanimii dikkate
aliarak “E:1.00 Yengok: 3 kat yapilasma kosullu Resmi Kurum Alan1” kullaniminin bir kismi1 “Park
Alan1” kullanim1 olacak sekilde esdeger yeni alan ayrilarak planlama yapildigr ve “Sosyal Donati
Alan1” kullanimlarinda bir azalma olmadigi belirlenerek geri kalan kisminda ise belediyemiz
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hizmetlerinde kullanilan belediyemize ait tesisin olmasi nedeniyle yapilagsma kosulu degistirilmeden

“Belediye Hizmet Alan1” kullanimi olarak planlandig: tespit edilmistir.

e Uzuntarla Mahallesi G24.d.04.a.4.a uygulama imar plan1 pafta sinirlari i¢erisinde bulunan 175 ada 82
nolu parselin kuzeyinde kalan tescil harici (392/park nolu parsel) alani kapsayan kismin park alani
kullaniminda kalan kismina “Miize Yeri” projesi yapilacagindan mevcut imar Planlarinda "Park
Alan1" kullaniminda kalan alanin bir kism1 “E:1.00, Yengok: 3 kat yapilasma kosullu Kiiltiirel Tesis
Alan1” kullanimi olarak planlandig belirlenmistir.

¢ Yine yapilan imar plani degisikligi dogrultusunda “Sosyal Donat1 Alan1” olarak planlanan alanlardan
kaynakli “Park Alan1” kullaniminin azalmasi nedeniyle Ibrikdere Mahallesi G24.d.03.b.3d uygulama
imar plan1 pafta smirlari igerisinde “E:0.30, Yengok: 2 kat, Min. Ifraz:1000 m? yapilasma kosullu
Glintibirlik Tesis Alan1” kullaniminda bulunan 183 ada 1 nolu parselin bir kismi “Park Alan1”
kullanimi olacak sekilde planlandigi ve bu dogrultuda kaldirilan Park Alani kullanimina esdeger yeni
alan ayrilarak planlama yapildigi tespit edilmistir.

Sonug olarak Kartepe Planlama Bélgesi sinirinda bulunan Nazim Imar Planina esas yapilan 8 nolu
Planlama Boélgesi icerisinde hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca
oybirligi ile uygun goriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/c maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
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